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1 Anlass und Ziel der Planung

Die Planung des Business Park Alsdorf Aldenhoven — nérdliche Erweiterung ist eine inter-
kommunale Planung der Stadt Alsdorf und der ndrdlich gelegenen Nachbarkommune Alden-
hoven. In der Gemeinde Aldenhoven wird derzeit das Verfahren zum Bebauungsplan 85 S A
durchgeflhrt.

Vorausschauende und nachhaltige Gewerbeflachenpolitik stellt das zentrale Instrument kom-
munaler Standortvorsorge und Standortentwicklung dar, erst recht in Zeiten zunehmender
Flachenrestriktionen bzw. Flachenknappheit. Wesentliches Ziel des avisierten interkommu-
nalen Gewerbegebietes — Nordliche Erweiterung Business Park Alsdorf Aldenhoven ist es,
beiden Kommunen ausreichende Spielraume fur ihre Gewerbe- und Industrieflachenentwick-
lung zu bieten, das heif’t fur eine angemessene Ausstattung und Flexibilitat zu sorgen und
raumliche Nutzungskonflikte zu minimieren. Die interkommunale Bindelung von Kraften und
Kompetenzen sowie die Starkung der Wettbewerbsfahigkeit bei der Neuansiedlung von Un-
ternehmen und die synergetische Starkung der Schaffung von Arbeitsplatzen ist die stadte-
bauliche und wirtschaftliche Absicht beider Kommunen.

Im Rahmen der bereits fortgeschrittenen Vermarktung der Industrie- und Gewerbeflachen im
Business Park Alsdorf wird daher fur die kommenden Jahre eine Optimierung des gewerbli-
chen Bauflachenangebots am Standort angestrebt und eine ndrdliche Erweiterung des be-
stehenden Business Parks (BP Nr. 166 — Industriepark Nord) in Zusammenarbeit mit der Ge-
meinde Aldenhoven avisiert.

Bereits im November 2017 formulierten die jeweiligen Burgermeister einen gemeinsamen
Letter of Intent, in dem die Absichten zur Neuansiedlung von Unternehmen und der Schaffung
von neuen Arbeitsplatzen formuliert dargelegt wurden. Diese Absichten konkretisieren sich
nun durch die Schaffung von interkommunalen Gewerbegebieten.

Angesichts des Strukturwandels des Rheinischen Reviers und der Erarbeitung eines stadte-
regionsweiten Gewerbeflachenkonzeptes durch die AGIT besteht hier die Chance ein attrak-
tives und flexibles Gewerbegebiet und im Folgenden neue Arbeitsplatze zu schaffen.

In dem vorgenannten Bestandsgebiet des Business Parks sind keine vermarktungsfahigen
Flachen mehr verflugbar, gleichzeitig werden von Gewerbe- und Industriebetrieben sowohl in
Alsdorf als auch in Aldenhoven Flachen nachgefragt, so dass ein dringender Bedarf an bau-
reifen Grundsticken besteht.

Im Rahmen des stattfindenden Strukturwandels ist die Entwicklung dieses Bebauungsplanes
und die Entwicklung weiterer Gewerbe- und Industriegebiete im Rheinischen Revier dringend
notwendig.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die beabsichtigte Entwicklung eines inter-
kommunalen Gewerbegebietes zu schaffen, ist es erforderlich, parallel zur 35. Anderung des
Flachennutzungsplanes sowohl auf Alsdorfer Stadtgebiet als auch auf dem Gebiet der Ge-
meinde Aldenhoven jeweils einen Bebauungsplan aufzustellen.
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2 Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 366 — Business Park Alsdorf Aldenhoven — nérdli-
che Erweiterung— wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zurzeit gultigen Fassung durchgefiihrt. Die
sonstigen verwendeten gesetzlichen Grundlagen sind der Planzeichnung zum Bebauungs-
plan zu entnehmen.

Gem. § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben werden.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung (Teil B — Umweltbericht).

3 Verfahrensverlauf

Gemal § 2 Abs. 1 BauGB sind die Bauleitplane von der Stadt und der Gemeinde in eigener
Verantwortung aufzustellen. Da das schlissige Plankonzept im Gesamtzusammenhang zu
betrachten ist, wurde ein fur beide Kommunen gemeinsames Planwerk erarbeitet und ledig-
lich im Planlayout fur die zustandigen Kommunen unterschiedlich aufbereitet. Auf dieser
Grundlage wird nunmehr fir die Stadt Alsdorf der Bebauungsplan Nr. 366 - Business Park
Alsdorf Aldenhoven — nérdliche Erweiterung — und fiir die Gemeinde Aldenhoven der Bebau-
ungsplan 85 S mit der gleichen Bezeichnung aufgestellt.

Gesetzliche Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634). Die sonstigen verwendeten gesetzlichen
Grundlagen sind der Planzeichnung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Die 35. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Alsdorf und die 49. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Aldenhoven erfolgen im Parallelverfahren gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB.

Der Anderungsbeschluss des FNP der Stadt Alsdorf wurde am 14.11.2019, der Anderungs-
beschluss des FNP der Gemeinde Aldenhoven wurde am 28.11.2019 gefasst.

Die Aufstellungsbeschlisse flir die Planverfahren zu den Bebauungsplanen Nr. 366 (Alsdorf)
und 85 S (Aldenhoven) wurden am 08.12.2020 im Rat der Stadt Alsdorf und am 25.06.2020
in Aldenhoven gefasst. Veranlasst durch die damalige Entwicklung der Corona-Pandemie zog
der Rat der Stadt Alsdorf somit die Entscheidungen des Ausschusses fur Stadtentwicklung
an sich. Mit Stellungnahme vom 17.03.2020 (Az.: 32.62.6-1.11.01_2020_01) stimmt die Be-
zirksregierung Kéln nach landesplanerischer Anfrage der Stadt Alsdorf vom 14.01.2020 gem.
§ 34 Landesplanungsgesetz (LPIG) der Planung zu. Die FNP-Anderung entspricht den Zielen
der Raumordnung. In jeweils gleichen Sitzungen wurde auch der Beschluss zur Durchfiihrung
der frihzeitigen Beteiligung gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand statt in Form einer Biirgerversammlung am
08.11.2023, im Anschluss fand die Auslegung des Vorentwurfes bis zum 23.11.2023 statt.
Die frihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange / Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB
fand statt vom 18.10.2023 bis 23.11.2023.

Nach der frihzeitigen Beteiligung wurde die Planung weiter konkretisiert, Fachplanungen und
Fachgutachten erstellt. Insbesondere sind folgende wesentliche Anderungen in den Bebau-
ungsplanentwurf eingeflossen:
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- Aktualisierung Entwasserungskonzept und Bericksichtigung der erforderlichen Flachen
fur die Regenrickhaltung innerhalb der festgesetzten Grinflachen sowie als Flache fir
die Abwasserbeseitigung

- Anderungen im Bereich der ErschlieBung - festgesetzte Verkehrsflachen

- Reduzierung der Gliederung des Industriegebietes auf zwei Gebiete

- Bertcksichtigung von CEF-Malinahme und sonstigen Ausgleichsmalinahmen zum Ar-
tenschutz und Ausgleichsbedarf nach BauGB

Als nachster Verfahrensschritt ist die offentliche Auslegung / Veroéffentlichung nach
§ 3 Abs. 2 BauGB und parallele Beteiligung der Behdrden / Trager 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB vorgesehen.

4  Abgrenzung der Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 366 der Stadt Alsdorf befindet sich am nérdlichen
Rand von Alsdorf — Hoengen, nordlich des Business Parks Alsdorf (Industriepark West, Be-
bauungsplan Nr. 160, und Industriepark Ost, Bebauungsplan Nr. 161 und Industriepark Nord,
Bebauungsplan Nr. 166), stellt damit eine nérdliche Gebietserweiterung des Gewerbeparks
dar. Er setzt gemeinsam mit dem Bebauungsplan 85 S der Gemeinde Aldenhoven das inter-
kommunale Gewerbegebiet ,Business Park Alsdorf Aldenhoven — nérdliche Erweiterung” fest.
Dieses Gewerbegebiet erstreckt sich dabei sowohl auf das siudliche Gebiet der Gemeinde
Aldenhoven (vgl. Abbildung 1) als auch auf das nordliche Gebiet der Stadt Alsdorf.

Auf Gemeindegebiet der Gemeinde Aldenhoven wird der Bebauungsplan als Bebauungsplan
Nr. 85 S gefuhrt.

Es werden jeweils landwirtschaftlich genutzte Flachen tberplant.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes Bebauungsplane Alsdorf Nr. 366 und Aldenhoven 85 S sowie Umgebung,
Eigene Darstellung auf Kartengrundlage: © Geobasisdaten NRW
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Das Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 366 grenzt
] im Osten und Norden an landwirtschaftliche Flachen,
] im Suden an den bestehenden Business Park

. und im Westen an den parallel der Bahntrasse (klinftige Weiterfiihrung der EUREGIO-
Bahn) verlaufenden Wirtschafsweg. Westlich der Bahntrasse besteht die Klaranlage Als-
dorf-Bettendorf des Wasserverbandes Eifel-Rur.

Der Bebauungsplan Nr. 366 — Business Park Alsdorf Aldenhoven — nordliche Erweiterung —
liegt auf dem Stadtgebiet Alsdorf in den Gemarkungen Bettendorf und Hoengen. In der Ge-
markung Bettendorf umfasst er die Flurstlicke 173 (tw.), 211, 212 (tw.), 214, 215, 219, 220,
221,222, 223 (tw.), 224, 235 (tw.), 256 und 257 der Flur 3. In der Gemarkung Hoengen in der
Flur 4 befinden sich die Flurstiicke 1, 2, 3, 4, 42, 43, 44, 45 (tw.), 51, 158 (tw.), und 334 (tw.)
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 366. Die genaue Abgrenzung ist der Plan-
zeichnung zu entnehmen.

Der Plangebietsteil des Bebauungsplanes Nr. 85 S der Gemeinde Aldenhoven mit gleichem
Namen liegt in der Gemarkung Siersdorf, Flur 9 und umfasst die Flurstiicke 98, 99/1, 99/2,
101, 102, 103, 104, 138 164 (tw.) und 165.

Die Grolie des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 366 betragt ca. 13,65 ha.

Die Gesamtflache des Bebauungsplangebietes Nr.366 / Nr. 85 S — Business Park Alsdorf
Aldenhoven — nérdliche Erweiterung — betragt ca. 18,08 ha.

5 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

5.1 Regionalplan

Der Regionalplan Koln, Teilabschnitt Aachen (1. Auflage 2003 mit Erganzungen (Stand: Ok-
tober 2016) stellt fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 366 auf Stadtgebiet Als-
dorf GIB — ,Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen® dar. Der Nordosten (Ge-
meindegebiet Aldenhoven, Bereich des Bebauungsplanes Nr. 85 S) ist als Allgemeiner Frei-
raum- und Agrarbereich (AFAB) ohne besondere Schutzfunktionen dargestellt. Aufgrund der
Ziele des glltigen Regionalplans Kdéln, Teilabschnitt Aachen wurde der Stadt Alsdorf am
17.03.2020 mitgeteilt, dass die Planung den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
entspricht. Die Gemeinde Aldenhoven hat — ebenfalls am 17.03.2020 — bereits im Vorfeld der
Planung die Bestatigung erhalten, dass die Anderung des Flachennutzungsplanes den Zielen
der Raumordnung und der Landesplanung nicht entgegensteht.
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Abbildung 2: Regionalplan-Entwurf, 2. Planentwurf 2024; Quelle Bezirksregierung Kéln
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Im 2. Regionalplan-Entwurf Oktober 2024 fur die Neuaufstellung des Regionalplans Koln ist
das gesamte Plangebiet als GIB dargestellt. Die Anderung des Flachennutzungsplanes auf
Alsdorfer Stadtgebiet ist somit sowohl aus den Darstellungen des giltigen Regionalplan als
auch — insofern der in Aufstellung befindliche Regionalplan in der beschriebenen Darstel-
lungsart in Kraft tritt — aus den Darstellungen des kinftigen Regionalplans entwickelt.

5.2 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsplanes Il ,Baesweiler-Alsdorf-Merkstein® der
Stadteregion Aachen Uberwiegend im ungeschuitzten Aul3enbereich und ist somit von den
Festsetzungen des Landschaftsplanes Uberwiegend ausgenommen. Unmittelbar westlich
des Geltungsbereichs verlauft von Nordost nach Sudwest der Geschutzte Landschaftsbe-
standteil 2.4-68 Bahnlinie Mariadorf-Hoengen-Siersdorf. Ziel ist hier die Erhaltung des Bahn-
dammes mit Gehdlzen, Hecken, Altgehdlzen, Ruderalfluren als Lebensraum flr Insekten, V6-
gel und Schmetterlinge sowie auf die Erhaltung von wichtigen Vernetzungselementen im lo-
kalen Biotopverbund. Dieser Schutzzweck entfallt jedoch, da die gewidmete Bahnflache im
Juli 2026 wieder in Betrieb genommen wird.

Der sudlich Teil des Geltungsbereiches reicht in den geschitzten Landschaftsbestandteil 2.4-
125 Grinzug im Industriepark Alsdorf. Ziele sind hier die Erhaltung des Griinzuges und Ele-
mente des lokalen Biotopverbundes. Die Inanspruchnahme des Geschiitzten Landschaftsbe-
standteiles wird in die Abwagung eingestellt (siehe insbesondere Kap. 10.10.3).
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5.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2004 der Stadt Alsdorf aus dem Jahr 2004 (Stand 22.03.2023) stellt
fur den sudlichen Planbereich bereits ,gewerbliche Bauflachen* dar sowie ,naturnahe Grin-
flachen®. Die Darstellung von ,naturnahen Grunflachen® soll in ,gewerbliche Bauflachen - In-
dustriegebiet” auch im nérdlichen Planbereich geandert werden, so dass der Bebauungsplan
Nr. 366 - Business Park Alsdorf Aldenhoven - ndrdliche Erweiterung - aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt werden kann. Durch eine ca. 25,0 m breite Siedlungseingrinung sowohl
im Anderungsbereich der Stadt Alsdorf als auch im Anderungsbereich der Gemeinde Alden-
hoven werden auch weiterhin naturnahe Grunflachen gesichert.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Aldenhoven aus dem Jahr 2012 weist den nordost-
lichen Teil des Plangebiets als Flache fir die Landwirtschaft aus. Die Umgebung ist ebenfalls
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

Die beabsichtigte Bebauungsplanung ist daher nicht konform mit den Darstellungen der Fla-
chennutzungsplane der beiden Kommunen. Daher sind im Rahmen der Planaufstellung der
Bebauungsplane Nr. 366 Alsdorf und Nr. 85 S die Flachennutzungspléne in Alsdorf (35. An-
derung des Flachennutzungsplanes der Stadt Alsdorf) und in Aldenhoven (49. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Aldenhoven anzupassen. Diese Verfahren werden im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt.

Abbildung 3: gultige Flachennutzungsplane der Stadt Alsdorf (links) und der Gemeinde Aldenhoven (rechts)
mit Abgrenzungen des Anderungsbereiches auf Ebene Flachennutzungsplanung

Quelle: Stadt Alsdorf/ Gemeinde Aldenhoven

Die Anfrage nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung wurde durch die Landes-
planungsbehorde bereits positiv beschieden.! Das Plangebiet ist im Bereich der Stadt Alsdorf
schon im Regionalplan als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB) dargestellt (vgl.
Kap. 5.1) und entspricht damit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Fir die
Gemeinde Aldenhoven wurde die Anpassung ebenfalls ausgesprochen. Hier ist jedoch si-
cherzustellen, dass die Entwicklung der neuen Gewerbeflachen im Zusammenhang mit den
sudlich angrenzenden Reserveflachen fur Gewerbe und Industrie der Stadt Alsdorf erfolgt.

1 Alsdorf: Anfrage gem. § 34 LPIG NRW vom 14.01.2020, Antwortschreiben Bezirksregierung Kéln vom
17.03.2020, Az.: 32.62.6-1.11.01_2020_01; Aldenhoven: Anfrage gem. § 34 LPIG NRW vom 23.12.2019,
Antwortschreiben Bezirksregierung Kéln vom 17.03.2020, Az.: 32/62.6.- 1.12.01
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5.4 Bebauungsplan

Die Planung des Bebauungsplanes Nr. 366 grenzt unmittelbar an den Bebauungsplan Nr. 166
»Industriepark Nord® und Uberplant geringfligig Teile des im Bebauungsplanes Nr. 166 fest-
gesetzten Flachen:

Bebauungsplan Nr. 166 und 1. Anderung

Der 1997 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan ,Industriepark Nord“ setzt neben einer
Wasserflache (Regenrickhaltebecken) im Nordwesten und einer parkartigen zusammenhan-
genden grofReren Grunflache ein Industriegebiet fest. Im Rahmen der 2016 vorgenommenen
Anderung wurde der stidliche Teil der Grinflache auch in ein Industriegebiet umgewandelt.
Der vorsorgliche Immissionsschutz wird durch Gliederung nach Abstandserlass gewahrleis-
tet. Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch eine Geschossflachenzahl von 0,8 und eine
Baumassenzahl von 10,0 festgesetzt.

Im stidwestlichen Teilbereich des hier beschriebenen, in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes Nr. 366 wird der bestehende Wirtschaftsweg im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 166, Flurstiick 223, als Fu3- und Radweg gesichert, um den Beschaftigten im Plan-
gebiet eine fullaufige Erreichbarkeit des geplanten Bahnhaltepunktes Business-Park der Eu-
regiobahnstrecke Alsdorf — Siersdorf? zu ermdglichen. Auch im Bereich der Gebietszufahrt im
Siuden des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 366 werden durch die aktuelle Pla-
nung Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 166 Uberplant (stadtischen Grinflache mit
Baumpflanzungen und Regenrickhaltebecken). In diesen Bereichen treten mit der Rechts-
kraft des Bebauungsplanes Nr. 366 im Uberdeckungsbereich die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 166 zurlck.

Folgende Bebauungsplane bestehen weiter sidlich des Plangebietes. Sie bilden mit dem
Plangebiet Nr. 166 im Gebiet der Stadt Alsdorf den Businesspark, seinerzeit noch Industrie-
park genannt:

Bebauungsplan Nr. 160

Der sudlich zwischen L 240 und der Trasse der Eisenbahn-Mariagrube-Siersdorf gelegene,
im Jahr 2000 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan Nr. 160 ,Industriepark West" weifdt
uberwiegend Grunflache aus. Neben einem Regenrickhaltebecken im Siden ist auf ca. zwei
Drittel der Grinflache ein eingetragener Bodendenkmalbereich (Ensemble), die Wistung
Duckweiler, nachrichtlich tbernommen.

Bebauungsplan Nr. 161

Der Bebauungsplan Nr. 161 ,Industriepark Ost* liegt sidlich des jetzigen Plangebiets, direkt
angrenzend an die L240. Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes aus dem Jahr 2000
weist ein festgesetztes Industriegebiet aus. Im Sudosten ist ein Regenrtickhaltebecken fest-
gesetzt. Unmittelbar noérdlich des Hoengener FlieRes ist ein Bodendenkmal nachrichtlich
Ubernommen.

Bebauungsplan Nr. 196

Der ebenfalls im Jahr 1997 rechtskraftig gewordene Bebauungsplan Nr. 196 ,Industriepark
Sad* liegt im Suden des Plangebiets zwischen L240 und L136 (Julicher StralRe). Darin sind

2 Die Plangenehmigung zum Haltepunkt wurde gem. § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) mit dem Ord-
nungsmerkmal 25.7.3.2-7/22 vom 28.09.2023 von der Bezirksregierung Kdoln erteilt.
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im Wesentlichen ein Industriegebiet und eine Flache fir Versorgungsanlagen Abwasser fest-
gesetzt. Umrandet wird das Gebiet zu drei Seiten durch Grinflachen.

Weitere Bebauungsplane und Satzungen

Weiter stdlich in Hoengen sowie weiter noérdlich in Siersdorf sind Mischgebiete und allge-
meine Wohngebiete ausgewiesen. Eine Satzung zur Festlegung der Grenzen der im Zusam-
menhang bebauten Ortsteile liegt auf Aldenhovener Gemeindegebiet tGber dem Gebiet von
Siersdorf und Schleiden.

6  Stadtebauliche Rahmenbedingungen

6.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Planareals erfolgt Gber die Konrad-Zuse-Stralle, tiber die in
sudlicher Richtung die L 136 zu erreichen ist, die Uber die L 240 den Anschluss zur A 44
ermoglicht (Entfernung ca. 3 km) und die Anbindung nach Aldenhoven und Alsdorf — Hoengen
schafft. Uber die L 240 ist das Gewerbeareals auch mit den Alsdorfer Siedlungsbereichen
verbunden. Uber die Autobahnen A 44 und A4 sind die Ziele Luttich (B), Dusseldorf, Koln,
Aachen und Maastricht (NL) erreichbar. Der Verkehrslandeplatz Merzbrick liegt ebenfalls nur
wenige Kilometer entfernt, die Flughafen Dusseldorf, KéIn-Bonn und Maastricht sind inner-
halb von 46 — 70 km erreichbar?.

Der heutige Business Park wird vom Kreisverkehr (KVP) an der L 136 im Siden Uber die
Konrad-Zuse-Stralte erschlossen, die als einzige 6ffentliche Stralle die Gewerbebetriebe er-
schliefldt. In etwa in der Mitte der nérdlichen Spange dieser Erschlielungsstrale ist nach stad-
tebaulichem Konzept die Anbindung des Plangebietes vorgesehen.

6.1.1 Anbindung Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) / Schienenpersonennahver-

kehr (SPNV)

Die Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr erfolgt Uber Haltestellen der Linien
AVV 11 und 220, die sowohl! Alsdorf-Stadtmitte als auch Aldenhoven anbinden: Sudlich im
angrenzenden Business Park bestehen vier Haltestellen (Hoengen Business Park Nord, Sid,
Ost und West), zwei weitere Bushaltestellen liegen an der Konrad-Zuse-Straf3e (Otto-Lilient-
hal-Stral3e) und an der Jllicher Stra’e (Hoengen, Konrad-Zuse-Stralde). Hier verkehren die
Linien 11 und 220 der ASEAG. Die Linie 11 fahrt die Haltestellen in Richtung Schmithof und
Hoengen nur werktags zwischen 5:00 Uhr und 8:30 Uhr regelmaRig an. Hinzu kommen zwei
Busse gegen 21:00 Uhr und 22:00 Uhr, die allerdings nur die Haltestellen Businesspark Sid,
Otto-Lilienthal-Strae und Konrad-Zuse-Stral’e anfahren. Die Linie 220 fahrt die beiden letzt-
genannten Haltestellen sowie die Haltestelle Businesspark Ost an. Hier kommen wochentags
zwischen 5:00 Uhr und 19:00 Uhr Busse im 30 Minutentakt. Samstags erhéhen sich die Ab-
stande auf einmal stiindlich®.

Ca. 3 km weiter sudlich in Hoengen halt der RB20 an ,Alsdorf Mariadorf*. In Richtung Aachen,
Stolberg und Duiren verkehrt die Bahn hier taglich von 6:00 Uhr bis 23:00 Uhr einmal pro
Stunde®.

8 www.businesspark-alsdorf.de/standorte/standort-hoengen/
www.avv.de
5 avv.deffiles/avv/files/fahrplaene/linienfahrplaene/db/mini_euregiobahn.pdf
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Die Grubenbahntrasse der ehemaligen Zeche ,Emil-Mayrisch® soll kurz- bis mittelfristig ab
Bahnhof Alsdorf Mariagrube Richtung Norden entlang des Business Parks mit langfristigem
Endziel Baesweiler reaktiviert werden. Die Plangenehmigung gem. § 18 Allgemeines Eisen-
bahngesetz (AEG) flr zum Haltepunkt Business Park wurde bereits mit dem Ordnungsmerk-
mal 25.7.3.2-7/22 vom 28.09.2023 von der Bezirksregierung Kdln erteilt. Der Haltepunkt wird
im nordwestlichen Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 166 ,Industriepark Nord*
und somit 6stlich der Bahntrasse angelegt werden. Ab hier soll Gber den Duckweiler Weg
auch der Ortsteil Bettendorf angebunden werden. Die Elektrifizierung der Eisenbahnstrecke
ist in Vorbereitung.

6.2 Bestandssituation

Das Plangebiet wird heute, wie die umgebenden Flachen auch, mit Ausnahme der Wegefla-
chen und des Grinbereiches im Siden (siehe nachfolgender Absatz) durch intensive landwirt-
schaftliche Nutzung gepragt. Sowohl innerhalb des Gebietes als auch aulierhalb des Plange-
bietes auf Aldenhovener Gemeindegebiet verlauft ein asphaltierter Wirtschaftsweg von Nord
nach Sud, der die jeweiligen Ackerflachen im Westen und Osten erschliefdt. An den westlichen
und 0stlichen Plangebietsgrenzen verlaufen unbefestigte Wirtschaftswege (jeweils aulerhalb
des Plangebietes). Der westliche Weg ist gleichzeitig die Grenze zur Grubenbahntrasse der
ehemaligen Zeche ,Emil-Mayrisch® in Siersdorf, auf der die kiinftige Weiterfuhrung der Eure-
giobahn der EVS (Euregio Verkehrsschienennetz GmbH) eingleisig von Alsdorf-Mariagrube
Uber Siersdorf bis nach Baesweiler geplant ist (siehe auch voriges Kapitel). In diesem Bereich
stehen einzelne Laubbdume (Eichen, bis mittleres Baumholz) entlang der Bahnstrecke. Der
stdliche Bahntrassenabschnitt verlauft in einem geringen Einschnitt. Auf den Bdschungen
wachsen ruderale Staudenfluren.

Im Stden grenzen Randgehdlze des Business Parks an das Plangebiet an bzw. werden im
Bereich der geplanten ErschlieBung mit Bereichen fir die Regenrtickhaltung teilweise Gber-
plant. Es handelt sich um jungere Laubholzbestande mit Strduchern. Die Laubhdlzer sind weit
Uberwiegend schwach dimensioniert, die schnellwichsigen Weiden erreichen das mittlere
Baumholzstadium. Im Gehdlzstreifen verlauft ein Graben sidlich des sudlichen Wirtschafts-
weges, der fur die Entwasserung der sudlich gelegenen Flachen angelegt wurde und in das
sudwestlich des neuen Plangebiets gelegene Regenrickhaltebeckens fuhrt. Zwischen dem
Bestandsgebaude Konrad-Zuse-Stralte 8 (Flurstick 193) und Regenrlickhaltebecken wird
die Verbindung zwischen Parkanlage des Business Park und den nérdlichen Flachen durch
eine vorhandene Wegeverbindung ermdglicht. Die Trasse ist mit Schotter befestigt und wird
von Eschen mit Kopfbaumschnitt begleitet. Der Gehodlzbestand dstlich des Weges setzt sich
aus Laubhdlzern zusammen.

Der Boden im Geltungsbereich gehért zum Bodentyp der Parabraunerde. Er verfligt weder
Uber Grund- noch uUber Staunasse und ist als fruchtbarer Boden mit sehr hoher Funktionser-
fullung bewertet.

Die Topographie im Gebiet steigt von 128,5 m im Nordwesten auf 134 m im Siden an.
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6.3 Umgebung

Auch die Umgebung des Planbereichs ist jenseits der Bahntrasse, im Norden und im Osten
gepragt durch die landwirtschaftliche Nutzung.

Im sudlich befindlichen Business Park (Bebauungsplane Industriepark Nord (Nr. 166), West
(Nr. 160), Ost (Nr. 161) und Sud (Nr. 196)) sind Unternehmen u. a. aus Forschung, Logistik
und Produktion, Verarbeitung, Metallbau ansassig.

Westlich angrenzend verlauft die Grubenbahntrasse der ehemaligen Zeche ,Emil-Mayrisch®
in Siersdorf, wie im Kapitel 6.1 erwahnt. Hier wurden Baume angepflanzt, die als geschutzter
Landschaftsbestandteil (LB 2.4-68) im Landschaftsplan 2 festgesetzt sind. Angrenzend daran
befindet sich die Klaranlage Alsdorf-Bettendorf des Wasserverbandes Eifel-Rur.

7  Stadtebauliche Konzeption / Entwicklung

7.1 ErschlieBungs-, Nutzungs- und Griinstruktur

In Verbindung mit den Bedarfsmeldungen der Wirtschaftsforderung / BPA Alsdorf wurden im
Vorfeld vom A61 Amt fur Planung und Umwelt der Stadt Alsdorf in Zusammenarbeit mit der
Gemeinde Aldenhoven Varianten zur ErschlieBung erarbeitet und diskutiert. Zur Umsetzung
der oben genannten Planungsziele ist folgende Konzeption Grundlage der aktuellen Planung:

Wesentliches Element ist die WeiterfUhrung der Grunstrukturen in Anlehnung an den ,Park-
charakter des Business Park und die Entwicklung eines hochwertigen Gewerbeparkes mit
ansprechender Architektur und Gestaltungselementen. Die Anbindung an das ErschlieRungs-
system erfolgt in etwa in der Mitte der ndrdlichen Spange der Konrad-Zuse-Stral3e. Die Ge-
werbegrundsticke werden Uber eine zentrale Achse erschlossen, die in Anlehnung an die
bestehenden Strallen des Businessparks mit stralenbegleitenden Grinstreifen zu beiden
Seiten der Fahrbahn geplant ist. Von dieser auf Alsdorfer Gebiet nach Norden flihrenden
HaupterschlieRung wird nach geplantem, aktualisiertem Konzept lediglich auf Aldenhovener
Gemeindegebiet eine Stichstrale nach Osten gefuhrt (vgl. Abb. 4, hier noch mit zwei Stich-
stral’en). Damals ging man noch davon aus, dass das Niederschlagswasser in einem 0stlich
gelegenen Regenriickhaltebecken zurlickgehalten werden kann.
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Abbildung 4: Urspriingliche stadtebauliche Konzeption, Stand: 25.11.2020
Quelle: Stadt Alsdorf, A 61 Planung und Umwelt

Im Laufe der Erarbeitung und mit Blick auf die bestehenden Nachfragen nach gréfkeren Ge-
werbegrundstiicken einerseits sowie ein moglichst sparsames Erschlielfungssystem ander-
seits wurden die Planung in der Art angepasst, dass grofiere Grundstickszuschnitte mdglich
sind. U. a. wurde auf eine Stichstralde auf Alsdorfer Stadtgebiet verzichtet. Zur Umsetzung
der oben genannten Planungsziele ist nunmehr aktualisiert folgende Konzeption Grundlage
der aktuellen Planung.

ErschlieBung

Die Erschlielung des Plangebietes erfolgt ausgehend von der Konrad-Zuse-Stral3e Uber eine
in Anlehnung an die bestehenden Strallen des Businessparks qualitativ hochwertige, einge-
grinte ErschlieBungsstralie auf Alsdorf Stadtgebiet Richtung Norden. Diese geplante Haupt-
erschlielBung wird als Verkehrsflache mit 17,00 m Breite festgesetzt. Dem Griunkonzept im
offentlichen StralRenraum des bisherigen Business Parks folgend und in Anlehnung an die
Ausbaustandards im Stralenbau der Stadt Alsdorf® wird eine 7,00 m breite Fahrbahn errich-
tet. Zur WeiterflUhrung des Leitgedankens ,Arbeiten im Grinen“ und zur 6kologischen Auf-
wertung des Plangebiets wird auf beiden Seiten der Fahrbahn unmittelbar ein mit Baumen

6 Ausbaustandards im Stra3enbau, Standardisierte StralRenbaudetails im Bereich der Planung und Ausfiih-
rung fir die 6ffentlichen Raume der Stadt Alsdorf, Stadt Alsdorf, A 65- Bauamt, Stand: Januar 2018
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bepflanzter Griinstreifen angelegt (2,15 m bzw. 3,85 m), so dass der im Industriepark bereits
bestehende Alleencharakter fortgeflhrt wird. Auf der dstlichen Seite wird ein 4,00 m kombi-
nierter Geh- und Radweg vorgesehen. Der Radweg wird im Zweirichtungsverkehr gefiihrt
(vgl. Abb. 5).

Regelquerschnitt A - A
Endausbau
M1:50

17,00

Abbildung 5: Regelquerschnitt Endausbau HaupterschlieBungsstralie / Allee Bebauungsplan Nr. 366

Quelle: Ingenieurbiiro H. Berg & Partner GmbH (ergénzt um HauptmaRe und Beschriftung G = Griinstreifen,
FB = Fahrbahn, P = Parken, GR = Geh- und Radweg)

Von der auf Alsdorfer Gebiet nach Norden fliihrenden HaupterschlieBung wird nach geplan-
tem, aktualisiertem Konzept lediglich auf Aldenhovener Gemeindegebiet eine Stichstralle
nach Osten geflihrt werden. So soll auf Aldenhovener Gebiet die Erschlieffung in die Tiefe
ermoglicht werden. Am Ende dieses Stiches ist eine Wendeanlage vorgesehen. Da moglich-
erweise diese Wendeanlage erst nachfolgend errichtet wird, ist auch auf Alsdorfer Seite eine
Wendeanlage zeitlich begrenzt vorgesehen.

Langfristig ist die Weiterfuhrung der ErschlieRung nach Norden geplant. In der Zwischenzeit
wird ein Teil der noch nicht bendtigen Verbindungsstralle nicht ausgebaut und als ,,Grin auf
Zeit* angelegt (siehe Planzeichnung).

Regelquerschnitt C - C

Endausbau
M 1:50

12,00 f

1

: FB 6,50 ———— P 2,00 ‘
i GR 3,50 !
E\ | &
H Ii

£
%

g 032, E,; 2 150 MPa
rg 04, gebr. Materisl E.; 2 120 MPa

Abbildung 6: Regelquerschnitt Endausbau Stichstrale im Bebauungsplan 85 S, Gemeinde Aldenhoven

Quelle: Ingenieurbiro H. Berg & Partner GmbH (ergéanzt um HauptmaRe und Beschriftung P = Parken, FB =
Fahrbahn, GR = Geh- und Radweg)
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Die Fahrbahn fur den Stich auf Aldenhovener Gemeindegebiet ist mit 6,50 m ausreichend fur
den Begegnungsverkehr Lkw / Lkw gemall RASt06. Auf einer Seite ist ein Langsparkstreifen
auf 2,00 m Breite fur Pkw vorgesehen, auf der anderen Seite ein 3,50 m breiter Geh- und
Radweg angelegt. Der Radweg wird im Zweirichtungsverkehr gefihrt (vgl. Abb. 7).

Zur Erreichbarkeit des geplanten Bahnhaltepunktes aul3erhalb des Plangebietes wird zur An-
bindung der im Plangebiet Arbeitenden der stidwestlich bestehende Wirtschaftsweg als Ful3-
und Radweg gesichert.

Beabsichtigte Nutzungsstruktur

Das interkommunale Gewerbegebiet Business Park Alsdorf Aldenhoven — nordliche Erweite-
rung soll — wie die bestehenden Gebiete im Siden — ein Standort sein fur Betriebe, die auf-
grund ihrer erheblichen Emissionen nicht in anderen Gebieten zuldassig waren.

Daher waren sich beide Kommunen einig, dass auch hier ein Industriegebiet nach § 9
BauNVO festgesetzt werden sollte. In Absprache mit ihren Wirtschaftsférderungsamtern
wurde nachfragebedingt als wesentliches Ziel und Erfordernis der Planung besonders produ-
zierendes Gewerbe zur kinftigen Ansiedlung festgelegt. Hierfir sollen im interkommunalen
Gewerbegebiet Industriegebiete parallel in den Bebauungsplanen beider Kommunen festge-
setzt und entsprechende stadtebauliche Entwicklungs- und Ordnungsvorstellungen realisiert
werden.

Ausgeschlossen werden daher u. a. aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens Speditions-
betriebe und Logistikbetriebe (vgl. auch Kap. 9.1.1) sowie Einzelhandelsnutzungen auch zum
Schutz der Versorgungsstrukturen durch zentrale Versorgungsbereiche. Annexhandel kann
zugelassen werden. Auch das in Industriegebieten ausnahmsweise zulassige Wohnen (fir
Betriebsinhaber / Betriebsleiter sowie Aufsichts- und Bereitschaftspersonal etc.) wird ausge-
schlossen, da hierdurch in der Praxis oftmals Konflikte zwischen schutzbediirftigen Nutzung
und Industrienutzung entstehen.

Griinkonzept

Das zugrundeliegende Griinkonzept ist eng an die Struktur im bestehenden Business Park
angelehnt. So wird parallel zur Haupterschliellung, die im Suden in die Parkstruktur des Bu-
siness Parkes (BP-Gebiet Nr. 166— Industriepark Nord) eingreift, eine strallenbegleitende
Grunachse angelegt, die den Leitgedanken ,Arbeiten im Grinen® fortsetzt und neben den
Okologischen Zielen (Flachen fur Flora und Fauna, Verbesserung des Kleinklimas, Rickhal-
tung von unbelastetem Niederschlagswasser) insbesondere dazu beitragt, dass ein stadte-
bauliches, hochwertiges Gewerbegebiet entsteht. Darlber hinaus ist in der stralRenbegleiten-
den Grlnachse eine Alleeanpflanzung vorgesehen, die den vorhandenen landesgeschitzten
Alleecharakter des Business Park Alsdorf weiterfiihrt. Als Eingriinung des Areals im Uber-
gang zur freien Landschaft wird zur Aufwertung des Orts- und Landschaftsbildes ebenfalls
eine breite Grunflache vorgesehen.
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8 Klimaschutz und Klimaanpassung

8.1 Klimaschutzkonzept und Klimaanpassungsstrategie

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen, den Klimaschutz und die Klima-
anpassung in der Stadtentwicklung zu fordern. Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erforder-
nissen des Klimaschutzes sowohl durch Mallnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken,
als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimaschutz dienen, Rechnung getragen
werden.

Mit dem Integrierten Klimaschutzkonzept der Stadt Alsdorf (Marz 2014) verfigt die Stadt Als-
dorf Gber ein Mallnahmenprogramm zur langfristigen Minderung des CO; — AusstolRes. Wich-
tige Aspekte im Rahmen der Bauleitplanung sind dabei die Anpassung der Siedlungsentwick-
lung an die Folgen des Klimawandels sowie die Verringerung des CO; — Ausstof3es und die
Bindung von CO; aus der Atmosphare, beispielsweise durch die Ausweisung von Vegeta-
tionsflachen, um die Erwarmung der Erde zu verringern bzw. zu verhindern. Zudem besteht
mit der Klimaanpassungsstrategie der Stadt Alsdorf (vom Rat der Stadt Alsdorf am
14.12.2021 beschlossen) eine weitere Grundlage, die bei der Konzeption bertcksichtigt
wurde und auch als Grundlage fiir nachfolgende Planungen zu beachten ist.

8.2 Mindestanforderung

Ziel des Bebauungsplanes ist es unter anderem, MalRnahmen darzustellen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, sowie Ma3nahmen, die der Anpassung der Flachennutzung an den
Klimawandel dienen. Diese werden hier und im Umweltbericht erlautert.

Im Rahmen der geplanten Festsetzungen (mogliche Hohenliberschreitung) soll zudem die
Méglichkeit angeboten werden, die Dachflachen der Gebaude in Form von extensiven / in-
tensiven Grindachern bzw. als Retentionsdacher herzustellen, da durch den Aufbau dieser
Dacharten folgende positive Effekte entstehen:

" Der Aufheizung der Dachflachen in den Sommermonaten wird entgegengewirkt.
" In der Heizperiode bilden diese Dacharten eine zuséatzliche Isolationsschicht.
" Der Energie- und Warmebedarf eines Gebaudes wird verringert.

" Der schnelle Abfluss des Niederschlagswassers wird durch die Speicherfahigkeit der
Substratschicht gemindert, wodurch sich eine hdhere Rickhaltungsrate des Nieder-
schlagswassers ergibt.

" Die staubbindenden und kaltluftbildenden Eigenschaften dieser Dacharten haben posi-
tive Einflisse auf das Mikroklima.

] Diese Dacharten bieten Flora und Fauna einen weiteren Lebensraum innerhalb der Sied-
lungsbereiche.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass durch den zusatzlichen Aufbau eines intensiven
Grundaches die zuvor genannten positiven Effekte noch weiter verstarkt werden.

Es sollen kompakte gewerbliche Strukturen mit hochwertigen Grunflachen in Fortfihrung des
bisherigen Prinzips ,Arbeiten im Grinen® geschaffen werden.
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Die vorgesehenen Begrinungsmaflinahmen durch ihre verpflichtenden Gehdlzpflanzungen
tragen dazu bei, dass klimaschadliches CO, gebunden wird und das Kleinklima verbessert
wird. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind allgemein zulassig und werden somit zu-
satzlich zur CO; Einsparung beitragen. Bedingt durch sich rasant entwickelnde Innovationen
im Energiesektor, der Vielfalt an Mdglichkeiten der Nutzung regenerativer Energien und die
anzuwendenden Fachgesetze auf nachfolgender Ebene wird das Instrument der Bauleitpla-
nung in diesem Fall als ungeeignet gesehen, verpflichtende Mallhahmen vorzuschreiben. In
der Abwagung der Erforderlichkeit (insbesondere im Verhaltnis zu ohnehin bestehenden
energiefachrechtlichen Verpflichtungen, z. B. durch das Gebaudeenergiegesetz), Durchflhr-
barkeit, Geeignetheit und Verhaltnismaligkeit wurde daher entschieden, auf eine zwingende
Festsetzung einer bestimmten Nutzung von regenerativen Energien zu verzichten.

Die mit einer Versiegelung einhergehenden negativen Folgen hinsichtlich der thermischen
Belastung sowie des Wasserhaushalts lassen sich durch geeignete MaRnahmen abmildern.
So wird im Bebauungsplan die Versiegelung durch Festsetzung eines mindestens 50% An-
teils von wassergebundenen Befestigungen fiir offene Stellplatze, sonstige Flachen und
Platze auf das notwendige Mal begrenzt. In den riickwartigen Bereichen werden 25 m breite
Grinstreifen festgesetzt, im Bereich der Erschliel3ung ist eine Alleebepflanzung vorgesehen,
die die bereits vorhandene und landesgeschitzte Allee im bestehenden Business Park Als-
dorf aufgreift und weiterfuhrt. Die begriinten Flachen und Baume sowie die Dachbegriinungen
erhalten die naturlichen Bodenfunktionen und reduzieren ebenfalls die Aufheizung im Plan-
gebiet, d. h. es wird eine bessere Verdunstung erzielt, sodass eine schnellere Abkuhlung der
Luft erfolgt. Baume spenden Schatten. Grinflachen reduzieren den direktabflielenden Nie-
derschlag und dienen bei Starkregen somit als ,Schwamm® zur Aufnahme des Wassers. Auch
die verpflichtende Dachbegriinung tragt zur Verbesserung des Kleinklimas und Zwischen-
speichern des Regenwassers bei.

Durch Festsetzungen im Bebauungsplan wie Dachbegriinung auf den Flachdachern, Stra-
Renraumbegrinung und Stellplatzbegrinung wird das Kleinklima verbessert. Das Zulassen
von Photovoltaik, d.h. die Verringerung / Vermeidung von fossilen Energietragern auf den
vornehmlich mit Flachdachern versehenen grof3flachigen Gewerbeeinheiten wird zusatzlich
zur CO- Einsparung beitragen.

Weitere MalRnahmen zum Klimaschutz sind das bestehende Rlckhaltebecken und die offe-
nen Ableitungsflachen fur das Niederschlagswasser des Plangebietes.

8.3 Standortwahl der Bebauung

Ziel des Bebauungsplanes ist die bedarfsgerechte Entwicklung zusatzlicher Gewerbeflachen
(nérdliche Erweiterung) in einer gewerblich-integrierten Lage im Bereich des bereits beste-
henden Business Park Alsdorf. Kunftig wird das Plangebiet und ebenfalls die stdlich beste-
henden Bereiche durch einen Bahnanschluss mit unmittelbarem Haltepunkt optimal an den
SPNV angebunden sein. Auch die geplante Anbindung an das Radverkehrsnetz ermdglicht
eine optimale Erreichbarkeit des Standortes auch ohne Auto.

Die Standortwahl erfolgt entsprechend der Darstellung im gultigen Flachennutzungsplan der
Stadt Alsdorf, welches fur das Plangebiet vorrangig die Ansiedlung von Produktionsbetrieben
vorsieht. Durch die unmittelbare Lage der Plangebietsflachen an der L 136 / L 240 verfugt
das Plangebiet Uber eine verkehrsgiinstige Anbindung an den regionalen und Uberregionalen
Verkehr. Weitergehend wird Uber die L 240 der direkte Anschluss an die bestehenden und
geplanten Forschungs-, Industrie- und Gewerbegebiete im Rheinischen Revier gewahrleistet.
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Durch die Verbindung zwischen den bestehenden und geplanten Gewerbegebieten kdnnen
Synergieeffekte erzielt werden. Durch die Schaffung von ,kurzen Anbindungen® dieses Ge-
werbe- und Industriegebietes zu den bestsehenden und weiteren geplanten Forschungs-, In-
dustrie- und Gewerbegebiete sowie zu den Autobahnanschlissen der BAB 4 und BAB 44
wird je nach Antriebsform der Energieverbrauch minimiert und die Schadstoffmehrbelastung
auf ein Mindestmal’ reduziert. Schutzbedirftige Nutzungen werden bei der vorgesehenen
ErschlieBung des geplanten Gewerbe- und Industriegebietes somit kaum belastet.

8.4 Regenerative Warme- und Energiegewinnung

Die Gebaude werden gemaf der giltigen Verordnung bzw. Verordnungen der Energieein-
sparungen errichtet. Welche primaren und sekundaren Formen der Energie- und Warmege-
winnung zum Einsatz kommen koénnen, wird im Bebauungsplanverfahren daher nicht festge-
setzt.

8.5 Umgang mit Freiflachen

Im gesamten Plangebiet wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt, somit missen mindestens 20 %
der Gewerbe- und Industriegebietsflachen als Vegetationsflachen mit direkter Verbindung
zum Erdreich hergestellt werden. Daruber hinaus wird das Plangebiet durch einen Vegetati-
onsgurtel von allen Seiten eingefasst. Innerhalb der geplanten 6ffentlichen Verkehrsflachen
sollen unter Bericksichtigung der Verkehrssicherheit und der unterirdischen Infrastruktur Ve-
getationsflachen vorgesehen werden, um hierdurch eine zusatzliche Durchgrinung im 6ffent-
lichen Raum zu erreichen. Mit dem zuvor genannten Vegetationsflachenkonzept soll eine ge-
bietsnahe Klimaregulierung erzielt werden.

9 Begriindung der Festsetzungen

Das vorliegende stadtebaulichen Gesamtkonzept, welches mit der Gemeinde Aldenhoven
abgestimmt ist, sowie die allgemeinen Ziele der Stadt Alsdorf zur Nutzung und zur Gestaltung
des Business Parks und der nordlichen Erweiterung (Fortfihrung Park- / Alleecharakter, Ar-
beiten im Grinen) bilden die Grundlage fir den aufzustellenden Bebauungsplan. Um die be-
absichtigte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu gewahrleisten und die Ziele des Be-
bauungsplans auf Grundlage des stadtebaulichen Entwurfs umzusetzen, wurden im Aufstel-
lungsverfahren insbesondere im zeichnerischen Teil und im Teil A) der textlichen Festsetzun-
gen bezuglich

" Art und Mal} der baulichen Nutzung

" des inneren Erschlielungskonzeptes

. der Uberbaubaren Grundstucksflachen

" der Regelungen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs

" die Realisierung der Allee und sonstiger Bepflanzungsmaflinahmen

= der Flachen fur die Niederschlagswasserruckhaltung bzw. —behandlung
" der aulieren Gestaltung der Gebaude hinsichtlich Kubatur und Dachform

Festsetzungen getroffen, um die Grundzuge der Planung zu sichern.

Des Weiteren wurden im Teil B) der textlichen Festsetzungen zur Feinsteuerung gestalteri-
sche Festsetzungen aufgenommen sowie im Teil C) und D) der textlichen Festsetzungen

Stand 29.08.2025 Offenlage Seite 19 von 43



Bebauungsplan Nr. 366 — Business Park Alsdorf Aldenhoven — nérdliche Erweiterung —  Begriindung

Hinweise flur die Architekten, Bauherren und zukulnftigen Eigentimer, die zwar anders als der
zeichnerische Teil und die textlichen Teile A und B keinen festsetzenden Charakter besitzen,
aber auf Ubergeordnete Gesetze, Verordnungen und Richtlinien hinweisen und somit zu be-
achten sind oder wichtige Informationen fir die nachfolgenden Planungs- und Bauebenen
liefern.

9.1 Art der baulichen Nutzung

(Siehe Textl. Festsetzung unter A. Planungsrecht. Festsetzungen Nr. 1 und zeich. Festsetzung)

Die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung erfolgt als Industriegebiet (GI) gem. § 9
BauNVO und orientiert sich an der beabsichtigten Entwicklung und Zielen fiir das Plangebiet
und an der Fortfuhrung der bereits bestehenden Nutzung sitdlich des Plangebiets (Business
Park Alsdorf).

9.1.1 Industriegebiete gem. § 9 BauNVO

Entsprechend dem Planungsanlass und der Nachfrage nach Gewerbegrundstiicken sowie
aufgrund der umliegenden Nutzung erfolgt die Festsetzung von Industriegebieten gem. § 9
BauNVO. Die zulassige Nutzung wird entsprechend dem Planungs- und Zielkonzept sowie
der kunftigen Nutzungsstruktur (vgl. Kap. 7.1) auf Gewerbebetriebe aller Art und 6ffentliche
Betriebe begrenzt.

Um die Flachen fir die nachgefragten Nutzungen Gewerbe- und Industrie sicher zu stellen,
ist die ansonsten allgemein zuldssige Nutzung , Tankstelle“ ausgeschlossen. Fir herkdmmli-
che Tankstellen sind alternative Standorte in besserer Lage und Zuordnung im Gemeindege-
biet vorhanden. Allerdings hat sich gezeigt, dass aufgrund der Energiewende und den Klima-
schutzzielen ein dringlicher Bedarf besteht, Tankstellen mit regenerativ hergestellten Kraft-
stoffen —i. d. R. Wasserstofftankstellen — zu errichten. Dieser Bedarf kann kurzfristig nicht an
anderen Stellen in den Gemeindegebieten gedeckt werden. Daher sind Tankstellen mit einem
Uberwiegendem Anteil regenerativ hergestellter Kraftstoffe im Plangebiet allgemein zulassig.

Zudem sind eigenstandige Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strah-
lungsenergie oder Windenergie im vorliegenden Plangebiet ausgeschlossen, es sei denn,
diese befinden sich im direkten Zusammenhang mit dem Gewerbebetrieb auf Dachern oder
Nebenanlagen. Auch hier ist die stadtebauliche Begriindung fur diesen Ausschluss in der
Sicherung ausreichender Flache fir die nachgefragten Gewerbe- und Industriebetriebe mit
einer ausreichenden Anzahl an Arbeitsplatzen begrindet. Die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung regenerativer Energien kann dartber hinaus auch an alternativen Standorten inner-
halb des Stadtgebietes erfolgen, ohne dass umfangreiche Mallnahmen zur Erschlieung oder
zur Sicherstellung der Entwasserung notwendig werden. Erganzend wird in die Ausschluss-
begrindung eingestellt, dass Windenergie seitens des Landesentwicklungsplanes (LEP) mit-
tels ausgewiesener Windenergiegebiete gesteuert wird und PV Anlagen im Stadtgebiet Als-
dorf gemaR Potenzialflachen der Potenzialstudie fur Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf
dem Stadtgebiet Alsdorf, die vom Ausschuss fur Stadtentwicklung in der Sitzung am
26.09.2024 beschlossen wurde (VL 2024/0285/A61).

Selbstandige Lagerhauser und Lagerplatze ohne Produktionszusammenhang sind nicht zu-
lassig aufgrund ihrer Verkehrserzeugung (siehe auch unten), dartber hinaus sind Lagerplatze
aus folgenden Grinden unzulassig:

" stérende Wirkung auf die Umgebung,
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" negative Beeintrachtigung des Umgebungsbildes,
. gewohnlich hohe und somit gebietsunvertragliche Flachenversiegelung.

Weitergehend sind in diesem Bebauungsplan griinordnerische und gestalterische Festset-
zungen zur Verbesserung des Mikroklimas und zur 6kologischen Aufwertung aufgenommen
worden, so dass der bisherige Leitgedanke im Business Park ,Arbeiten im Griinen® aufgegrif-
fen und weiter fortgefihrt werden kann. Dem widerspricht eine Zulassung von — in der Regel
— stark versiegelten Lagerplatzen, hierzu zdhlen insbesondere Schrottlagerplatze, selbststan-
dige Schrotthandelsbetriebe usw.

Verteil- und Vertriebszentren als eine spezielle Form von Gewerbebetrieben aller Art werden
aufgrund ihres regelmaRig erheblichen Verkehrsaufkommens im Geltungsbereich ausge-
schlossen. Ebenso sind sie nicht konform zum Ziel- und Planungskonzept. Typische Spediti-
onsbetriebe sind als Fracht- und Fuhrunternehmen dadurch gekennzeichnet, dass sie die
Warenversendung und den Warenumschlag fir Dritte organisieren. Das Emissionsverhalten
einer typischen Spedition ist durch die Kernelemente gerauschintensiver Ladevorgange so-
wie die haufige An- und Abfahrt von Lkw gepragt. Aus den oben genannten Grinden (Ver-
kehrsintensitat, Sicherung der Flache fiir Betriebe der Produktion) sind auch diese daher aus-
geschlossen.

Logistikbetriebe sind in der Planungstheorie und im Baurecht nicht definiert. Als Logistikbe-
triebe werden in der Wirtschaftswirklichkeit im Allgemeinen gewerbliche Unternehmen be-
zeichnen, die hauptsachlich logistische, aber auch fertigungsnahe Dienstleistungen fir Dritte
anbieten und erbringen. Es sind Unternehmen, die logistische Dienstleistungen fur die verla-
dende Wirtschaft erbringen. Das Leistungs- und Lésungsangebot geht dabei Gber das tradi-
tionelle Speditionsgewerbe hinaus, so werden beispielsweise kundenbezogene Lagerung,
Kommissionierung, Zusammenbau von Komponenten bis hin zur Rechnungsstellung im Lo-
gistikbetrieb angeboten. Sie sind aber im Schwerpunkt Dienstleistungsunternehmen, die die
Versendung von Waren an bestimmte Zielorte besorgen und sind daher durch o. g. Gerau-
schimmissionen und erhebliches Verkehrsaufkommen gepragt. Daher sind Logistikbetriebe,
die sich auf die traditionellen Aufgaben des Transportierens beziehen, also Logistikbetriebe
als Speditionsbetriebe im Bebauungsplan nicht zugelassen.

Vergnlgungsstéatten sind grundsatzlich nicht zulassig in Industriegebieten gem. § 9 BauNVO.
Hingegen werden Bordelle, bordellartige Betriebe, Sex-Clubs, Massagesalons als sonstige
Gewerbebetriebe betrachtet und waren daher im Industriegebiet allgemein zuladssig. Sie wer-
den im vorliegenden Plangebiet dennoch ausgeschlossen, um den Planungsziel eines quali-
tativ ansprechenden Industrieareals gerecht zu werden und die Flachen fur die nachgefragte
Industrie- und Gewerbenutzung zu sichern. Alternativen sind im Stadtgebiet vorhanden, die
Steuerung erfolgt dann Uber das in der Stadt Alsdorf bestehende Vergnigungsstattenkonzept
aus dem Jahr 2012, das als rdumlich- funktionale Leitlinie die Lenkung der Nutzung in aus-
gewahlte bzw. geeignete stadtische Teilrdume vorsieht.

Ebenfalls aufgrund der Verkehrsintensitat aber auch zur Sicherung der Versorgungssituation
und der Ortsmittenfunktionen insbesondere in der Ortsmitten Hoengen und Mariadorf, aber
auch der Stadtmitte Alsdorf werden im Ubrigen Einzelhandelsbetriebe, Ladden und Verkaufs-
stellen von Handwerksbetrieben und anderen Betrieben, die sich ganz oder teilweise an End-
verbraucher wenden, ausgeschlossen. Die genannten Betriebe sind nur dann zulassig, wenn
ein Betrieb eine im Zusammenhang mit dem Wirtschaftszweig stehende branchenubliche
Verkaufstatigkeit austibt und die Verkaufs- und Ausstellungsflachen nur einen untergeordne-
ten Teil der Betriebsflache einnehmen (sog. Annexhandel).

Stand 29.08.2025 Offenlage Seite 21 von 43



Bebauungsplan Nr. 366 — Business Park Alsdorf Aldenhoven — nérdliche Erweiterung —  Begriindung

Zur Sicherung des Ortsbildes sind zudem Fremdwerbeanlagen nicht zulassig.

Um die Flachen fir die nachgefragten Nutzungen Gewerbe und Industrie sicher zu stellen,
sind die ausnahmsweise zulassigen ubrigen Nutzungen wie Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie An-
lagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausgeschlos-
sen. Zudem werden die nach BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Betriebs-
inhaber oder -personal ausgeschlossen, um Nutzungskonflikte zwischen sensibler Nutzung
und den typischen Immissionen von Industrieanlagen dauerhaft zu vermeiden.

Ausschluss von Abstandsklassen der Abstandsliste 2007

Um dem Immissionsschutz Rechnung zu tragen, werden in Abhangigkeit zur Nahe zu Sied-
lungsbereichen (Bettendorf und Siersdorf) Einschrankungen der anzusiedelnden Betriebe
aufgrund der Anlage 1 des Abstandserlasses 2007 (Abstandserlass des MUNLV NW vom
06.06.2007, kurz Abstandserlass) festgesetzt und das Plangebiet entsprechend gegliedert.

Die nachstgelegenen schiitzenswerten Wohnbebauungen in der Stadt Alsdorf befinden sich
ca. 370 m westlich des Bebauungsplans im wirksamen Flachennutzungsplan: dstliche Wohn-
und Mischbauflachen in Bettendorf. Etwa 500 m nérdlich befinden sich die nachstgelegenen
Wohnbebauungen im Gemeindegebiet Aldenhoven als stidliche Wohn- und Mischbauflachen
in Siersdorf.

Durch den Ausschluss bestimmter Abstandsklassen gem. Abstandserlass in Abhangigkeit
vom Abstand zu den oben genannten angrenzenden Wohn- und Mischbauflachen (beste-
hende und geplante Bebauung) oder sonstigen schitzenswerten Nutzung sind solche Be-
triebe ausgeschlossen, die hinsichtlich Larmes, Geruch, Staub, Erschitterungen etc. die an-
grenzende Nutzung beeintrachtigen kdnnten.
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Abbildung 7: ausschlaggebende Abstande in Abhangigkeit der Gebietskategorie und Abstand zum Plangebiet;
Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage der FNP Alsdorf und Aldenhoven

Zur Berucksichtigung des Immissionsschutzes zwischen dem Plangebiet und den mittelbar
angrenzenden Wohn- und Mischbaubereichen aul3erhalb des Plangebietes wird eine Gliede-
rung des Plangebietes nach Abstandserlass vorgenommen.

Mit Hilfe des Anhang 1 zum Abstandserlass werden die Mindestabstande zwischen Betriebs-
arten und den schutzwirdigen Nutzungen festgelegt. Durch die damit fur bestimmte Betriebs-
arten vorgegebenen und einzuhaltenden Abstande ist davon auszugehen, dass Gefahren,
erhebliche Nachteile und Belastigungen durch die Betriebe in den umliegenden Wohngebie-
ten ausgeschlossen werden, so dass der Immissionsschutz sichergestellt ist.

Ausgeschlossen werden in den Teilgebieten

Gl 1: Abstandsklassen | - IV der Abstandsliste des Abstandserlasses

Zulassiq sind somit Betriebe der Abstandsklassen V, VI und VII mit einem Abstand < 500 m
zur nachstgelegen schutzenswerten Wohnbebauung (Wohn- / Mischbauflachen gem. FIa-
chennutzungsplan).

Gl 2: Abstandsklasse I-lll der Abstandsliste des Abstandserlasses

Zulassig sind somit Betriebe der Abstandsklasse 1V, V, VI und VII mit einem Abstand zwischen
< 700 zur nachstgelegen schitzenswerten Wohnbebauung (Wohn- / Mischbauflachen gem.
Flachennutzungsplan).

Stand 29.08.2025 Offenlage Seite 23 von 43



Bebauungsplan Nr. 366 — Business Park Alsdorf Aldenhoven — nérdliche Erweiterung —  Begriindung

Anlagen- / Betriebsarten der nicht zulassigen Abstandsklassen sind ausnahmsweise zulas-
sig, wenn Uber den Stand der Technik hinausgehende MalRhahmen zum Immissionsschutz
getroffen werden oder eine atypische, dem Immissionsschutz entgegenkommende Betriebs-
weise ausgeubt wird. Es ist gutachterlich nachzuweisen, dass schadliche Umwelteinwirkun-
gen in der unmittelbaren Nachbarschaft wie auch in den angrenzenden Wohngebieten nicht
hervorgerufen werden. Mit dieser allgemeinen Auflassung des Abstandserlasses wird insbe-
sondere den arbeitsrechtlichen und technischen Fortschritt der letzten Jahrzehnte Rechnung
getragen.

Weitergehend wird durch die Anwendung des Abstandserlasses, im Sinne der planerischen
ZurlUckhaltung, insbesondere auf die Anwendung von Immissionskontingenten verzichtet. Im
Rahmen des Bauantragsverfahren kann somit auf die besonderen Schutzbedirfnisse der
stadtebaulichen Umgebung eingegangen werden, da ibermaflige Restriktionen im Rahmen
der Aufstellung diese Bebauungsplanes vermieden werden.

9.2 MaR der baulichen Nutzung

(Siehe Textl. Festsetzung unter A. Planungsrecht. Festsetzungen Nr. 2 und zeich. Festsetzung)

9.2.1 Grundflachenzahl

Das Mal der baulichen Nutzung wird flr das Industriegebiet durch die Festsetzung einer
maximalen Grundflachenzahl (GRZ) definiert. Die Festsetzung einer GRZ mit 0,8 wird gem.
§ 17 i. V. m § 19 BauNVO getroffen. Damit wird der Orientierungswert fur die Obergrenzen
der BauNVO flr Gewerbe- und Industriegebiete eingehalten. Gemaly dem vorliegend Ent-
wasserungskonzept darf diese Obergrenze nicht Uberschritten werden.

922 Hohe der baulichen Anlagen

Unter dem Gesichtspunkt der Festsetzung eines Industriegebiets mit ausreichend Abstand
zu empfindlicheren Wohnsiedlungsgebieten und in Orientierung an die Hohen des unmittelbar
sudlich gelegenen Industrieparks (jetzt Business Park) — und der guten Erfahrungen, die im
Zeitraum nach Rechtskraft der Bebauungsplane mit der ztuigigen Ansiedlung von zahlreichen
Betrieben gemacht wurden, werden die maximalen Hohen der baulichen Anlagen (GH) auf
154,00 m bis 156,00 m tUber Normal-Héhen-Null (i NHN) per Planeinschrieb festgesetzt, so
dass Gebaude von ca. 20 bis 25 m Uber Gelande moglich sind.

Diese Hohe ist bei den zuldssigen Flachdachern durch die Attika des obersten Geschosses
bzw. die Oberkante des Staffelgeschosses / obersten Nicht-Vollgeschosses einzuhalten.

Diese Gebaudehdhen entsprechen den derzeitigen und kinftigen Nutzeransprichen im Plan-
gebiet.

Um einzelne technische Einrichtungen, die den oberen Dachabschluss Uberragen missen,
zu ermdglichen, werden Ausnahmen in den textlichen Festsetzungen definiert. Zudem wer-
den zur Forderung der Nutzung regenerativen Energie und der Dachbegrinung Ausnahmen
gewahrt. Die maglichen Uberschreitungen sind den textlichen Festsetzungen zu entnehmen.
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9.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflichen
(Siehe zeich. Festsetzung)

9.3.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden in der Planzeichnung durch Baugrenzen fest-
gesetzt. Diese verlaufen Uberwiegend parallel zur HaupterschlieRungsstralde, dem sidlichen
Ful’- /Radweg sowie zu den riickwartigen 6ffentlichen Grinflachen, so dass eine hochst- und
bestmdgliche bauliche Nutzung der Flachen, eine hohe Flexibilitat fir unterschiedliche Grund-
stliickszuschnitte und ausreichend Spielraum zur Gestaltung der zu planenden Gebaude zur
Verfigung stehen. Im Bereich der HaupterschlieBung wird anstelle des sonst geltenden
3,0 m-Abstands ein Abstand von 5,0 m zwischen Baugrenze und Verkehrsflache festgesetzt.
Dies dient einerseits dazu, ausreichend Raum zwischen den geplanten Alleebaumen und den
Gebauden zu schaffen, und andererseits dazu, das offene, durchgriinte Erscheinungsbild der
Allee zu bewahren, das aus stadtebaulicher Sicht nicht durch eine zu enge StralRenraumfas-
sung in seiner Wirkung beeintrachtigt werden soll.

9.3.2 Hinweis zur Bauweise

Im Bebauungsplan wird, im Sinne der planerischen Zurtickhaltung, keine Bauweise festge-
setzt. Planerisch durfte fur ein Industriegebiet eine Kombination aus offener und abweichen-
der Bauweise (Gebaudelangen von 50 m kdénnen Uberschritten werden, aber Grenzabstand
beachten’) in Frage kommen. Die Gebaude sind vielfach langer als 50 m, ein Grenzabstand
ist dennoch meistens angebracht oder ergibt sich zwingend aus der Gebaude- und Grund-
stiicksfunktion. Ausreichende Abstande werden auf Basis der Landesbauordnung 2018 Nord-
rhein-Westfalen (BauO NRW 2018) vorgegeben.

9.4 Garagen und Stellplatze, Nebenanlagen
(Siehe Textl. Festsetzung unter A. Planungsrecht. Festsetzungen Nr. 3)

Aufgrund des griinen und nachhaltigen Leitgedankens bzw. dem Ziel der Entwicklung eines
qualitativ ansprechenden Gebietes sind Garagen nur als Tiefgaragen in den Uberbaubaren
Flachen zulassig. Daher sind oberirdische Garagen und Carports nicht zulassig, dies gilt auch
fur hofartige Anordnungen. Flachen fir Stellplatze sind auf den gesamten Grundsticksfla-
chen unter Beachtung der festgesetzten GRZ (§ 19 Abs. 4 BauNVO) zugelassen. Zusatzlich
ist zu beachten, dass die befestigten Stellplatze nur unter Verwendung wasserdurchlassiger
Bodenaufbauten und Bodenbelagen herzustellen sind (Textliche Festsetzung Nr. 4.5). Der
Anteil hat mindestens 50% zu betragen. Die Verpflichtung entfallt bei der Anlage von Solar-
anlagen. Zur Durchgriinung und zur Verbesserung einer Uberhitzung wird auRerdem festge-
setzt, dass alle 5 Stellplatze ein Baum zu pflanzen ist (Textliche Festsetzung Nr. 6.3).

Nebenanlagen sind im gesamten Bebauungsplan entsprechend den gesetzlichen Regelun-
gen des § 14 BauNVO zulassig.

7 Baunutzungsverordnung, Kommentar unter besonderer Berlicksichtigung des deutschen und gemeinschaft-
lichen Umweltschutzes, Fickert / Fieseler, 13. Auflage, 2019: §22 Abs. 4, Rdnr. 10.1
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9.5 Verkehrsflachen

(Siehe zeich. Festsetzung)

Die erforderlichen ErschlielBungsflachen werden als 6ffentliche Verkehrsflache, der geplante
Fuf’- und Radweg und bestehende Wirtschaftsweg als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt (siehe hierzu auch Ausfiihrungen in Kap. 7.1).

9.6 Flachen fiir die Abwasserbeseitigung
(Siehe zeich. Festsetzung)

Die fur die Entwasserung erforderlichen Flachen der Regenrtickhaltung werden gem. § 9 Abs.
1 Nr. 14 BauGB entsprechend festgesetzt (vgl. auch Kap. 10.1.1).

9.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

(Siehe Textl. Festsetzung unter A. Planungsrecht. Festsetzungen Nr. 5 und zeich. Festsetzung)

Zur Sicherung der erforderlichen Wartung des geplanten Entwasserungskanals sowie fur evtl.
weitere Versorgungsleitungen wird in etwa mittig innerhalb des Gl 1-Gebietes ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festgesetzt.

9.8 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft; MaBnahmen zur Durchgriinung des Plangebietes
(Siehe Textl. Festsetzung unter A. Planungsrecht. Festsetzungen Nr. 4, Nr. 6 und zeich. Festsetzung)

Als Ergebnis der Artenschutzprufung und zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft folgende MaRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

Dem Leitgedanken ,Arbeiten im Griinen“ folgend (siehe Kap. 7.1) und zur Umsetzung der
Okologischen Ziele (Flachen fur Flora und Fauna, Verbesserung des Kleinklimas, Rickhal-
tung von unbelastetem Niederschlagswasser) wird im Ubergang zur Landschaft um das In-
dustriegebiet herum ein 25,0 m breiter Grinstreifen als Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB mit Uberlagernder Festsetzung von Flachen flir MaRnahmen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB festgesetzt. Erganzend werden textlich folgende MalRnahmen innerhalb dieser Grin-
flachen definiert (M1 und M2 siehe Planeintrag): Zur Reduzierung von Beeintrachtigungen
von Offenlandlebensraumen im Umfeld des Plangebietes durch Kulissenwirkung wird im Be-
reich der rickwartigen, das Plangebiet umschlieRenden Grunflachen (25,0 m Breite) durch
Einsaat mit einer standortgerechten Regiosaatgutmischung fir das Westdeutsche Tiefland
eine artenreiche Mahwiese / ein Saumstreifen angelegt und dauerhaft erhalten (Flache M1).
Ein Teil der umgebenden Grinflachen im Stdwesten (Flache M2) ist zudem mit Gehdlzgrup-
pen zu versehen. Dabei sind im Bereich der Bahntrasse Vorgaben der Hohenstaffelung der
Gehdlze gem. des von der Firma OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG im Auftrag der
EVS EUREGIO Verkehrsschienennetz GmbH erstellten ékologischen Bahntrassenmanage-
ments zu berucksichtigen, siehe Abbildung:
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Abbildung 8: Anordnung der Bepflanzung im 30,0 m breiten Schutzstreifen zu beiden Seiten der Bahntrasse
gem. 6kologischen Bahntrassenmanagement, OEKOPLAN Ingenieure GmbH & Co. KG im Auf-
trag der EVS EUREGIO Verkehrsschienennetz GmbH; Quelle: Stellungnahme der EVS EURE-
GIO Verkehrsschienennetz GmbH, 29.10.2024

Da die umliegenden Grinflachen auch zur Rickhaltung des unbelasteten Niederschlagswas-
sers genutzt werden, sind die Anlagen von Ruckhalteeinrichtungen und Graben zur Ableitung
des anfallenden Niederschlagswasser zulassig. Die Mallnahmenflachen sind mit einem orts-
Ublichen Weidezaun zu schutzen.

Die Vermeidung von Lichtimmissionen gem. Artenschutzrecht ist durch textliche Festsetzung
im Bebauungsplan gesichert.

Zudem wird festgesetzt, dass die Hauptbaukérper mindestens mit einer extensiven Dachbe-
grinung zu versehen sind. Werden die Baugrundstiicke durch z. B. Tiefgaragen unterbaut,
sind die Gebaudeteile dieser unterirdischen Anlagen, die selbst nicht Gberbaut werden, eben-
falls zu begruinen. Es wird eine Mindeststarke der Vegetationsschicht von 40 cm festgesetzt,
um eine Vegetation bzw. das Gedeihen von Baumen und Strauchern zu gewabhrleisten.

Zur Vermeidung weiterer Flachenversiegelung, Bodenschutz und Reduzierung / Rickhaltung
des anfallenden Niederschlagswassers wird festgesetzt, dass mind. 50% der befestigen Stell-
platze, sonstigen Flachen und Platze in wassergebundener Befestigung herzustellen sind.
Die Verpflichtung entfallt lediglich bei der Anlage von Solaranlagen Uber der jeweiligen Stell-
platzflache (wie z. B. durch die Landesbauordnung NRW ab einer gewissen Grolie gefordert).

Aus Grinden des Artenschutzes sind Einfriedungen entlang der Grundstiicksgrenzen, die an
die 6ffentliche Grinflache angrenzenden Grundstiicke mit einer Mindesthéhe von 15 cm tber
Grund und einer Maschenweite von mindestens 5 cm zu versehen.

Auch die Flachen fur die Niederschlagsentwasserung sind mit einer entsprechenden Re-
giosaatgutmischung zu begrinen.
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Im Bereich der StralRenverkehrsflache werden zur Auflockerung und Strukturierung sowie zur
Verbesserung des Mikroklimas 45 Alleebdume gepflanzt und dauerhaft erhalten. Diese
Baume sind straRenbegleitend vorgesehen, um den vorhandenen landesgeschutzten Allee-
charakter des Business Park Alsdorf aufzugreifen und weiterzuflihren. Die textliche Verpflich-
tung der Anpflanzung dieser 45 Baume entspricht nicht der zeichnerischen Festsetzung, die
auf Alsdorfer Seite 57 Baume umfasst. Die Diskrepanz ist begriindet in der gleichsam textlich
festgesetzten Ausnahmeregelung, dass im Bereich von Ein- und Ausfahrten von dem zu-
grunde gelegten Pflanzabstand von 18,0 m abgewichen werden kann. Die textliche Mengen-
angabe dokumentiert somit die Mindestanzahl an Baumen, wie sie auch in der Eingriffs-Aus-
gleichsbilanzierung berucksichtigt ist.

Ebenso ist vorgesehen, dass auf den privaten Stellplatzflachen alle 5 Stellplatze ein grof3kro-
niger Laubbaum (keine Kugel- oder Saulenform, um u. a. zum Schutz vor Uberhitzung eine
grotmogliche Verschattungswirkung zu erreichen) zu pflanzen ist. Fur die restlichen 20%
gemal festgesetzter GRZ nicht Uberbaubarer Grundstiicksflache wird durch textliche Fest-
setzung klargestellt, dass diese mindestens mit Bodendeckern, Stauden oder Rasenflachen
zu begriinen sind.

Somit tragen eine Vielzahl an Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB dazu bei,
den Parkcharakter / Leitgedanken ,Arbeiten im Griinen® auch im nérdlichen Erweiterungsge-
biet umzusetzen, die Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen reduziert, den Abfluss des Nie-
derschlagswassers zu verlangsamen (Schwammstadtprinzip) und einen Beitrag zur Reduk-
tion der lokalen Hitzebelastung zu leisten. Damit wird auch dem schonenden Umgang mit
Grund und Boden gemaR § 1a Abs. 5 BauGB Rechnung getragen.

9.9 Externe Ausgleichs- und CEF-MaRBnahmen / Zuordnungsfestsetzung
(Siehe Textl. Festsetzung unter A. Planungsrecht. Festsetzungen Nr. 7)

Entsprechend den Ergebnissen des Artenschutzgutachtens (vgl. Kap. 10.10.1) und dem Er-
fordernis von Ausgleichs- und CEF-Malinahmen (continuous ecological functionality mea-
sures) aulBerhalb des Plangebietes werden die notwendigen artenschutzrechtlichen CEF-
Kompensationsmafinahmen fir funf Feldlerchenreviere und Ausgleichsmallnahmen Hasel-
maus (siehe nachfolgender Absatz) entsprechend gesichert.

Die Ausgleichsmalnahmen fur die Haselmaus werden in Abstimmung mit dem Umweltamt
der StadteRegion Aachen vor Beginn der BaumalRhahmen gem. textlichen Festsetzungen
umgesetzt. Wegen der unmittelbaren Nahe von bestehenden Habitaten und der geplanten
Ausgleichsmalinahmen kann auf weitergehende MalRnahmen verzichtet werden.

Mit Umsetzung dieser Malihahmen wird gewahrleistet, dass das Vorhaben aus artenschutz-
rechtlicher Sicht zulassig ist.

Durch die angedachten MaRnahmen wird zwar ein Beitrag zum Ausgleich des Eingriffs in
Natur und Landschaft geschaffen, dennoch wird erganzend das ermittelte Defizit Giber das
stadtische Okokonto ausgeglichen und durch Zuordnungsfestsetzung gesichert.
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9.10 Festsetzung mit bedingender Wirkung

(Siehe Textl. Festsetzung unter A. Planungsrecht. Festsetzungen Nr. 8 und zeich. Festsetzung)

Das Plangebiet ist als interkommunales Industriegebiet der Stadt Alsdorf und Gemeinde
Aldenhoven angelegt. Eine Wendemaglichkeit flr Fahrzeuge, die nicht die Gewerbegrundstu-
cke anfahren, ist lediglich im Bereich der Wendeanlage auf Gemeindegebiet Aldenhoven mog-
lich. Dieser ErschlieBungsast wird mdglicherweise zeitlich nach der Erschliefungsmaflinahme
auf Alsdorfer Stadtgebiet realisiert. Daher wird eine weitere (zeitlich befristete) Wendeanlage
auf Alsdorfer Flache vorgesehen und als Festsetzung mit bedingender Wirkung festgesetzt:
Fir diesen Bereich gelten die Festsetzungen fir den Zeitraum bis zur Herstellung der Er-
schlieBung mit Wendemdglichkeit auf dem Gemeindegebiet Aldenhoven. Die Folgenutzung
(Uberbaubare Grundstlicksflache innerhalb des Industriegebietes Gl 1 einschl. Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht) ist auf der Planfassung ebenfalls abgebildet.

9.11 Gestalterische Festsetzungen
(Siehe Textl. Festsetzung unter B. Gestalterische Festsetzungen und zeich. Festsetzung)

Die folgenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 89 BauO NRW sollen die Fest-
setzungen nach § 9 BauGB erganzen, um ein homogenes Erscheinungsbild des Baugebietes
sowie eine Anpassung an die umgebende Bebauung zu gewahrleisten. So wird eine stadte-
bauliche, optische Ordnung gesichert. Dies gilt fir Dachformen / -gestaltung, Einfriedungen
und Werbeanlagen.

Dachformen / -gestaltung (Siehe Textl. Festsetzung unter B. Gestalterische Festsetzungen Nr. 1 und zeich. Festset-
zung)

Die Dacher der Baukérper sind gebietstypisch flr Industriegebiete, klimagerecht sowie zur
Verbesserung des Mikroklimas als Flachdacher auszubilden. Gebietsuntypische geneigte
Dacher sowie Dacheinschnitte und -gauben sind demnach nicht zuldssig. Die Dachflachen
mit Flachdach (bis 10°Neigung) sind zu begriinen (siehe Kap. 9.8). Die Kombination der
Dachbegriinung mit Dach-Photovoltaikanlagen ist zuldssig. Im Rahmen der kommunalen Ab-
wagung wird der Zulassigkeit der Photovoltaik- und Solaranlagen zur Nutzung von Sonnen-
energie ein noch héheres Gewicht eingerdumt als der Sicherung des Ortsbildes, daher sind
diese uneingeschrankt zuldssig (lediglich Beschrankung durch Festlegung der Gebaude-
hohe).

Werbeanlagen (Siehe Textl. Festsetzung unter B. Gestalterische Festsetzungen Nr. 2)

Werbeanlagen mit beweglichem Licht, Blinklicht oder mit retroreflektierender bzw. fluoreszie-
render Wirkung sind aus gestalterischen Grinden nicht zulassig. Werbeanlagen (Pylone,
Saulen, Schaukasten u. &.) sind unzulassig.

Um ein vertragliches Ausmal} an Werbeanlagen zu gewahrleisten dirfen diese in der Summe
10 % der jeweiligen Fassadenlange nicht Uberschreiten, so dass durchlaufende Fassaden-
bander mit Werbecharakter nicht mdglich sind. Die Hohe der Werbeeinrichtung darf maximal
1,5 m betragen.

Einfriedungen (Siehe Textl. Festsetzung unter B. Gestalterische Festsetzungen Nr. 3)

Dem Planungskonzept folgend dienen die Vorgaben zur Errichtung von Einfriedungen mit
Abstand zur 6ffentlichen Verkehrsflache und Begriunung dieser Vorflache und sichern mit den
sonstigen Regelungen zur Ausfuhrung der Einfriedungen eine einheitliche und ansprechende
Gestaltung im Gebiet.
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9.12 Kennzeichnungen
(Siehe Textl. Festsetzung unter C. Nr.1)

GemalR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesre-
publik Deutschland 1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Karte zu DIN 4149 Bauten
in Erdbebengebieten - Fassung April 2005) befindet sich das Plangebiet in der Erdbebenzone
3 in der Untergrundklasse T.

9.13 Nachrichtliche Ubernahmen

(Siehe zeich. Festsetzung)

Die bestehenden Richtfunkstrecken innerhalb des Plangebietes werden nachrichtlich tUber-
nommen, die damit verbundenen Héhenvorgaben sind unter Hinweise in den textlichen Fest-
setzungen aufgefihrt.

9.14 Hinweise
(Siehe Textl. Festsetzung unter D. Nr.1 bis 14)

Die Hinweise wurden aufgenommen, um die Architekten, Ingenieure, Bauherren und Vorha-
bentrager bei Beginn der Planungen ihres Vorhabens fur die grundlegenden Gegebenheiten,
die nicht im Bebauungsplan festgesetzt sind, zu sensibilisieren. Die Hinweise sind selbster-
klarend und bedurfen nicht der weiteren Begriindung. Die Auflistung der Hinweise ist nicht
abschliefend und entbindet die Planenden bzw. Beteiligten nicht von der Verpflichtung, alle
Vorschriften und Gesetze, die im Rahmen des Vorhabens beachtet werden missen, zu be-
rucksichtigen.

10 Sonstige Planungsbelange / Auswirkungen der Planung

10.1 Verkehr / Mobilitat

Die Auswirkungen auf das Verkehrsnetz wurden gutachterlich untersucht® und mit dem Lan-
desbetrieb Strallenbau NRW vorabgestimmt. Dabei wurden Verkehrszahlungen durchgefuhrt
und das Verkehrsaufkommen durch die Planung prognostiziert. Die kinftigen Verkehrsmen-
gen wurden auf das umliegende Stra3ennetz verteilt und flr 5 Knotenpunkte (vom Knoten
Konrad-Zuse-Stral’e / L 136 bis Knoten L 240 / Anschlussstelle BAB A 44 Sud) Leistungsfa-
higkeitsnachweise gefuhrt. Gutachterlich prognostiziert werden durch das Vorhaben insge-
samt rund 2.000 zuséatzliche tagliche Kfz-Fahrten ausgeldst. Die Mehrbelastungen wirken sich
mit zunehmendem Abstand zum Plangebiet immer geringer aus. Im Ergebnis bleiben die hin-
sichtlich Leistungsfahigkeit Gberpriften Knoten ausreichend leistungsfahig mit Ausnahme des
Knotenpunktes Julicher Strafl3e (L 136) / Rampe L 240. Hier empfiehlt der Fachgutachter den
Umbau des heute vorfahrtgeregelten Knotens zu einem lichtsignalgeregelten Knotenpunki.
Dieser Ausbau ist gut in die Planung des Landesbetriebs integrierbar, der auf der nérdlichen
Seite der Julicher StralRe eine durchgehende Radverkehrsanlage plant. Die Mehrverkehre
aus dem Plangebiet bewirken nur marginale Mehrbelastungen ohne wesentliche Auswirkung
auf die Leistungsfahigkeit auf die restlich untersuchten Knotenpunkte.

8 Ingenieurgruppe IVV Aachen / Berlin, Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zur Bauleitplanung Business
Park Alsdorf — Aldenhoven, Ergebniszusammenstellung, Januar 2022
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10.1.1 Geplante Radwegeanbindung

Im direkten Umfeld des Plangebietes ist durch die Stadteregion Aachen eine stadteregionale
Radroute geplant, die entlang der Bahntrasse aulerhalb des Plangebietes gefihrt wird. Somit
ist auch der geplante Haltepunkt der Euregiobahn unmittelbar angebunden. Die Anbindung
des Plangebietes erfolgt Uiber geplante Radwege im Bereich des bestehenden sidlichen Wirt-
schaftsweges bzw. durch die im Plankonzept vorgesehene Erschlielungsplanung. Insgesamt
wird somit eine gute Fahrraderreichbarkeit fur die kiinftigen Beschaftigten des Business Par-
kes ermdglicht.

Hintegsmijunkér.

b

Abbildung 5: Verlauf stadteregionaler Radweg von L240 bis Aldenhoven-Siersdorf (griin); Erreichbarkeit Feu-
erwehr ab L240 (orange); Darstellung der Stadtverwaltung Alsdorf auf Luftbild (© Land NRW
2023)
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10.2 Entwasserung

Die Entwéasserungskonzeption wurde durch das Ingenieurbiro H. Berg & Partner GmbH® er-
stellt. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem:

10.2.1 Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird Gber separate Schmutzwasserka-
nale erfasst, die innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden. Der Anschluss
an das Schmutzwassersystem erfolgt im westlichen Bereich innerhalb des Grinstreifens (in
etwa am westlichen Ende des festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes). Von hier ist
die Unterquerung der Bahntrasse erforderlich. Die Tiefe des Schachts ermdglicht einen An-
schluss des kompletten Plangebietes im Freispiegelgefalle. Von hier wird das Schmutzwas-
ser Uber das bestehende Kanalsystem der westlich gelegene Klaranlage Bettendorf des Was-
serverbandes Eifel-Rur (WVER) zugeleitet.

10.2.2 Niederschlagsentwasserung

Aufgrund der schlechten Versickerungseigenschaften des Untergrundes ist geplant, das Nie-
derschlagswasser des gesamten Bebauungsplangebietes vollstandig in das Gewasser
Schaufenberger Fliel3 / Bettendorfer Hauptflie? abzuleiten.

Dies erfordert die Entwasserung in nordwestliche Richtung mit Errichtung eines Regenwass-
ersammelkanals samt Einleitstelle auRerhalb des Plangebietes einschlieRlich Strallenque-
rung der L109 und Bahnquerung. Lediglich ein untergeordneter Bereich (geplante Erschlie-
Rungsanbindung an die Konrad-Zuse-Stralle und Nebenflachen) wird an das vorhandene Re-
genrickhaltebecken RRB IGA Nord (BP-Gebiet Nr. 166) angeschlossen. Fir die Entwasse-
rung des Restbereiches des Plangebietes (im Entwasserungskonzept beschrieben als EZG
2.1-2.4) ist folgende Konzeption vorgesehen:

Aufgrund der Belange des Hochwasserschutzes und der Gewasservertraglichkeit sowie den
zusatzlichen Vorgaben der Unteren Wasserbehérden muss das Niederschlagswasser be-
reichsweise zurlickgehalten werden. Die Niederschlagswéasser der geplanten GIl-Gebiete
werden oberflachig in die umliegenden Grunstreifen geleitet. Diese sind mit Entwasserungs-
graben zur Ableitung und Mulden zur Niederschlagswasserbehandlung (Reinigung uber die
belebte Bodenzone) versehen. Das Uber die Mulden versickernde Regenwasser schlief3t
mittels einer Drainageverrohrung an jeweils einen Regenrickhaltekanal (RRK) an. Sofern die
Mulden ihre maximale Kapazitat erreicht haben, erfolgt mittels MuldenUberldufe ein
Anschluss an den geplanten Regenruckhaltekanal. Das Entwasserungssystem wird
kaskadenférmig mit mehreren Drosselbauwerken je Regenwassereinzugsgebiet konzipiert.
Das nachgeschaltete Einzugsgebiet nimmt verzdégert die Regenwassermengen des
vorgeschalteten Regenrickhaltekanals auf. Alle Einzugsgebiete schlieRen an das
nordwestlich gelegene Regenwassereinzugsgebiet (RW EZG 2.4) an, wo die vorgegebenen
Einleitungsbeschrankungen einzuhalten sind.

Die Verkehrsflachen entwassern in das RW EZG 2.4 und werden von Sud nach Nord gefihrt.
Auch hier erfolgt eine Einleitung in den grinen Randstreifen, in die Entwasserungsgraben
sowie Versickerungsmulden und zum zugehdrigen RRK. Nach einer Drosselung erfolgt die

° Vgl. Businesspark Alsdorf / Aldenhoven nérdliche Erweiterung (B-Plan Nr. 366 / 85S), Erlauterungsbericht
Entwasserungskonzept, Ingenieurbiro H. Berg & Partner GmbH, Aachen, Stand: August 2025
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Ableitung Uber eine Sammelleitung und die Einleitung in das Gewasser. Die
Niederschlagswasserreinigung erfolgt tber die belebte Oberbodenzone der Mulde.

Das RW EZG 1 schlieRt mittels eines Regenwasserkanals (RW-Kanal) an das vorhandene
Regenklarbecken (RKB) IGA Nord an. Das RKB ist nach aktuellen Anforderungen nicht
ausreichend dimensioniert, womit ein Neubau / Umbau einer Niederschlags-
wasserbehandlung erforderlich ist.

10.3 Versorgung

Zum jetzigen Zeitpunkt wird davon ausgegangen, dass die erforderlichen Anschlusse fur die
Versorgung mit Strom, Wasser und Telekommunikation / Internet am Plangebiet zur Verfu-
gung stehen bzw. hergestellt werden.

10.3.1 Loschwasserbedarf /-versorqung

Die schnellste Erreichbarkeit des interkommunalen Gewerbegebiets Business Park Erweite-
rung Nord fiur Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge von der Rettungswache am Feuerwehrhaus
1 (Luisenstral’e / Hoengener Stral3e) fuhrt Uber die L 240. Hier kann Uber einen bestehenden
Weg, der sich in stadtischem Eigentum befindet, das Industriegebiet in kirzester Zeit erreicht
werden.

Im Ubrigen gilt: Léschwasserbedarf fiir den Grundschutz ist mit 96m?3h (1.600 I/min) fir die
Dauer von mindestens zwei Stunden zu bemessen. Abhangig von Bauausfiihrung kénnen
auch 192m?3/h (3.200 I/min) erforderlich werden.

Hydranten sind derart zu wahlen, dass fur den ersten Loschangriff zur Brandbekampfung und
zur Menschenrettung eine Léschwasserentnahmestelle (Hydrant) in einer Entfernung von
langstens 75m Lauflinie bis zum Zugang des Grundstlcks zur Verfigung steht. Die Absténde
der Hydranten untereinander dirfen 150m nicht Ubersteigen. Wasserentnahmestellen mit ei-
ner Lieferleistung von weniger als 48m?3h sind nicht zulassig. Als Ausnahme gilt: FUr den
ersten Loschangriff dirfen Hydranten eine Mindestleistung von 24m?h aufweisen, wenn si-
chergestellt ist, dass im Radius von langstens 300m die gesamte Loschwasserlieferung aus
insgesamt héchstens 2 Hydranten zur Verfligung gestellt werden kann. Bestehende Hydran-
ten erfillen diese Bedingungen nicht, daher ist im Rahmen der Ausbauplanung eine Neuan-
lage von Hydranten erforderlich.

10.4 Larmschutz / Immissionssituation

Im Rahmen des Vorentwurfes ist auf der Grundlage des stadtebaulichen Konzeptes eine
schalltechnische Untersuchung erarbeitet worden', in der die immissionsschutzrechtlichen
Vorgaben und Auswirkungen geprtft wurden. Im Ergebnis ist festzuhalten:

10.4.1  Verkehrslarm

Die Auswirkungen des Strallenverkehrslarms auf das Plangebiet der anliegenden und umlie-
genden Stralien wie die Konrad-Zuse-Stral3e im bisherigen Business Park, die L136 von Als-
dorf nach Aldenhoven, die L240 (Eschweiler tber Alsdorf und Baesweiler) sowie die BAB44
sind vernachlassigbar.

10 Immissionsschutzfachliche Stellungnahme Business Park Alsdorf Aldenhoven, IBK Schallimmissionsschutz,
Alsdorf, April 2021
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Die EVS Verkehrsschienennetz GmbH mit Sitz in Stolberg ist Trager der Euregiobahn im
Raum Aachen. Wie bereits erwahnt, ist vorgesehen, die stillgelegte Bahnstrecke westlich un-
mittelbar entlang des Plangebietes zu reaktivieren. Ab Bahnhof Alsdorf-Kellersberg ist es
langfristiges Ziel das Euregiobahnnetz langfristig Richtung Norden und Westen Uber Siersdorf
und Setterich bis nach Baesweiler auszubauen.

Aktuell ist ein Ausbau bis nach Siersdorf vorgesehen (vgl. u. a. Kap. 6.1.1). Nachdem bei der
EVS" in Stolberg Prognosezahlen und Taktzeiten abgefragt worden sind, konnte nachgewie-
sen werden, dass zur Tagzeit Immissionspegel von 50 bis 55 dB(A) und zur Nachtzeit von 45
bis 50 dB(A) zu erwarten sind. Damit werden die Orientierungswerte fiir ein Gewerbegebiet'?
nicht erreicht. Von daher bestehen keine schalltechnischen Bedenken, auch wird keine Not-
wendigkeit zur Errichtung von aktiven Larmschutzmanahmen (Wande, Walle, etc.) gesehen.

Innerhalb des Plangebietes kénnen jedoch schutzbedirftige Rdume entstehen, bei gewerb-
lich-industrieller Nutzung durften dies im Wesentlichen Arbeitsrdume sein (Buros, Labore,
etc.), wo konzentriertes Arbeiten erforderlich wird. Die DIN 4109-1:2018-01 verweist unter
Ziffer 7.1 auf die Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von Auf3enbauteilen. Im
vorliegenden Planbereich ist ein maf3geblicher Aufenlarmpegel von L,=70+3 anzusetzen, so
dass mit Bezug auf die DIN 4109-1:2018-01 dann die allgemeinen Anforderungen an die Au-
Renbauteile auf Ebene der Baugenehmigungsplanung nachzuweisen sind.

10.4.2 Gewerbelarm

Bezuglich des ,Selbstschutzes® schutzbedlrftiger Raume im Baugebiet ist der Nachweis auf
Ebene des Baugenehmigungsverfahrens zu fuhren (siehe oben). Daher erfolgt lediglich ein
Hinweis in den textlichen Festsetzungen.

Um schiitzenswerte Wohn- oder sonstige Bebauung aulierhalb des Plangebietes vor Gewer-
beimmissionen zu schitzen (vgl. auch Kap. 9.1.1), wird dem Vorsorgegrundsatz durch Fest-
setzungen gem. Abstandserlass — Abstandsliste 2007 zum RdErl. d. Ministeriums f. Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz v. 6.6.2007 Rechnung getragen,

Es ist davon auszugehen, dass durch die zuldssigen Betriebsarten beim bestimmungsgema-
Ren Betrieb der entsprechenden Anlage keine Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebli-
che Belastigungen durch Schall- und Geruchsimmissionen oder sonstige Immissionen in den
umliegenden schutzenswerten Gebieten Bettendorf und Siersdorf entstehen.

10.5 Storfallbetriebe / Zulassung von Betriebsbereichen nach § 3 Abs. 5a Bim-
SchG

Im vorliegenden Bebauungsplangebiet wird aufgrund der Nachfrage in der Region angebots-
orientiert ein Industriegebiet geplant. Industriegebiete dienen ausschliel3lich der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Bauge-
bieten wegen ihres Immissionsverhaltens unzulassig sind. Hierzu gehdren auch Betriebe oder
Betriebsbereiche i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG (sog. Storfallbetriebe). Gemal den gesetzli-
chen Vorgaben sind Abstande zwischen solchen Betriebsbereichen gemal Stérfall VO und
schutzwirdigen Gebieten einzuhalten. Schitzenswerte Nutzungen im Sinne des Storfall-
rechts sind u. a. ausschliel3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete, offentlich

" Euregioverkehrsschienennetz GmbH
12 DIN 18005: Orientierungswerte Verkehrslarm, fir Gl keine Orientierungswerte
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genutzte Gebaude und Gebiete, bedeutende Infrastrukturanlagen (Bundesstrale, Bunde-
saustobahn), Orte mit hohem Besucher- oder Nutzeraufkommen (wie z. B. Einzelhandel).
Das Plangebiet ist umgeben von Wohnbauflachen (Bettendorf ca. 400 m, Siersdorf ca. 500
m und Schleiden ca. 1.200 m). Weitergehend ist die Reaktivierung der bestehenden und ge-
widmeten Bahntrasse westlich des Plangebietes vorgesehen. Da diese Nutzungen vorhan-
den bzw. geplant sind, sind diese bei mdglichen erforderlichen immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungen kunftiger Betriebe (Verfahren nach Bundesimmissionsschutzgesetz, ver-
kirzt BImSch-Verfahren) zu berticksichtigen, was zur Folge hat, dass fir den jeweiligen Be-
trieb bzw. Betriebsbereich konkrete Abstande entsprechend der eingesetzten Stoffe einge-
halten werden miissen. Mit den dargestellten Restriktionen ergibt sich schon aus der Ortlich-
keit eine starke Beschrankung flir die Ansiedlung von Storfallbetrieben. Eine konkrete An-
siedlung eines Stoérfallbetriebes ist nicht bekannt. Insofern erfolgt, nach Auffassung der Plan-
geber, dem Schutzbedlrfnis der jeweils bestehenden Anlagen und Nutzungen, auch in der
Vorsorge auf Basis der bestehenden Gesetzesvorgaben umfangreiche Berucksichtigung. Da-
her werden im Sinne der planerischen Zuriickhaltung im vorliegenden Angebotsbebauungs-
plan keine Festsetzungen zu mdglichen Storfallbetrieben getroffen, da eine entsprechende
Festsetzung keinen starkeren Schutz bieten kann. Somit ist im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens beziehungsweise des BImSch-Verfahrens (wenn notwendig) vom jeweiligen Vorha-
bentrager auf Basis der aktuellen Gesetzesvorgaben die Umweltvertraglichkeit des Vorha-
bens nachzuweisen.

10.6 Belange der Wirtschaft

Vorausschauende und nachhaltige Gewerbeflachenpolitik stellt das zentrale Instrument kom-
munaler Standortvorsorge und Standortentwicklung dar, erst recht in Zeiten zunehmender
Flachenrestriktionen bzw. Flachenknappheit. Wesentliche Ziele des avisierten interkommu-
nalen Gewerbegebietes — Nordliche Erweiterung Business Park Alsdorf Aldenhoven ist es,
beiden Kommunen ausreichende Spielraume fur ihre Gewerbe- und Industrieflachenentwick-
lung zu bieten. Die Blindelung von Kraften und Kompetenzen sowie die Starkung der Wett-
bewerbsfahigkeit bei der Neuansiedlung von Unternehmen und die synergetische Starkung
der Schaffung von Arbeitsplatzen stadtebauliche und wirtschaftliche Absicht beider Kommu-
nen.

Im Rahmen der bereits fortgeschrittenen Vermarktung der Industrie- und Gewerbeflachen im
Business Park Alsdorf wird daher fur die kommenden Jahre eine Optimierung des gewerbli-
chen Bauflachenangebots am Standort angestrebt. Daher wird eine nérdliche Erweiterung
des bestehenden Business Parks in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Aldenhoven avisiert,
konkret bezogen auf die vorgesehenen Nutzungen nach den Bedarfsmeldungen der Wirt-
schaftsférderung / BPA Alsdorf, vom Amt fur Planung und Umwelt A 61 der Stadt Alsdorf in
Zusammenarbeit mit der Gemeinde Aldenhoven.

10.7 Belange der Landwirtschaft / Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fla-
chen

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Gem. § 1a (2) BauGB S. 4 ist die Not-
wendigkeit der Umwandlung von landwirtschaftlich genutzter Flache zu begrinden.

Fur einen Teil des Planbereichs besteht bereits auf FNP-Ebene die Ausweisung als gewerb-
liche Bauflache, die vergréfiert wird. Bereits im Flachennutzungsplanverfahren wurde der Ab-
wagungsprozess zwischen den Belangen der Landwirtschaft und den Belangen ,Bedarf an
gewerblichen Bauflachen® sowie die Alternativendiskussion gefiihrt. Auch gilt das Plangebiet
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als Bereich flir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) als landesplanerisch angepasst
(vgl. Kap. 5.3).

Der Planbereich grenzt direkt an den bestehenden Business Park Alsdorf und stellt somit eine
vertragliche Erweiterung eines Gewerbe- und Industrieareals dar. Durch den hohen Bedarf
an neuen Gewerbeflachen ist die Ausweisung dieser Gl-Flachen gerechtfertigt, da hier die
bereits vorhandene Infrastruktur mitgenutzt werden kann und andere landwirtschaftliche Fla-
chen daflr nicht in Anspruch genommen werden. Im Umfeld sind ausreichend weitere land-
wirtschaftliche Flachen vorhanden.

Aus diesen Griinden ist nach sachgerechter Abwagung die Inanspruchnahme der Flache fir
die Umsetzung der aktuellen Planungsabsichten gerechtfertigt.

Auch die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen wird bericksichtigt: die innerhalb
des Plangebietes verlaufenden sidlich gelegenen Wirtschaftswege beidseits der geplanten
HaupterschlieBung (Flurstiicke 223 und 45) werden erganzend zur Festsetzung als Fuf3- und
Radweg als Wirtschaftsweg gesichert. Der Anschluss der landwirtschaftlichen Flachen im
Umfeld ist nach wie vor moglich, geringfligige Umwege der Landwirte missen allerdings in
Kauf genommen werden.

10.8 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbe-
sondere Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

Oberflachengewasser bestehen innerhalb des Plangebiets und im direkten Umfeld nicht. Das
Plangebiet befindet sich daher nicht innerhalb eines Risikogebietes im Sinne des § 78b Abs.
1 WHG. Jedoch konnen ortlich begrenzt — oftmals in den Sommermonaten — Starkregener-
eignisse eintreten. Es handelt sich dabei um Regenereignisse, die in kurzer Zeit aullerge-
wohnlich groRe Niederschlagsmengen mit sich bringen. Die nachsten FlieRgewasser — das
Hoengener sowie das Schaufenberger Fliel3 (Bettendorfer Hauptfliel3) — befindet sich in etwa
1000 m Entfernung sidlich bzw. 250 m westlich des Anderungsbereichs.

Im Osten des Planbereiches befindet sich eine topographische Senke. Bei extremen Starkre-
genereignissen (90 mm/h) ist zu erwarten, dass dieser Bereich grof3¢flachig bis max. zu 1,0 m
uberflutet werden konnte.
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Abbildung 6: Starkregengefahrenhinweiskarte, extremer Starkregen (90 mm/h)

Quelle geoportal nrw (www.govdata.de/dl-de/by-2)

Daher sind auf nachfolgender Ebene geeignete Vorkehrungen bei moglichen Starkregener-
eignissen zu treffen. Die Erdgeschosszone sollte mindestens 30 cm Uber der Straltengradi-
ente (Stand: Ausfihrungsplanung) liegen, um Schaden bei Extremwetterereignissen zu ver-
hindern. Befestigte Flachen sollten nicht mit Gefalle zum Haus angelegt werden, Kanalein-
laufe sind freizuhalten, es sind Schwellen an Kellerfenstern und Tireingangen sowie Ruck-
stauklappen vorzusehen, Versorgungseinheiten flr Strom, Heizung etc. sollten oberhalb der
Kellerraume angeordnet werden etc.

10.9 Boden, Baugrund, Bergbau

10.9.1 Boden, Baugrund

Zur Bestimmung der Entwasserungskonzeption wurden im Rahmen des Vorentwurfes des
Bebauungsplanes Nr. 366 versickerungstechnische Untersuchungen durchgefiihrt'. Die Un-
tersuchung bildet die Grundlage fir die erstellte Entwasserungskonzeption und ist als Anlage
beigefugt. Die wesentlichen Ergebnisse sind im Umweltbericht beschrieben (siehe Kapitel 2a
des Umweltberichtes).

13 B-Plan Erweiterung Business Park Alsdorf-Aldenhoven — versickerungstechnische Untersuchungen, Dr. Till-
manns & Partner GmbH, Bergheim, 10.03.2021
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10.9.2 Bergbau

Gem. Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg vom 07.11.2023 liegt der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Uber den auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeldern ,GrolRer
Kurfurst® und ,Alexander von Humboldt* sowie Uber dem auf Braunkohle verliehenen Berg-
werksfeld ,Konigsgrube braune Erweiterung®.

Die Einwirkungen des untertagigen Steinkohlenbergbaus in Form von Senkungen an der Ta-
gesoberflache sind inzwischen abgeklungen. Allerdings befindet sich der Planbereich in ei-
nem friheren Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach Kenntnisstand der
Bezirksregierung Arnsberg durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Ta-
gesoberflache zu erwarten sind. Da hinsichtlich EBV im Beteiligungsverfahren keine Beden-
ken geadufert wurden und eine Kennzeichnungspflicht nicht gegeben ist, sind aufgrund des
ehemaligen Steinkohlebergbaus keine weiteren Ergdnzungen der Planunterlagen erforder-
lich.

Allerdings werden Grundwasserabsenkungen, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Sowohl im Zuge
der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren Grund-
wasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen maoglich. Diese kdnnen bei
bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Ande-
rungen der Grundwasserflurabstande sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten
daher ebenfalls bei Planungen und Bauvorhaben Berlcksichtigung finden. Ein entsprechen-
der Hinweis ist in den textlichen Festsetzungen enthalten.

10.10 Natur und Landschaft

10.10.1 Artenschutz in der Bauleitplanung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 366 — Business Park Alsdorf Alden-
hoven — nordliche Erweiterung —wurde eine Artenschutzprifung, Stufe 1™ erarbeitet, deren
Ergebnis eine vertiefende Untersuchung erforderlich machte'®. Beide Berichte sind als Anla-
gen beigeflgt, die ausfihrliche Beschreibung der Ergebnisse ist der Begrindung Teil B —
Umweltbericht zu entnehmen. Es sind VermeidungsmafRnahmen erforderlich, die in der Plan-
fassung berucksichtigt werden (Bauzeitenregelung, Gestaltung der Grunflachen als offene
bzw. halboffene Saumstreifen, Minderung von Lichtemissionen). DarUber hinaus sind um
Schadigungstatbestande im Sinne des Artenschutzrechtes zu vermeiden, vorgezogene Aus-
gleichsmallnahmen (continuous ecological functionality measures, CEF-MalRnahmen) fur
Feldlerchen und MalRnahmen fur die Haselmaus erforderlich (siehe auch Kap. 9.9).

Die artenschutzrechtlichen Priifungen kommen zu dem Ergebnis, dass das geplante Vorha-
ben bei Bertcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen so-
wie der CEF-MalRnahmen fur die Feldlerche aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig ist.

14 Artenschutzrechtliche Priifung, Stufe I, Buro fir Freiraum und Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. Guido Beuster,
Erkelenz: Bearb.: Dipl. Biol. Horst Klein, Kéln, Stand: 24.11.2020
15 Artenschutzrechtliche Prifung, Stufe Il, Buro fur Freiraum und Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. Guido Beus-

ter, Erkelenz: Bearb.: Dipl. Biol. Horst Klein, KéIn, Stand: 18.02.2022
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10.10.2 Eingriffe in Natur und Landschaft

Mit der Planung werden heutige Freiflachen erstmals versiegelt. In der erstellten Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung (siehe Landschaftspflegerischer Fachbeitrag im Anhang) werden die
Biotopwertpunkte vor dem Eingriff (Bestandssituation) den Werten der Biotopstrukturen nach
Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 366 Business Park Alsdorf Aldenhoven - Nérdliche
Erweiterung gemafl der Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in
NRW'® gegeniibergestellt. Demnach besteht ein Defizit von 123.348 Biotopwertpunkten nach
Umsetzung der Planung. Die Kompensation dieses Defizits erfolgt durch die bereits beschrie-
benen CEF-MaRRnahmen fiur die Feldlerche, die als multifunktionale AusgleichsmafRnahmen
eine Aufwertung von 90.996 Biotopwertpunkten erreichen. Das Restdefizit wird iber Okokon-
ten ausgeglichen. Somit tragen die Malinahmen innerhalb und auf3erhalb des Plangebietes
dazu bei, den Eingriff in Natur und Landschaft vollstandig zu kompensieren.

10.10.3 Auswirkungen auf Schutzguter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

Es handelt sich beim Geltungsbereich um eine Uberwiegend nicht Gberbaute und versiegelte
Freiflache, deren bauliche Entwicklung gleichzeitig zu einer Schonung des sonstigen Frei-
raums durch Nichtinanspruchnahme anderer 6kologisch und landschaftspflegerisch wertvol-
ler Standorte fuhrt.

Durch die zusatzliche Bebauung werden die heutigen Grunflachen und der Lebensraum flr
Tiere und Pflanzen in diesem Bereich Uberplant. Allerdings verbleiben auch nach Umsetzung
des Plankonzeptes Freiflachen zumindest in den Randbereichen sowie untergeordnet auf den
privaten Grundstucken (mind. 20% der Flache bei einer GRZ von 0,8), so dass nach wie vor
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zur Verfligung steht.

Mit der Bebauung sind Beeintrachtigungen des Bodens und des Wasserhaushaltes durch
Mehrversiegelung verbunden. Bei Bebauung der Flachen kommt es zu einer negativen, kli-
matischen Wirkung, da sich versiegelte Flachen schneller erwarmen und eine ungunstige
Strahlungsbilanz besitzen. Gemal § 1a (5) BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschut-
zes sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Sowohl aufgrund der grinordnerischen und gestalterischen Festsetzungen, als auch auf-
grund von Festsetzungen zur Verbesserung des Kleinklimas im Hinblick auf die wasserdurch-
lassige Befestigung von Stellplatzen, sonstigen Flachen und Platzen, Stellplatz- und Dachbe-
grinung sowie der allgemeinen Zulassigkeit von Anlagen solarer Strahlenenergie werden
vielfaltige MaRnahmen zum Klimaschutz umgesetzt.

Die begrunten und wasserdurchlassigen Flachen sowie die Dachbegrinungen erhalten die
naturlichen Bodenfunktionen und reduzieren die Aufheizung im Gebiet, d. h. es wird eine
bessere Verdunstung erzielt, sodass eine schnellere Abkihlung der Luft erfolgt und sie redu-
zieren den direktabflieRenden Niederschlag. Zusatzlich tragen die Dachbegrinungen auf den
Flachdachern im Plangebiet zu einer verbesserten grinordnerischen Gestaltung bei.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevél-
kerung insgesamt sind durch die Bebauungsplanung nicht zu erwarten. Auswirkungen auf
Kulturglter und sonstige Sachguiter sind nicht bekannt.

16 Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW, Landesamt fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz (LANUV), Recklinghausen, Marz 2008
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Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern wird auf Ebene der nachfolgenden
Planungsschritte sichergestellt, ebenso die sparsame und effiziente Nutzung von Energie.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich zweier Landschaftsplane, des LP2 aus Als-
dorf und des LP5 aus Aldenhoven.

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete, Vogelschutzgebiete und sonstige Schutzgebiete (Natura 2000
Gebiete) sind von der Planung nicht betroffen.

Gesetzlich geschitzte Biotope liegen flr das Plangebiet nicht vor. Der sudlich Teil des Gel-
tungsbereiches reicht jedoch in den Geschitzte Landschaftsbestandteil 2.4-125 Griinzug im
Industriepark Alsdorf. Die Inanspruchnahme des Geschitzten Landschaftsbestandteiles ist
aufgrund der angedachten Entwasserungskonzeption und ErschlieBung erforderlich, die In-
anspruchnahme der Flache wird in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung berechnet und durch
entsprechende MalRnahmen ausgeglichen.

Das Ergebnis der Artenschutzprifung ist in Kap. 10.10.1 und Umweltbericht dokumentiert.
Das Plangebiet liegt nicht im Achtungsabstand von Stérfallbetrieben.

Eine ausfuhrliche Beschreibung der Auswirkungen auf die Schutzguter ist dem beigefligten
Umweltbericht (Begrindung Teil B) zu entnehmen.

Anwendung der Bodenschutzklausel gem. § 1a (2) BauGB

Das Plangebiet dient zur Ansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben gem. § 9 BauNVO.
Dies kdnnen Anlagen und Betriebe sein, die industriellem Charakter haben. Industriebetriebe
zeichnen sich in der Regel durch den Betrieb von Anlagen aus, die in besonderem Male
geeignet sind, schadliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen oder in anderer Weise die All-
gemeinheit oder die Nachbarschaft zu gefahrden und/oder erheblich zu belastigen. Fir die
Unterbringung solcher Anlagen und Betriebe in einem Innenbereich durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen oder Nachverdichtung sind Bereiche, die durch Wohn- und gemischte
Bauflachen gekennzeichnet sind, ungeeignet.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an den Business Park Alsdorf (ehem. Industriepark) an, ist
landesplanerisch angepasst und in den Grundzigen bereits im Flachennutzungsplan der
Stadt Alsdorf dargestellt (siehe auch Kap. 5.3), so dass dieser Standort bereits tUbergeordnet
fur eine gewerblich-industrielle Nutzung vorgesehen ist. Damit tragt das Vorhaben einer
standortgerechten Flachenvorsorge fir gewerbliche Bauflachen Rechnung. Nachweislich be-
steht in beiden Kommunen ein dringender Bedarf an baureifen Gewerbegrundstiicken.

10.11 Baukultur / Bau- und Bodendenkmalpflege

Im Planbereich befinden sich nach heutigem Kenntnisstand keine Bau — oder Bodendenkmale.

10.12 Richtfunkstrecken

Im Bereich des Plangebietes bestehen gemal Stellungnahme der Vodafone Germany vom
11.01.2024 zwei Richtfunkstrecken. Die eine verlauft von Antennenmast Setterich 4 bis zum
Mast Eschweiler-Dirwil3. Eine weitere Richtfunkstrecke verlauft von Antennenmast Baeswei-
ler bis zum Antennenmast Julich. Sie werden mit ihren Schutzabstanden entsprechend in der
Planzeichnung bericksichtigt.
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Im Ergebnis ist fur die Richtfunkstrecke Jilich — Baesweiler (Abbildung 9, griine Linie;) mit
keinen Einschrankungen fur kinftige Baukorper auszugehen, da ein vertikaler Abstand von
ca. 23 m zwischen Richtfunkstrahl und den geplanten Gebaudehdhen eingehalten wird.

Fir die Richtfunkstrecke Setterich 4 — Eschweiler-Dirwif3 (Abbildung 9, orange Linie), die im
Bereich des Bebauungsplans Nr. 366 nur einen kleinen Bereich tangiert, ist nur ein vertikaler
Abstand von ca. 7,60 m zwischen kulnftiger Bebauung und Richtfunkstrahl gegeben. Von Sei-
ten der Vodafone wurde hierzu angemerkt, dass nach Baufertigstellung geprift wird, ob eine
Stoérung auftritt. Da dieser geringste Abstand von 7,60 m im dufRersten Nordwesten ermittelt
wurde und nur ein kleiner Teil der Baugrenze in den Schutzkorridor ragt, ist von keinen nen-
nenswerten Einschrankungen fir die Bebaubarkeit auszugehen.

Abbildung 9: Richtfunkverbindungen in den Geltungsbereichen des Bebauungsplans Nr. 366, Stadt Alsdorf
und des Geltungsbereichs des Bebauungsplans 85 S, Gemeinde Aldenhoven; Auszug aus Stel-
lungnahme Vodafone
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11 Stadtebauliche Werte

Flache Geltungsbereich gesamt 13,65 ha
Industriegebiet 10,19 ha
Grinflachen / Flachen fir MaBnahmen 1,85 ha
offentliche Verkehrsflachen* 0,97 ha
davon Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung

(FuB-/ Radweg; Wirtschaftsweg) 0,10 ha
Flachen fir Ver- und Entsorgung 0,64 ha

*) entspricht der Flachen im endguiltigen Ausbaustand, d. h. ohne die Wendeanlage im Bereich
des GI1; demnach verringert sich vor Umsetzung der Wendemdglichkeit auf dem Gemeinde-
gebiet Aldenhoven die Gl-Flache auf insgesamt 10,13 ha und die Verkehrsflache erhoht sich
auf 1,03 ha (Flachenanteil bedingende Wirkung 607 gm).

12 Bodenordnende MaRBnahmen

Bodenordnende MalRnahmen gemalR § 45 ff. BauGB sollen nach Mdglichkeit vermieden wer-
den.

13 Finanzelle Auswirkungen

Das Plangebiet soll durch die Business Park Alsdorf GmbH entwickelt werden, einer 100pro-
zentigen Tochter der Stadt Alsdorf.

Gemal einer Verwaltungsvereinbarung teilen sich die Stadt Alsdorf und die Gemeinde Alden-
hoven flachenanteilig die Planungskosten.

14 Verwendete Gutachten / Anlagen

Folgende Fachgutachten wurden im Rahmen des Planverfahrens erarbeitet:

" Artenschutzprifung nach § 44 BNatSchG, Stufe | (Vorprifung) zur Planung des Inter-
kommunalen Gewerbegebietes Alsdorf / Aldenhoven, Buro fir Freiraum und Land-
schaftsplanung Dipl.-Ing. Guido Beuster, Erkelenz, November 2020

. Interkommunalen Gewerbegebietes Alsdorf / Aldenhoven, Artenschutzprifung nach
§ 44 BNatSchG, Stufe Il, Biro fur Freiraum und Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Guido
Beuster, Erkelenz, Februar 2022

. Interkommunales Gewerbegebiet Alsdorf / Aldenhoven, Ergebnisbericht Haselmauskar-
tierung, Buro fur Freiraum- und Landschaftsplanung Dipl.-Ing. Guido Beuster, Juli 2025
und MaRnahmenbeschreibung, Juli 2025

. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag, Buro fur Freiraum und Landschaftsplanung Dipl.-
Ing. Guido Beuster, Erkelenz, August 2025

" Versickerungstechnische Untersuchungen — B-Plan Erweiterung Business Park Alsdorf
Aldenhoven, Dr. Tillmanns & Partner GmbH, Bergheim, Marz 2021
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. Verkehrsgutachterliche Stellungnahme zur Bauleitplanung Business Park Alsdorf-Alden-
hoven, Ingenieurgruppe IVV, Aachen, Stand: Januar 2022

. Businesspark Alsdorf / Aldenhoven nérdliche Erweiterung (B-Plan Nr. 366 / 85S), Erlau-
terungsbericht Entwasserungskonzept, Ingenieurbiro H. Berg & Partner GmbH,
Aachen, August 2025

Alsdorf und Aachen, im August 2025
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