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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art und MaR der baulichen Nutzung gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Im ,Sondergebiet” SO mit der Zweckbestimmung ,Fotovoltaik-Anlage” gemall § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB i.V. mit § 11 Abs. 2 BauNVO ist die Unterbringung von Anlagen zur Nutzung der
Sonnenenergie sowie der zugehdrigen technischen Vorkehrungen und Einrichtungen zulassig.
Insbesondere sind zulassig:

— Fotovoltaik-Module einschlieBlich ihrer Befestigung auf dem Erdboden

— Technische Einrichtungen und Anlagen zum Betrieb der Fotovoltaik-Anlagen, z.B.
Wechselrichter, Stromkabel, Trafo

— Einrichtungen und Anlagen fiir die Wartung, Instandhaltung und Pflege der Fotovoltaik-
Anlage

Die Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) gemaR
§ 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist unzuldssig.

Die maximale Hohe von baulichen Anlagen wird in der Planzeichnung in m G. NHN
festgesetzt.

Der Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der schrdg aufgestanderten Modultische und dem
vorhandenen Gelande muss mindestens 0,80 m Meter betragen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Einfriedungen und ErschlieBungswege kdnnen auch aullerhalb der Baugrenzen errichtet
werden.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie Vorschriften lber das Anpflanzen von Baumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaR 9 Abs.1 Nr. 20 und 25 a) und b) BauGB

Die Wiesen- /Weideflichen im Sondergebiet sind zu einer artenreichen Mahwiese oder
Weide mit geeignetem Saatgut zu entwickeln.

Die Einsaat ist als extensives Griinland sach- und fachgerecht zu pflegen und zu erhalten.
Hierzu ist die Flache jahrlich, jeweils nach dem 15.06. 1 — 3 Mal zu mahen und das Mahdgut
ist von der Flache zu entfernen.

Alternativ ist eine extensive Schafbeweidung in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde moglich.

Griinlandumbruch sowie das Aufbringen von Giille, mineralischen Diingern und Bioziden ist
unzuldssig.

Innerhalb der in der privaten Griinflache festgesetzten Umgrenzung von Flachen mit Bindung
fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Geholzbestinde zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig gemaR Pflanzliste (3.3) zu ersetzen.



3.3

Pflanzliste
Biume:

Acer campestre - Feldahorn Prunus avium - Vogelkirsche
Acer platanoidis - Spitzahorn Prunus padus - Traubenkirsche
Betula pendula - Sandbirke Quercus robur - Stieleiche
Carpinus betulus - Hainbuche Salix alba - Weilweide
Castanea sativa - Edelkastanie Salix fragilis - Knackweide
Fagus silvatica - Rotbuche Sorbus aucuparia -  Vogelbeere
Fraxinus excelsior -  Esche Tilia cordata - Winterlinde
Strducher:

Amelanchier lamar. - Felsenbirne Lonicera xylosteum - Heckenkirsch
Carpinus betulus - Hainbuche Prunus spinosa - Schlehe

Cornus mas - Kornelkirsche Rosa canina - Hundsrose
Cornus sanguinea - Hartriegel Salix aurita - Ohrchenweide
Corylus avellana - Waldhasel Salix caprea - Salweide
Crataegus monogy. -  WeilRdorn Salix cinerea - Grauweide
Euonymus europa. - Pfaffenhlitchen Salix viminalis - Korbweide
Fagus silvatica - Buche Sambucus nigra - Schw. Holunder
llex aquifolium - Waldhiilse Virburnum lantana -  Woll. Schneeball

Ligustrum vulgare Liguster Virburnum opulus Gem. Schneeball

MaRnahmen zum 6kologischen Ausgleich gemaR § 9 Abs. 1a BauGB

Der okologische Ausgleich fiir die durch den Bebauungsplan ermdoglichten Eingriffe in Natur
und Landschaft ist nicht vollstidndig innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes moglich. Der externe Ausgleich erfolgt § 9 Abs. 1ai.V.m § 1a Abs. 3 BauGB
auf dem Teil des Flurstiicks Gemarkung Hoengen, Flur 4, Flurstiick 196, der auRerhalb des
Plangebietes liegt und nicht durch den westlich des Plangebietes verlaufenden Weg in
Anspruch genommen wird (ca. 13.800 m?). Die Fliche wird fiir die Entwicklung einer
Streuobstwiese / Blirgerwiese festgesetzt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte GFL 1 und GFL 2 zugunsten der
Versorgungstrager (Eigentiimer oder Betreiber der vorhandeneren Leitungen) umfassen die
Befugnis, die vorhandenen Leitungen zu betreiben und zu unterhalten.

Die festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte GFL 1 und GFL 2 zugunsten des
Anlagenbetreibers umfassen die Befugnis, eine Hauptzufahrt zur Sondergebietsflache
Fotovoltaik-Anlage aus sidlicher Richtung anzulegen um die Erreichbarkeit der Module mit
Fahrzeugen sicherzustellen sowie notwendige MaRnahmen zur Einspeisung des produzierten
Stromes.

Sofern durch die Inanspruchnahme des GFL 2 Bewuchs beseitigt werden muss, ist dieser
durch den Verursacher auszugleichen.



6. Einfriedung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW (inklusive Zufahrt)

6.1 Eine Einfriedung des Geldndes ist bis zu einer Hohe von 2,5 m zul3ssig.

6.2 Die Einfriedung ist mit einem Abstand von 20 cm zur Geldndeoberflache auszufihren.

6.3 Die Einfriedung darf nur mit sichtdurchldassigen Zaunen (Maschendraht- oder
Gitterstabzaune) erfolgen.

6.4 Es ist nur eine Zufahrt zulassig.

7. Regelungen zum Denkmalschutz gemaR § 9 Abs. 6 BauGB
Eingriffe tiefer 0,40 m unterliegend der Erlaubnispflicht gemal § 15 Abs. 2 DSchG NRW und
sind mit der Unteren Denkmalbehérde der Stadt Alsdorf oder dem LVR - Amt fir
Bodendenkmalpflege abzustimmen.

B. HINWEISE

1. Tiefbauarbeiten
Ergdnzend zu Nr. A.7. der textlichen Festsetzungen erfordern samtliche Tiefbaumalinahmen
eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Alsdorf sowie dem LVR — Amt
flir Bodendenkmalpflege im Rheinland und dem Betreiber der Fotovoltaik-Anlage. Sofern die
Arbeiten innerhalb des Schutzstreifens (GFL 1 und GFL 2) stattfinden, oder eine
Beeintrachtigung der Leitungen bei Arbeiten auferhalb des Schutzstreifens nicht
ausgeschlossen werden kann, sind die Arbeiten zusatzlich mit den Eigentimern bzw.
Betreibern der vorhandenen Leitungen abzustimmen.
Bei Tiefbauarbeiten sind Gerate mit weniger als 3,5 to Gesamtgewicht zu verwenden. Sollte
dies nicht moglich sein sind SicherungsmaRnahmen (z.B. verlegen von Stahlplatten)
vorzunehmen. Der Bodenaushub ist im Plangebiet zu belassen bzw. vor Abfuhr auf
archaologische Artefakte zu untersuchen.

2. Hohenlage der Trafostation und sonstige technische Anlagen
Dem Betreiber der Bahnstrecke steht das Recht zu, das durch den Rohrgraben im Bahnkorper
und die Bahnseitengraben zuflieRende Wasser dem Grundstlick Gemarkung Hoengen, Flur 4,
Flurstiick 343 zuzufiihren. Flutungen der Flache sind aus der Vergangenheit nicht bekannt.
Die Trafostation sowie sonstige oberirdische technische Einrichtungen sollten dennoch in
sicherer Hohenlage errichtet werden.

3. Archaologie

Bodendenkmal AC-096 “Mittelalterliche Ortswiistung Duckweiler”.
Vor Beginn samtlicher Tiefbauarbeiten ist eine Abstimmung gemaR A.7. und B.1. dieser
textlichen Festsetzung durchzufiihren.
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Auch in einer Tiefe von bis zu 0,40 Meter sind archdologische Funde und Befunde nicht
auszuschlieBen. In diesem Fall ist dies der Unteren Denkmalbehodrde der Stadt Alsdorf oder
dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRRenstelle Nideggen, Zehnthofstralle
45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-
Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. (§§ 15, 16
DSchG NRW (Meldepflicht- und Verdnderungsverbot bei der Entdeckung von
Bodendenkmalern)

Bergbauliche Einwirkungen

Braunkohletagebau

Der  raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist  von durch
Simpfungsmalnahmen des Braunkohletagebaus bedingten Grundwasserabsenkungen
betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohletagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Plangebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Simpfungsmallnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem
spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen moglich.
Diese konnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schiaden an der Tagesoberflache
fihren.

Steinkohlebergbau

Der rdaumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt liber den auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeldern ,GroRer Kurfiirst”, ,Generaldirektor Karl Georg Maassen”, und
,Alexander von Humboldt“ sowie Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
,Konigsgrube braune Erweiterung”. Nach derzeitigem Kenntnisstand kann es durch einen
Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberfliche kommen.

Verminderungs- und VermeidungsmaRnahmen wahrend der Bauzeit

Umweltvertragliche Baustelleneinrichtung und -betrieb

Die Flacheninanspruchnahme fiir Zufahrten und Lagerflachen ist moglichst gering zu halten
bzw. versiegelte oder teilversiegelte Flachen sind bevorzugt zu benutzen.
Baustellenzufahrten sind tUber vorhandene Wege von Siiden einzurichten.

Bodenschutz

Zum Schutz des Bodens vor Verdichtung und Erosion ist vor Beginn der BaumafRnahme ein
Konzept zu erstellen, das mit der StadteRegion Aachen, A70 Amt fiir Umwelt — Bodenschutz
und Altlasten abzustimmen ist. §202 BauGB ist zu beachten.

den 12.06.2024



