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A.

11

Planungsrechtliche Festsetzungen
(geméaR § 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der Geltungsbereich wird in ein Allgemeine Wohngebiet (WA) mit der Gliederung
WA 1l - WA, sowie in ein sonstiges Sondergebiet - Nahversorgung (SOwv)
unterteilt.

Allgemeine Wohngebiete (WA) (gemaf § 4 BauNVvO)

111 GemalR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind innerhalb des WA 1 - WA 5 die nach §
4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

Nr. 1 ,Betriebe des Beherbergungsgewerbes®,
Nr. 3 ,Anlagen fur Verwaltungen®,

Nr. 4 ,Gartenbaubetriebe” und

Nr. 5 ,Tankstellen®

nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.1.2 GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB sind innerhalb von WA 4 nur Wohngebaude zulassig,

1.2

die den besonderen Wohnformen fir altere und pflegebedurftige Menschen dienen.

Sonstige Sondergebiete - Nahversorgung (SOwy) (gemaR § 11 BauNVO)

Gemall § 11 Abs. 2 BauNVO ist innerhalb des sonstigen Sondergebietes -
Nahversorgung SOy die Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben mit einer
maximalen Verkaufsflache von 800 m2 geman der Alsdorfer Sortimentsliste zulassig.

Erganzend sind insbesondere folgende Nutzungen zuldssig, soweit sie der
Hauptnutzung dienen:

Buroraume

Neben- und SozialrGumen

Lagerrdume und Lagerflachen

Flachen fur die Anlieferung

Stellplatzanlagen

Werbeanlagen sowie

sonstige dem Plangebiet dienende Nebenanlagen
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Alsdorfer Sortimentsliste (zusammenfassende Darstellung)

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente*

- Sanitdtswaren, medizinische, orthopéadische - Tiernahrung, Tierpflegemittel, zoologischer

Artikel Bedarf
- Blcher - Pflanzen, Pflege, Dlingemittel, Gartenartikel {inkl.
- Spielwaren Gartenmdbel), Gartengerate (z. B. Rasenmadher)
- Bastelartikel, Biirobedarf - Baustoffe, Bauelemente, Beschldge, Eisenwaren
- Bekleidung (Herren, Damen, Kinder / Sduglinge}, und Werkzeuge, Leitern

Wische - Sanitdrartikel, Fliesen, Installationsbedarf
- Schuhe. Lederwaren - Rollldden, Sicht- und Sonnenschutz, Markisen

e ———————————————————
- Sportbekleidung, -schuhe, -artikel (chne Angelar- - M&bel, Antiquitaten, inkl. Kiicheneinrichtungen,

tikel, Jagdartikel, Reitsportartikel und SportgroR- = Biromébel, Badmébel

gerdte) - Matratzen, Bettwaren (z. B. Steppdecken)

- Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik, - Teppiche, Bodenbeldge, Farben, Lacke, Tapeten
Korbwaren - Gartenmobel, Gartengerate, Rasenmaher

- Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen / Spiegel - ElektrogroRgerite

- Haus-/ Heimtextilien, Bettwdsche (Bettbezliige, - Biiromaschinen (GroRgerite wie z. B. gewerbli-
Laken}, Badtextilien che Aktenvernichter, Multifunktionsdrucker)

- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe - Lampen, Leuchten, Beleuchtungskérper

- Baby-, Kinderartikel (Kleinteile wie z.B. Schnuller, _ campinggroRartikel (z. B. Zelte, Campingmébel)
Flaschen, Zubehdr zum Flttern, Wickeln) - SportgroRgerite

- Uhren, Schmuck

- Optik, Akustik

- Musikalien, Musikinstrumente

- Elektrogerdte, Medien (= Unterhaltungs-,
Kommunikationselektronik, Computer, Foto}

- Reitsportartikel

- Angelartikel, Jagdartikel

- Auto- / Motorradzubehér, Motorradbekleidung
- Kinderwagen, Autokindersitze

- Erotikartikel

- Elektro-Haushaltswaren (Kleingerdte wie z. B.
Mixer, Bligeleisen) (aulRer ElektrogroRgerate)

- Campingartikel {(chne CampinggroRartikel})
- Fahrréader / Zubehér

Nahversorgungs- und zentrenrelevante
Sortimente

- Nahrungs-/ Genussmittel, Getrénke, Tabak-,

Reformwaren
- Gesundheits- und Kérperpflegeartikel {Drogerie-
waren inkl. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika)

- pharmazeutische Artikel
- Papier-/ Schreibwaren, Schulbedarf

- Zeitschriften, Zeitungen

- Schnittblumen

* Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente soll aufzeigen, dass diese Sortimente auch im Falle von An-
siedlungsbegehren auBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche nicht kritisch im Hinblick auf die Zielsetzungen
des Einzelhandelskonzeptes angesehen werden. Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente erflillt ledig-

lich darstellenden Charakter und ist im Gegensatz zu den aufgefiihrten zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten nicht abschlieBend und um weitere Sortimente erganzbar.

unterstrichen = zentrenrelevant gemal Anhang 1 des LEP NRW.
GMA-Empfehlungen 2018, auf Grundlage der erhobenen Standortverteilung
Quelle: Ubersicht 2 (Seite 14),

Aktualisierung der Sortimentsliste der Stadt Alsdorf zur Teilfortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes
(GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, Dezember 2018)
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2.1

Malf3 der baulichen Nutzung
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzungen der maximalen Zahl der
Vollgeschosse und durch die differenzierten maximalen HoOhenfestsetzungen der
Gebaude-, First-, und Traufhohen bestimmt.

Hohe der _baulichen Anlagen (gemafld 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 und 18
BauNVO)

Es gelten folgende Definitionen fur die Hohe baulicher Anlagen:

2.1.1 GemaRR § 18 Abs. 1 BauNVO ist die Bezugshdhe fur alle Trauf-, First- bzw.

Gebaudehohen, die Hohe der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden
StraRenverkehrsflache (Oberkante Verkehrsflache — OVF, gemessen in Normal HOhe
Null - NHN) in der Mitte der Uberbaubaren Grundstiicksflache. Es gilt jeweils die
Grenzseite, von der das Grundstiick angefahren wird.

Die genaue Bestimmung des Hohenbezugpunktes (Oberkante Verkehrsflache - OVF)
erfolgt zur Offenlage.

2.1.2 GemaRR 8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO werden die Gebaudehohen als Hochstmafl

festgesetzt. Der Bezugspunkt fur alle Trauf-, First- bzw. Gebédudehthen wird von der
festgelegten Gelandeoberkante (OVF) angemessen. (siehe 2.1.1).

Die Gebaudehdhe (GH) bei Flachdachern entspricht dem obersten Dachabschluss
des Gebaudes einschlie8lich Attika, Dachrandabdeckung, Bristung oder &ahnlicher
Bauteile.

Nichtvollgeschosse mit Flachdach (Staffelgeschosse) missen auf der StralRen- und
Gartenseite um mindestens 1,50 m von der darunterliegenden Gebaudekante
zurlickspringen.

Die Firsthohe (FH) bei Satteldach (SD), Pultdach (PD), Pultdach versetzt (PDv)
entspricht dem hdchsten Punkt der Oberkante Dachhaut des Gebaudes.

Die Traufhéhe (TH) bei Satteldach (SD), Pultdach (PD), Pultdach versetzt (PDv) ist
der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der AuBenwand des Gebaudes.

2.1.3 GemalR § 18 Abs. 1 BauNVO werden im WA1 - WA5 sowie SOny folgende

maximalen Héhen festgesetzt:

e bei zwei Vollgeschossen mit Flachdach ohne nicht Vollgeschoss
(Staffelgeschoss): GH max. = 7,00 m 0. OVF

e bei zwei Vollgeschossen und einem nicht Vollgeschoss (Staffelgeschoss) mit
Flachdach: GH max. = 11,00 m u. OVF

e bei zwei Vollgeschossen mit Satteldach (SD), Pultdach (PD), Pultdach versetzt
(PDv): TH max. = 6,50 m 0. OVF, FHmax. = 11,00 m 4. OVF,
GemalR 8 16 Abs. 6 BauNVO konnen die festgesetzten maximalen Ho6hen durch
folgende bauliche Anlagen bei Flachdéachern tberschritten werden:

e durch Anlagen der solaren Energiegewinnung um max. 1,50 m,
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e durch extensive Griindacher um 0,40 m,

e durch Riuckstaudacher um 0,50 m,

e durch intensive Grindacher um 1,00 m,

e durch haustechnische Anlagen um max. 2,00 m.

Die zuvor genannten Anlagen mussen mindestens um das Maf3 ihrer HOhe von der
AulRenkante des darunterliegenden Geschosses zurlickspringen.

2.1.4 GemalR Im WA 1 — WA 5 sowie SOy ist eine Sockelhdhe (SH) von mindestens
0,20m - 0,60 m einzuhalten (festgesetzt als AbstandsmafR von der Oberkante
anbaufahiger Verkehrsflache (siehe Ausbauhthen) bis Oberkante Erdgeschoss —
FuRRboden).

2.2 Festsetzung der Grundflachenzahl (gemaR § 9 Abs. 1 BauGB und § 19 BauNVO)

2.2.1 Im WA 1 - WA 5 ist die zulassige Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl
(GRZ) durch Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne
des 8§ 14 BauNVO bis zu 50 von Hundert zulassig.

2.2.2 Im SOy ist die zulassige Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ)

durch Stellplatze, deren Zufahrten und Umfahrten sowie sonstigen befestigten Flachen
bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen (gemafR § 9 Abs. 1 BauGB und § 23 BauNVO)

2.3.11Im WA1l, WA2 und WA 4 dirfen die riickwartigen, zur Gartenseite gelegenen
Baugrenzen durch verglaste Vorbauten (Wintergarten), Terrassen und
Terrassenltberdachungen um maximal 3,00 m Uberschritten werden.

2.3.21Im WA 3 und WA5 dirfen die rickwartig (straRenabgewandten) Baugrenzen fir
Balkone ab dem 1. Obergeschoss um maximal 1,60 m Uberschritten werden.

3 Stellung baulicher Anlagen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Firstrichtung von Gebauden mit Satteldach (SD), Pultdach (PD), Pultdach versetzt
(PDv) ist entsprechend der zeichnerisch festgesetzten Pfeilrichtung zu realisieren.

4 Mindestgro3e von Baugrundstiicken
(gemaf § 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)

Im Plangebiet werden folgende Mindestgrundstiickgré3en festgesetzt:

e Hausgruppe (Mitte) - MindestgrofRe 200 m2
Hausgruppe (Ecke) - Mindestgrof3e 250 m?

e Doppelhaushélfte - Mindestgrofie 250 m?2

e Einzelhaus - MindestgréRe 350 mz
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5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Grundsticke in den Ausrundungsbereichen der Verkehrsknoten beziehungsweise
Wendeanlage dirfen die maximale GrundstiicksgrofRe um bis zu 10% unterschreiten.

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports), Gemeinschaftsstellplatze, Garagen
Nebenanlagen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.§ 12, § 14 BauNVO)

Gemall 8 12 Abs. 6 BauNVO sind innerhalb im WA 1, WA 2, WA 4 und WA 5
Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen innerhalb der tberbaubaren Flachen
sowie in den seitlichen Abstandsflachen zulassig. Dabei darf in den seitlichen
Abstandsflachen die hintere Baugrenze um max. 3,00 m tberschritten werden.
Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen miissen als Vorflache einen Abstand
von mindestens 6,00 m zur zugeordneten Offentlichen Stral3enverkehrsflache
einhalten.

Gemald § 12 Abs. 6 BauNVO sind im WA 3 und WA 5 Gemeinschaftsstellplatze (GSt)
nur in dem zu diesem Zweck festgesetzten Flachen zulassig.

Im WA 1 - WA 5 sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO im Bereich der
Vorgarten (Grundsticksflache zwischen ErschlieBungsflache und stral3enseitiger
Gebaudeflucht) mit Ausnahme von begriinten Millbehéalterabstellflachen unzulassig.

Gemal3 8§ 12 Abs. 6 BauNVO sind im SOny Stellplatze (St) nur in der zu diesem Zweck
festgesetzten Flache zulassig.

Im SOnv sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von
Einhausungen fir Einkaufswagen und technischen Anlagen zur Gebietsversorgung
unzulassig.

Beschrénkung der Zahl der Wohneinheiten
(gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA1, WA2 und WA 4 ist bei Grundsticken unter 300 m? maximal eine
Wohneinheit zulassig. Bei Grundstiicken tber 300 m2 sind maximal zwei Wohnungen
je Hauseinheit (Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte) zulassig.

Im WA 3 sind maximal 8 Wohneinheiten pro Wohngebdude zuldssig, sofern sie
ausschlie3lich Wohnzwecken dienen.

Im WA 5 sind maximal 8 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig, sofern sie
ausschlie3lich Wohnzwecken dienen.

MaRRnahmen zum Schutz von Boden
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatze, Garagenzufahrten und ErschlieBungswege innerhalb der festgesetzten
Allgemeinen Wohngebiete (WA) und sonstigen Sondergebiete (SOny) sind mit
wasserdurchlassigen Materialien (z.B. wassergebundene Decken, Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteinen oder vergleichbaren Materialien) anzulegen.

Es wird auf die Entwasserungsgebihrensatzung der Stadt Alsdorf (8 5 Abs. 1)
hingewiesen.
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10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

Malnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im Rahmen der Offenlage wird ein Schallschutzgutachten erarbeitet.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist das Anpflanzen eines dichten Gehdlzriegels
sowie die Anlage halboffener Brachflachen mit Gehdlzriegeln anzulegen. Bei Abgang
einzelner Baume sind innerhalb der nachsten Pflanzperiode adaquate
Ersatzpflanzungen entsprechend des vorliegenden Landschaftspflegerischen
Fachbeitrages (Schoke Landschaftsarchitekten PartGmbB, Dezember 2017 und
Februar 2022) vorzunehmen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen im SOyy sind Laubbdume (Pflanzliste D. 1.) und Hecken
(Pflanzliste D. 2.) entsprechend der Pflanzlisten anzupflanzen, zu pflegen und zu
erhalten sowie bei Abgang zu erneuern.

Auf den zu bebauenden Grundstiicken ist je angefangene 200 m2 Grundstlcksflache
mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum aus der Pflanzliste
D. 1. anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten sowie bei Abgang zu erneuern.

Mit Ausnahme der Dachaufbauten fir Technikrdume sowie als Dachterrasse genutzte
Flachen von Hauptgebauden sind im WA 3 und WA 5 Flachdéacher (FD) prinzipiell als
extensives Grundach mit einem Substrataufbau von mindestens 0,40 m auszubilden.
Mindestens 75% der Dachflache sind einzugrinen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft
zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen. Die Dachflache ist mit einer standortgerechten
Graser-/Krautermischung anzusden oder mit standortgerechten Stauden und
Sedumsprossen zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen sowie bei
Abgang zu erneuern.

Fur Flachdacher von Nebengeb&uden sind im WA 1 — WA 5 berdachte Abstellplatze
fur Fahrrader und Millsammelstellen mit einer extensiven Dachbegriinung, mit einem
Substrataufbau von mindestens 0,10 m zu versehen. Die Dachflache ist mit einer
standortgerechten Graser-/Krautermischung anzusaen oder mit standortgerechten
Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen
sowie bei Abgang zu erneuern.

Einfriedungen sind nur in Form von einheimischen und standortgerechten lebenden
Hecken aus der Pflanzliste D. 2. zuléssig. Die Hecken sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten sowie bei Abgang zu erneuern. In die Hecke kann eine offene
Zaunkonstruktion aus Metall oder Drahtgeflecht integriert werden, die zu den
offentlichen Flachen nicht sichtbar ist.

Gemeinschaftsstellplatze (GSt) sind ebenfalls mit Heckenstrukturen der Pflanzliste
D. 2. einzufrieden.
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10.7

10.8

11.

12.

2.1

Auf der festgesetzten Stellplatzflache im SOy ist je 5 PKW - Stellplatzen mindestens
ein hochstammiger Baum entsprechend der Pflanzliste D. 3. anzupflanzen, zu pflegen
und zu erhalten sowie bei Abgang zu erneuern.

Auf der festgesetzten StralRenverkehrsflache ist je 5 PKW - Stellplatzen mindestens ein
hochstammiger Baum entsprechend der Pflanzliste D. 3. anzupflanzen, zu pflegen und
zu erhalten sowie bei Abgang zu erneuern.

Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Baume innerhalb des SOy sind dauerhaft zu pflegen und
zu erhalten sowie bei Abgang zu erneuern. Bei Abgang einzelner Baume ist eine
Ersatzpflanzung mit Baumen entsprechend der Pflanzliste D. 1. vorzunehmen.

MalRnahmen zum 6kologischen Ausgleich
(geman § 9 Abs. 1a BauGB)

Der okologische Ausgleich fur die durch den Bebauungsplan ermdéglichten Eingriffe in
Natur und Landschatt ist nicht vollstdndig innerhalb des rAumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes mdglich. Im Rahmen der beigelegten Eingriffsbilannzierung /
KompensationsmaRhahmen (Schoke Landschaftsarchitekten PartGmbB, Februar
2022) wurde ein o©kologisches Defizit von gerundet 59.709 Punkten ermittelt. Die
KompensationsmalRnahme erfolgt gemanR § 9 (1) i.vV.m. § 1a (3) BauGB im direkten
Ortlichen Umfeld nérdlich und westlich der Arrondierungsflachen Gemarkung Alsdorf,
Flur 19, Flursticke 19, 20, 35, 36, 37, 38, 116, 120 u. 121 alle tlw. sowie der
Gemarkung Alsdorf, Flur 8, Flurstick 48 tlw. (siehe Landschaftspflegerischer
Fachbeitrag, Anlage 6). Die Kompensation soll durch eine dauerhafte strukturreiche
halboffene Kultur mit Grin-, Land- und Brachflachen, Umwandlung von Acker in
artenreiches Grunland sowie verschiedenen standorttypischen Gehdglzstrukturen als
Verbundflache erfolgen.

Gestalterische Festsetzungen
(geman § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONW)

Vorgartenflache

Im WA1l - WAS sind die Grundstucksfreiflachen zwischen Strale und vorderer
Gebaudeflucht (Vorgarten), die nicht fir Zufahrten, Wege oder Stellplatze benétigt
werden, als wasserdurchlassige, offene oder begriinte Vegetationsflachen anzulegen
und gartnerisch zu unterhalten.

Nicht zulassig sind Abdeckungen von mehr als 5% der Vegetationsflachen mit Kies
und Schotter (Schottergarten) als Mittel der gartnerischen Gestaltung.

Bei der Anlage sind heimische Pflanzen, Straucher und B&ume aus der aufgefihrten
Pflanzlisten zu verwenden.

Dachform

Im Wohngebiete WA 1 - WA 5 sind ausschlief3lich folgende Dachformen zul&ssig:

WA 1/WAS3 Flachdacher (FD)
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2.2

2.3

2.4

4.1

4.2

WA 2/ WA 4 Satteldacher (SD), Pultdacher (PD), Pultdacher versetzt (PDv)

Folgende Dachneigungen sind fir die jeweiligen Dachformen im WA1 - WAS
zulassig:

Flachdach: 0-10°
Pultdach / Pultdach versetzt: 15-30°
Satteldach: 25-35°

Bei Gebauden mit Pultdachern (PD) ist nach dem zweiten Vollgeschoss, auf der
Gebaudeseite an welcher der Hochpunkt des Daches liegt, eine horizontale Staffelung
(Rucksprung) in der Gebaudefassade vorzunehmen. Der Riuicksprung muss
mindestens 1,50 m betragen, sich tUber die gesamte Breite der Fassade erstrecken und
bis zum Dach erfolgen. Eine Uberdachung und/ oder Einhausung des Riicksprungs ist
nicht zulassig.

Gebaude mit versetzten Pultdachern sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

mind.
1,50 m

b

Skizze Ruicksprung

Versetzte Pultdacher (PDv) sind unter Einhaltung der unter Punkt 2.1. angegebenen
Hohen auszufihren, wobei ein mdgliches Gegenpult eine traufenparallele Breite von
mindestens 2,00 m aufweisen muss.

Innerhalb des sonstigen Sondergebietes-Nahversorgung SOnv sind Flachdécher
oder Satteldacher zulassig.

Dacheindeckung

Dacheindeckungen im WA 2, WA 4 und WA 5 sind nur mit matter Oberflache in hell
gehaltenen roten, braunen oder grauen Farbtonen zulassig.

Dacheindeckungen mit glanzenden Ziegeln sind grundsétzlich nicht zul&ssig.
Profilgleichheit

Doppelhauser sind profilgleich (Sockel-, Trauf- und Firsthohe) auszubilden. Die
Doppelhauser sind profilgleich, d.h. mit gleicher Sockel-, Trauf- und Firsthéhe sowie

mit gleicher Dachneigung und gleichem Dachuberstand auszubilden.

Die Fassaden und Dacheindeckungen von Doppelhdusern sind in Material und Farbe
anzugleichen.
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5. Fassade

Im WA 1 - WA 5 sind Gebaudefassaden aus Putz, Sichtmauerwerk (Klinker),
Naturstein, Metall oder Glas herzustellen. Die genannten Materialien kénnen bis zu
einem Anteil von 25 % mit Holz oder Kunststoff kombiniert werden.

Glanzende Metall, Kunststoff- und Natursteinflachen (poliert) sind nicht zul&ssig.

6. Werbeanlagen

Im SOy ist die Errichtung einer Anlage fir die Aul3enwerbung (Werbepylon) bis zu
einer Hohe von 5,00 m bezogen auf die Oberkante Verkehrsflache (OVF) zulassig.

In den WA-Gebieten sind Werbeanlagen unzulassig.

C. Hinweise

1. Bodendenkmalschutz
Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Alsdorf als
Untere Denkmalbehtrde oder das LVR — Amt fur Denkmalpflege im Rheinland,
Aulenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zundchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR - Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Bodenschutz
In einem bodenkundlichen Konzept ist der Umgang mit dem Schutzgut Boden
detailliert darzustellen. Das Konzept ist auf die Belange der ErschlieBungsmalinahmen
sowie der zukinftigen unversiegelten Flachen des Bebauungsplangebietes
(Gemeinschaftsflachen, Grinstreifen, Walle, Parkanlagen etc.) anzupassen. Das
Konzept ist von einem Sachverstandigen zu erstellen und mit der unteren
Bodenschutzbehérde abzustimmen.
Das Infoblatt ,Bodenschutz beim Hausbau® der StadteRegion Aachen ist zu
bertcksichtigen.

3. Artenschutz
Die durchgefuihrte Artenschutzprifung (Schoke Landschaftsarchitekten PartGmbH,
Dezember 2017) ist Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 316 — Eisenbahnstral3e —.
Eingriffe in den Geholzbestand und sonstige Rodungsarbeiten sind ausschlie3lich
aul3erhalb der Brutzeit, zwischen dem 1.Oktober und dem 28. Februar, zulassig.

4, Kriminalpravention
Das Kriminalkommissariat Kriminalpravention / Opferschutz — KK KP / O des
Polizeiprasidiums Aachen Postanschrift: Trierer Stral3e 501, 52078 Aachen bietet unter
der Telefonnummer 0241 | 9577-34401 oder per Email unter Kkk-kp-
o.aachen@polizei.nrw.de eine  kostenlose Beratung bzgl. der Themen
Kriminalitatsvorbeugung / Schutz vor Einbriichen an®.

5. Immissonsschutz
Im Falle der Errichtung/des Betriebs mit Luft-Warmepumpen, ein malfgeblicher
Immissionsrichtwert von 34 dB(A) zur Nachtzeit am néchstgelegenen, zum Wohnen
genutzten Gebaude zu berlcksichtigen.
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Gewasserschutz

Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller und Griindungen
mussen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und
ausgefiihrt werden. Bei einer thermischen Nutzung des Erdreiches oder des
Grundwassers — wie zum Beispiel durch Warmepumpen mit Sonden, Flachen- oder
Spiralkollektoren — ist eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren
Wasserbehdrde zu beantragen.

Zur Vermeidung von Schwermetalleintragen in die Umwelt sind Dachdeckungen aus
Kupfer, Blei und Zink nicht zuléassig, sofern nicht die Freisetzung dieser Schadstoffe
durch wetterbestandige Beschichtungen / Versiegelungen auszuschlief3en ist.

Keller sind wasserdicht auszubilden (z.B. weille Wanne). Kellerfenster und
Kellerschachte sind durch geeignete Bauliche MaRnahmen gegen eindringendes
Wasser zu schitzen.

Pflanzlisten

Pflanzliste standortgerechter Laubbaume:

Acer platanoides Spitzahorn

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche (Hochstamm)
Mespilus germanica Mispel (Hochstamm)
Prunus avium Vogelkirsche

Pflanzqualitat der Baume: Hochstamm, 3 x v., mit Drahtballierung, Stammumfang
16/18 cm. Die Baume sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach
Bezugsfertigkeit der jeweiligen Geb&aude anzupflanzen. Sie sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen sowie bei Abgang zu erneuern. Hinweis: Bei der Baumpflanzung ist das
Nachbarschaftsrecht NW zu beriicksichtigen.

Pflanzliste standortgerechter Heckeneinfriedungen:

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus monogyna Weil3dorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Pflanzqualitat der Hecken: Straucher, 1 x v., 0.B., 60-100 cm, mindestens 4 Stuick pro
Ifdm. Die Hecken sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der
jeweiligen Gebaude anzupflanzen. Sie sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen sowie
bei Abgang zu erneuern. Hinweis: Bei der Heckenpflanzung ist das
Nachbarschaftsrecht NW zu bertcksichtigen.
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3. Pflanzliste standortgerechter Straf3enb&ume:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus cordata

Herzblattrige Erle

Amelanchier lamarckii

Kupfer-Felsenbirne (Hochstamm)

Carpinus betulus

Hainbuche

Cornus mas

Kornelkirsche (Hochstamm)

Crataegus 'Carrierei’ Apfeldorn
Liquidambar styraciflua Amberbaum
Mespilus germanica Mispel (Hochstamm)
Prunus avium Vogelkirsche

Pflanzqualitat der Baume: Hochstamm, 3 x v., mit Drahtballierung, Stammumfang
16/18 cm. Die Baume sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach
Bezugsfertigkeit der jeweiligen Gebaude anzupflanzen. Sie sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen sowie bei Abgang zu erneuern. Hinweis: Bei der Baumpflanzung ist das

Nachbarschaftsrecht NW zu beriicksichtigen.
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