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3.1.

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 355 — Am alten Hertha-Sportplatz— wird auf
der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in
der zurzeit gultigen Fassung durchgefihrt.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 355 — Am alten Hertha Sportplatz — befindet
sich am nordwestlich Rand des Stadtteil Alsdorf — Blumenrath.

Das Gebiet grenzt im Westen und Norden an den offenen Landschaftsraum, wird im
Osten durch die auslaufende Bebauung der StraBburger StralBe und einen Teilbereich
der StraBburger StraBe und im Sidden durch die Garten der Bebauung der
Blumenrather StraBe begrenzt und umfasst zudem einen Anschluss der ErschlieBung
an die Blumenrather Straf3e.

Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 355 — Am alten Hertha
Sportplatz — umfasst vollstédndig die Flurstlicke Nr. 48, 49, teilweise die Flurstiicke Nr.
46, 126, 134, 135 der Flur 24, Gemarkung Hoengen, sowie teilweise das Flurstiick 839
der Flur 23, Gemarkung Hoengen. Die Gesamtflache des Bebauungsplangebietes
betragt ca. 3,3 ha (ca. 32.725m?).

PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Aachen (GEP Region
Aachen, 2003) stellt fir das Plangebiet ASB — Allgemeiner Siedlungsbereich dar.
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3.2. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Bereich des Landschaftsplanes | ,Herzogenrath — Wirselen®,
wird jedoch von dessen Festsetzungen nicht erfasst.

MABIADORF'S

3.3. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan 2004 mit seinen Anderungen stellt das Plangebiet
als ,Wohnbauflache* dar und entspricht somit der beabsichtigten Nutzung im
Bebauungsplan Nr. 355 — Am alten Hertha Sportplatz. Die Anderung von ,Flachen fir
die Landwirtschaft® sowie ,Grinflache mit der Zweckbestimmung Sportplatz® in
+~Wohnbauflache® erfolgte bereits im Rahmen der Flachennutzungsplan-Anderung Nr.
32.
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3.4.

Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes.

VERFAHRENSVERLAUF

In der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung am 05.05.2020 (VL
2020/0129/A61) wurde der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 355 —
Am alten Hertha Sportplatz - gefasst, der stadtebaulich Vorentwurf gebilligt und eine
Durchfihrung zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung beschlossen.

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung am 22.04.2021 (VL
2021/0137/A61) wurde die Anderung des raumlichen Geltungsbereiches beschlossen,
der Uberarbeitete stadtebauliche Entwurf gebilligt sowie die Durchfiihrung der
frihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vom 05.05.2020 (VL
2020/0129/A61) abermals bestétigt. Diese wurde im Zeitraum vom 17.05.2021 —
18.06.2021 durchgefuhrt. Die eingegangenen Stellungnahmen mit Anregungen sind in
die weitere Entwurfsarbeit eingeflossen. Die zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen wurden dahingehend angepasst.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB fand in Form einer
Burgerinformationsveranstaltung am 23.09.2021 im Rathaus der Stadt Alsdorf statt.
Dartber hinaus bestand fur die Birgerinnen und Birger die Méglichkeit, innerhalb von
14 Tagen nach diesem Termin die Planentwlrfe einzusehen und Anregungen und
Bedenken vorzutragen.

Um den im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1
BauGB vorgebrachten Anregungen hinsichtlich der Auswirkungen des durch den BP
355 zusatzlich verursachten Verkehrsaufkommen auf das umliegende StraBBennetz
adaquat Rechnung zu tragen, ist eine Verkehrsprognose durch ein externes Fachbtro
(IGEPA Verkehrstechnik GmbH) erstellt worden. Im Ergebnis soll die StraBburger
StraBe ab der Kreuzung ,An der Burgmaar“ perspektivisch als Einrichtungsverkehr in
Richtung des Plangebietes angeschlossen werden, da entsprechende
Entlastungsaspekte in den bestehenden StraBenabschnitten resultieren. Um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der Ergebnisse der
Verkehrsprognose zu schaffen, wird die StraBburger StraBe bis zur Kreuzung ,An der
Burgmaar” mit in den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 355
aufgenommen. Zusétzlich wird far potenzielle weitere Nachverdichtungsméglichkeiten
eine Arrondierungsflache an der StraBburger StraBe fir eine ggf. zuklnftige
Entwicklung mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes aufgenommen.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Das Plangebiet umfasst unter anderem die Flache des Sportplatzes Alsdorf —
Blumenrath an der Blumenrather StraBe, welche in der Vergangenheit durch die
Vereine SV Hertha Mariadorf 1932 e.V. und SV Union Mariadorf — Hoengen 1916 e.V.
genutzt wurde. Der Rasensportplatz und das Vereinsheim an der Blumenrather Stra3e
wurden zum 30.06.2016 aus der sportlichen Nutzung entlassen (Ausschuss fir
Schulen, Sport und Kultur VL 2015/0467/3.4).

GemanB Sportstattenentwicklungsplan der Stadt Alsdorf 2015-2020 wird an der Nutzung
der Flache als Sportplatz nicht festgehalten. Durch die Optimierung der
Schulsportanlagen, u.a. den Neubau eines Sportplatzes am Energeticon, die
Anlagenertiichtigung in Kunstrasen in Mariadorf etc., wird der Bedarf an Sportflachen
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far Schulen und Vereine zuklnftig abgedeckt. Die ehemalige Sportplatzflache im
Plangebiet wird daher frei und kann einer neuen Nutzung im Sinne eines
Flachenrecyclings zugefihrt werden.

Aufgrund der Nahe zum Euregiobahn-Haltepunkt sowie vorhandener Nahversorgungs-
und sozialer Infrastrukturen wird hier als stadtebauliches Ziel die Arrondierung der
vorhandenen Siedlungsstruktur mit unterschiedlichen, zeitgemaBen Wohnformen in
attraktiver Lage verfolgt.

Entsprechend den Zielen des Flachennutzungsplanes sollen durch den
Bebauungsplan Nr. 355 — Am alten Hertha Sportplatz — die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine Wohnbauentwicklung auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung geschaffen werden.

Durch die Ausweisung von Wohnbauflachen am nordwestlichen Rand der Ortslage
Blumenrath wird einer Uberalterung der Siedlung entgegengewirkt und eine optimierte
Auslastung der 6értlichen Infrastruktur verfolgt. Dazu sollen innerhalb des Plangebietes
unterschiedliche Wohnangebote in Form von Einfamilien-, Doppelhdusern und
Mehrfamilienhausern angeboten werden.

6. STADTEBAULICHES KONZEPT

Das Plangebiet soll in Anlehnung an die bestehende Baustruktur in Alsdorf -
Blumenrath zu einem hochwertigen Wohnquartier mit freistehenden Einfamilien-,
Doppelhdusern und Mehrfamilienhdusern in offener Bauweise entwickelt werden.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt im Stden von der Blumenrather
StraBBe ausgehend Uber eine unbebaute Parzelle zwischen den Hausnummern 148 und
150. Mittig in dieser Parzelle liegen 2 Ferngasleitungen und ein Begleitkabel der Firma
Thyssengas GmbH, die weiter in nordwestlicher Richtung verlaufen und mit
entsprechenden Schutzstreifen nicht mit Gebauden Uberbaut werden dirfen. Uber
diesem Leitungstrassenverlauf erfolgt daher die HaupterschlieBung des Plangebietes,
die entsprechend der StraBenausbaustandards des Bauamtes der Stadt Alsdorf mit
einer 13,50 m breiten 6ffentlichen Verkehrsflache vorgesehen ist. Mit dem Ausbau im
Separationsprinzip mit adaquaten Flachen fur Parkstande etc., soll hier auch die Option
gewahrt bleiben, mdgliche kanftige Wohnflachenarrondierungen nérdlich von
Blumenrath (perspektivisch in der Neuaufstellung des Regionalplans) anzubinden.
Abgehend von der o.g. HaupterschlieBung sieht das stadtebauliche Konzept die
Entwicklung Uberschaubarer Nachbarschaften durch die Anlage von 4 StichstraBen mit
einem geringeren StraBenquerschnitt und darum gruppierter Wohnbebauung in Form
von Einfamilien- und Doppelhdusern vor. Die StichstraBen werden als
Mischverkehrsflachen mit platzartigen Aufweitungen zur Wendemaglichkeit und einem
in der Wendemd@glichkeit festgesetzten hochstdmmigen Baum vorgesehen. Zudem
wird dadurch auch eine abschnittsweise Realisierung des geplanten Baugebietes
ermdglicht.

Aufgrund der im Nachgang =zur Buirgerinformationsveranstaltung schriftlich
vorgebrachten Anregungen und Stellungnahmen, ist eine Verkehrsgutachterliche
Einschatzung, unter Berlcksichtigung des Anschlusses des neuen Plangebietes an die
Bestandsituation, durch das Biro IGEPA Verkehrstechnik GmbH, vorgenommen
worden. Diese kommt zu dem Ergebnis, dass es fur eine verkehrliche Entlastung im
Bereich der Bestandsstrukturen sinnvoll ist, die StraBburger StraBe perspektivisch, als
EinbahnstraBe an das Plangebiet anzuschlieBen und somit eine adaquate
Verknipfung an das vorhandene StraBennetz vorzunehmen. Unabh&ngig vom
Flachenerwerb sollen deshalb im hiesigen Verfahren die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr den perspektivischen Ausbau im Bereich der westlichen
StraBburger StraBe vorgesehen werden. Insofern wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bis zur StraBe ,An der Burgmaar® erweitert. In diesen
Zusammenhang wird noch eine Arrondierungsmdglichkeit, zwischen der StraBburger
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StraBe Nr. 86 und Nr. 106, in den Plangebietsumgriff mit aufgenommen, um hier mit
entsprechenden Festsetzungen eine spéatere Bebauung stadtebaulich steuern zu
kénnen.

Der StraBenquerschnitt, abgehend von der HaupterschlieBung in éstliche Richtung zur
StraBburger StraBe wird bis zur westlichen Grenze des Flurstliickes 47 von 13,5 m auf
13,0 m reduziert. Es soll im dortigen Bauabschnitt ein Ausbau im Zweirichtungsverkehr
sowie im Separationsprinzip mit adaquaten Flachen fur Parkstande erfolgen. Zum
Ubergang in die vorhandene StraBburger StraBe ist eine platzartige Aufweitung
geplant, die auch als Wendemdglichkeit genutzt werden kann. In Verlangerung der
westlichen Grenze des Flurstiickes bis hin zur StraBe ,An der Burgmaar“ soll die
Verkehrsflaiche analog zum 6stlichen Teil der StraBburger StraBe als
Mischverkehrsflache ausgebaut werden. Desweitern ist hier entsprechend der
Verkehrsgutachterlichen Einschatzung eine Nutzung als Einbahnstral3e, in Richtung
des Plangebietes vorgesehen. Die detaillierte Abstimmung der StraBenraumgestaltung
erfolgt im Zuge der Ausbauplanung mit dem zustandigen Fachamt A65 — Bauamt.

Westlich von der o0.g. HaupterschlieBung, in Verlangerung der StraBburger StraBe zur
westlichen Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes, sieht das stadtebauliche
Konzept eine weitere Verkehrsflache mit einem StraBenquerschnitt von 6 m vor. Am
Ende des Stiches liegt eine Versorgungsflache fir Nahwarme fiir das gesamte
Plangebiet. Ausgenommen von diesem Nahwarmenetz ist die Arrondierung zwischen
der StraBburger StraBe Nr. 86 und Nr. 106. Eine verkehrliche Anbindung an den
vorhandenen, westlich angrenzenden Bahntrassenradweg Aachen — Jilich ist nicht
beabsichtigt, so dass an dieser Stelle verkehrsregelnde MaBnahmen auBBerhalb des
Bebauungsplanverfahrens wie bspw. ein Poller vorgesehen sind, um diesen flr den
Kfz — Verkehr weiterhin abzuriegeln.

Als Planungsgrundlage fur das Bebauungsplanverfahren wurde bereits im Vorfeld ein
Hydrogelogisches Gutachten zur Bewertung der Versickerungsmdglichkeiten von
Niederschlagswasser (Dipl. Geologe Raimund Noppeney, 08. Marz 2019) in Auftrag
gegeben. Gemal diesem Gutachten ist eine Versickerung des geplanten Baugebietes
Uber ein zentrales Versickerungsbecken im nordwestlichen Bereich des Plangebietes
vorgesehen. Hiervon ausgenommen ist die Abwasserableitung der Flache WA 5 und
WA 6 zwischen der StraBburger StraBe Nr. 86 und Nr. 106.

PLANINHALT

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 3
Bau GB werden folgende Fesetzungen in den Bebauungsplanes Nr. 355 — Am alten
Hertha Sportplatz — aufgenommen.

Art der baulichen Nutzung ‘Lm W A";’Az WA 3 WA 4 WA 6

Art der Nutzung Wohngebiet | Wohngebiet | Wohngebiet | Wohngebiet
MaB der Nutzung

GRZ - Grundflachenzahl 04 0,4 04 0,4

GFZ - Geschossflachenzahl 0,8 0,8 0,8 0,8
Bauweise o ED 0 o ED 0

Anzahl Wohneinheiten (max.) | 2 8 2 6

Anzahl Vollgeschosse max.ll zwingend Il | max.l| zwingend I
Traufhdhe 6,5 m - - -

Firsthohe / Gebaudehdhe 10,0 m 11,0 m 10,0 m 11,0 m
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7.1.

7.2.

7.2.1

Art der baulichen Nutzung

Endsprechend den Planungszielen wird fur die Bauflachen innerhalb des Plangebietes
ein Allgemeines Wohngebiet (WA 1 — WA 6) festgesetzt.

Die entsprechend § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Nr. 1
.Betriebe des Beherbergungsgewerbes®, Nr. 3 ,Anlagen fir Verwaltungen®, Nr. 4
,Gartenbaubetriebe® und Nr. 5 ,Tankstellen sollen in diesem Baugebiet
ausgeschlossen werden. Diese Nutzungen entsprechen in ihren Flachenanspriichen
und auch aufgrund ihrer Kundenfrequenzen und der damit verbundenen
Verkehrserzeugung nicht dem stadtebaulich erwinschten Charakter der neuen
Siedlung. Fir Tankstellen eignen sich darliber hinaus nur Standorte an starker
frequentierten Hauptverkehrsachsen. Dies trifft auf die Verkehrsflachen im Plangebiet
und dessen unmittelbarem Umfeld nicht zu. Letztendlich kénnten die Nutzungen in dem
stadtebaulichen Kontext und innerhalb des Plangebietes zu zuséatzlichen
unvertraglichen Immissionsbelastungen fuhren.

Raume fir freiberufliche Tatigkeiten gemaB § 13 BauNVO sind jedoch weiterhin
zulassig.

Die Festsetzungen fir das Plangebiet dienen dem Ziel, den aus der Nutzung
entlassenden Rasensportplatz im Sitiden sowie die als landwirtschaftlich genutzten
Flachen im Norden einer adédquaten baulichen Nutzung zuzufihren.

MaB der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 —
WA 6 gemaB §§ 16 ff. BauNVO durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse und die H6he der baulichen
Anlagen bestimmt.

Das Maf der baulichen Nutzung orientiert sich an den in der BauNVO festgelegten
zulassigen Obergrenzen und der in der Umgebung vorzufindenden Bebauungsdichte.
Dementsprechend wird fur die Bauflachen innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
WA1 und WA2 eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,8 festgesetzt. Es gilt die geman
§ 19 Abs. 4 BauNVO zulassige Uberschreitung der GRZ durch Garagen und Stellplatze
und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Héhe baulicher Anlagen (gemaf § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 und 18 BauNVO)

Zur Schaffung eines homogenen stadtebaulichen Siedlungsbildes sind innerhalb de
Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 5 Einfamilien- und Doppelhduser
vorgesehen. Die Zahl der Vollgeschosse wird innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete
WA1, WA 2 und WA 5 mit maximal zwei Vollgeschossen und einer maximalen
Traufhéhe von 6,5 m sowie einer maximalen Firsthéhe von 10,0 m festgesetzt.

Mit diesen Festsetzungen wird eine vertragliche, offene Einfamilien- und
Doppelhausstruktur sichergestellt.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3, im zentralen Bereich des
Plangebietes ist ein Band mit einer gegliederten Mehrfamilienhausbebauung
vorgesehen. Diese setzt die bereits vorhandene hohe Bestandsbebauung entlang der
StraBburger StraBe fort. Zur Schaffung einer klaren raumlichen Kante setzt der
Bebauungsplan daher innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 eine zwingende
zweigeschossige Bebauung fest, mit der Mdglichkeit zur Errichtung eines
Staffelgeschosses und einer maximalen Firsthbhe von 11,0 m. Staffelgeschosse
missen dabei allseitig mind. 1,50 m gegenuber dem darunterliegenden Geschoss
zurtckspringen.  Hierdurch  wird ein  harmonischer Ubergang zu der
Umgebungsbebauung geschaffen. Ferner wird mit der Bereitstellung von
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7.2.2

unterschiedlichen Wohnformen (Einfamilienhduser sowie Mehrfamilienhauser) das Ziel
verfolgt, ein Angebot fir ,Mehrgenerationenwohnen® zu schaffen, dass eine eine
Durchmischung der Altersstrukturen im Plangebiet erméglicht wird.

Die dabei maBgebenden Faktoren wie z.B. Belichtung, Bellftung sowie die
Zuganglichkeit der Grundstiicke werden durch die zugrundeliegenden Bauformen
umfassend berucksichtigt.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 ist die Zahl der Vollgeschosse auf
maximal zwei, sowie eine maximale Gebaudehéhe von 10,0 m festgesetzt.
Staffelgeschosse mussen dabei allseitig mind. 1,00 m gegenuber dem
darunterliegenden Geschoss zurlickspringen. Dies ermdglicht einen harmonischen
Ubergang zum Landschaftsraum und bildet somit einen gleichmaBigen Abschluss des
Plangebietes. Auch hier sind Einfamilien- und Doppelhausstrukturen vorgesehen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 6, ist ein weiteres Mehrfamilienhaus,
westlich des Kindergartens, vorgesehen. Aufgrund des direkten Bezuges zu
angrenzenden Bebauung und zur Schaffung einer klaren rdumlichen Kante setzt der
Bebauungsplan daher innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 6 eine zwingende
zweigeschossige Bebauung fest, mit der Mdglichkeit zur Errichtung eines
Staffelgeschosses und einer maximalen Firsthéhe von 11,0 m. Wie oben bereits
erwahnt wird durch die Bereitstellung von unterschiedlichen Wohnformen das Ziel
verfolgt auch hier ein Angebot fir ,Mehrgenerationenwohnen® und eine Durchmischung
der Altersstrukturen zu ermdglichen.

Die dabei maBgebenden Faktoren wie z.B. Belichtung, Belilftung sowie die
Zuganglichkeit der Grundstiicke werden ebenfalls durch die zugrundeliegenden
Bauformen umfassend bericksichtigt.

Mit diesen Festsetzungen wird eine vertragliche, offene Baustuktur sichergestellt.
Ebenso flgen sich die geplanten Wohngebaude in das durch die Bestandsbebauung
entlang der Blumenrather StraBe und der StraBburger StraBe gepragte
Erscheinungsbild ein.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Firsthdhe innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes WA 3 und WA 6 von baulichen Anlagen soll ausschlieBlich
durch Loftungs- und Aufzugsbauten sowie durch sonstige technisch notwendige
Dachaufbauten ausnahmsweise um maximal 1,5 m zulassig sein, da diese Anlagen als
untergeordnet zu bewerten sind und daher keine stadtebauliche Wirkung aufweisen.
Der Umfang dieser Uberschreitungen ist auf das technisch notwendige und
erforderliche MaB zu beschranken.

Zusatzlich erfolgt eine Beschrankung der Héhenentwicklung der Gebaude durch die
Festsetzung der maximalen Trauf-, First- und Gebaudehdhen Uber Normalhéhennull
(NHN) bezogen auf die geplanten ErschlieBungsstraBen. Damit soll fir die
Wohnbebauung eine angemessene Héhenentwicklung und ein harmonisches Ortsbild
gesichert werden.

Der Héhenbezugspunkt fir die Festsetzung der Gebaudehdhen, ist die Ausbauhdéhe
der Oberkante der StraBe (Gradientenhéhe) gemessen in der Mitte der Uberbaubaren
Grundstlckflachen. Zwischenhéhen ergeben sich durch Interpolation. Es gilt jeweils
die Grenzseite von der das Grundstiick angefahren wird.

Als Bezugspunkt sind geman § 18 Abs 1 BauGB, die an das Grundstiick angrenzende
Verkehrsflache, die zuklnftigen Gradientenhéhen durch Héhenpunkte eingetragen.
Die H6henpunkte beziehen sich auf Meter tGber Normalhéhennull.

Der obere Bezugspunkt fiir die Gebaudehdhe ist bei geneigten Dachern der First, bei
Flachdéachern die Oberkante des Geb&udes.
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7.2.3 Zudem wird die zulassige Sockelhéhe innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

— WA 6 von mindestens 0,15 m bis maximal 0,50 m (als Abstandsmaf3 von Oberkante
der StraBe (Gradientenhdhe) bis Oberkante Erdgeschoss-FuBboden) festgesetzt, um
stadtebaulich nicht erwiinschte Abgrabungen, Uberschwemmungen oder eine massive
Héhenverschiebung des Kellergeschosses zu verhindern.

Bauweise

Durch die Festsetzung einer offenen Bauweise innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete WA1 — WAG, im Sinne des § 22 Abs. 2 BauNVO, wird der gew(linschte
Charakter einer offenen, durchgriinten Wohnbebauung in Anlehnung an die
Umgebung, sowie eine Verknipfung mit dem offenen Landschaftsraum, sichergestellt

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden geman § 23 Abs. 3 BauNVO durch
Baugrenzen definiert. Die rickwartigen zur Gartenseite liegenden Baugrenzen durfen
innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA1, WA2, WA 4 und WA 5 um maximal 3,0
m durch verglaste Vorbauten (Wintergarten) und Terrassenlberdachungen
Uberschritten werden. Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 6 darf
die rlckwartige (straBenabgewandte) Baugrenze ab dem 1. Obergeschoss mit
Balkonen um maximal 1,6 m Uberschritten werden. Die vorgenannten Festsetzungen
erhbhen die Flexibilitat der architektonischen Gestaltung der einzelnen Baukérper. Auf
eine alternative Ausweisung, moglicher tieferer Uberbauter Flachen soll verzichtet
werden, da diese stadtebaulich nicht erwlnschten groBvolumigen Hauptbaukdrper
ermoglichen wirden.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten

Innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA2, WA 4 und WA 5
wird geman § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die héchstzuldssige Zahl der Wohnungen auf zwei
Wohnungen je Hauseinheit (Einzel- bzw. je Doppelhaushalfte) begrenzt. Diese
Festsetzung dient dem sta&dtebaulichen Ziel eine UbermaBige Verdichtung der
Bebauung zu  verhindern und gewahrleistet somit den  avisierten
Einfamilienhauscharakter. Weiterhin dient diese Festsetzung der Schaffung einer
einheitlichen Struktur des Gebietes in Bezug auf die Wohnformen, um damit entlang
der verkehrsberuhigten StichstraBen einem erhéhten Verkehrsaufkommen und einem
damit verbundenen erhéhten Stellplatzbedarf vorzubeugen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 wird die hdchstzulassige Zahl der
Wohneinheiten auf maximal 8 Wohneinheiten je Wohngebaude festgesetzt. Innerhalb
des Allgemeinen Wohngebietes WA 6 wird die hoéchstzuldssige Zahl der
Wohneinheiten auf maximal 6 Wohneinheiten je Wohngebdude festgesetzt Die
Festsetzung orientiert sich an dem stadtebaulichen Entwurfskonzept und den
Entwicklungsvorstellungen einer attraktiven Mehrfamilienhausbebauung mit adaquater
stadtebaulicher Dichte. Ebenso soll eine Beschrédnkung der Wohneinheiten auch die
Belange des ruhenden Verkehrs steuern und ein erhéhtes Verkehrsaufkommen sowie
ein erhéhter Stellplatzbedarf vermieden werden.

Stellung baulicher Anlagen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1, WA2, und WA 4 setzt der
Bebauungsplan Nr. 355 — Am alten Hertha Sportplatz — die Firstrichtung von Gebauden
mit Satteldachern und versetzten Pultdachern entlang der Verkehrsflache fest. In
Kombination mit den zeichnerisch festgesetzten Baufenstern wird hierdurch Einfluss
auf die Gebaudestellung genommen, um eine zur Stral3e orientierte Ausrichtung sowie
ein stadtebauliches homogenes Erscheinungsbild zu erreichen.
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7.7.

7.8.

Stellplatze, Gemeinschaftsstellplatze, Garagen, Nebenanlagen und
Millsammelstellplatzen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1, WA2, WA 4 und WA 5 sind Stellplatze,
Uberdachte Stellplatze (Carports), Garagen sowie Nebenanlagen geman § 9 Abs. 1 Nr.
4 und 22 BauGB nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie in den
seitlichen Abstandflachen zuldssig. Des Weiteren dirfen innerhalb der seitlichen
Abstandflachen die hinteren Baugrenzen ausnahmsweise um maximal 3 m
Uberschritten werden.

Mit dieser Festsetzung soll die Errichtung von Stellplatzen, Uberdachte Stellplatzen
(Carports), Garagen in den Vorgarten verhindert und ein einheitliches, stadtebaulich
attraktives Siedlungsbild gesichert werden. Darlber hinaus ist in den Allgemeinen
Wohngebieten flir Garagen eine Vorstellflache von mind. 5,0 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einzuhalten, um einen sicheren und reibungslosen Verkehrsablauf zu
gewahrleisten.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 3 und WA 6 sind
Gemeinschaftsstellplatze (GSt) nur in den zu diesem Zweck festgesetzten Flachen
zulassig. Diese Festsetzung dient dazu, die nicht Uberbauten Bereiche frei von
ruhendem Verkehr zu halten und somit die Realisierung der geplanten hochwertigen
und ruhigen Aufenthaltsbereiche sicher zu stellen. Ebenso wir so sichergestellt, dass
die rickwartigen Bereiche vom ruhenden Verkehr sowie daraus resultierenden
Larmemissionen freigehalten werden.

Zur weiteren Sicherung der stadtebaulichen und gestalterischen Ordnung im Gebiet,
sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO im Bereich der Vorgarten
(Grundstucksflache zwischen ErschlieBungsflache und straBenseitiger Geb&audeflucht)
mit Ausnahme von begrtinten Millbehalterabstellflachen unzulassig.

Um unnétigen Rangierverkehr von Mullfahrzeugen zu vermeiden und zur besseren
Ausgestaltung der Quartiersplatze sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 2
und WA 4 im Bereich der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen / Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich Mdullsammelstellen
vorzusehen.

Verkehrsflachen

Die Zufahrt zum Plangebiet von der Blumenrather StraBe wird im Bebauungsplan
Nr. 355 — Am alten Hertha Sportplatz — als o6ffentliche StraBenverkehrsflache
festgesetzt. Diese Zufahrt zum Plangebiet sowie die in Verlangerung der StraBburger
StraBe bis zur StichstraBe flhrende Verkehrsflache, die ebenfalls als 6ffentliche
StraBenverkehrsflache festgesetzt wird, weisen jeweils eine Breite von 13,5 m auf. Die
Breite von 13,5 m ermdglicht einen Ausbau der Verkehrsflachen als
ErschlieBungsstraBen im Separationsprinzip mit adédquaten Flachen fir Parkstande
und eigenstéandigen Gehwegen.

Abgehend von der o.g. HaupterschlieBung sieht das stadtebauliche Konzept die
Entwicklung Uberschaubarer Nachbarschaften durch die Anlage von 4 StichstraBen mit
einem geringeren StraBenquerschnitt und darum gruppierter Wohnbebauung in Form
von Einfamilien- und Doppelhdusern vor. Die StichstraBen werden als
Mischverkehrsflachen mit platzartigen Aufweitungen zur Wendemdglichkeit
vorgesehen. Zudem wird dadurch auch eine abschnittsweise Realisierung des
geplanten Baugebietes ermdglicht.

Daneben erfolgt eine weitere StralBe, die mit einer Verkehrsflachendimensionierung
von 13,00 m im Separationsprinzip und im Zweirichtungsverkehr mit adaquaten
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Flachen flir Parkstdnde und eigenstédndigen Gehwegen ausgebaut werden soll um
zusatzliche Mdglichkeiten zur Unterbringung des ruhenden Verkehres zu schaffen.
Weiterhin gibt dieser StraBenquerschnitt die Méglichkeit einer Verknipfung an das
vorhandene StraBennetz.

An der 6stlichen Plangebietsgrenze ist im Bauabschnitt an der StraBburger StraBe eine
Wendemdglichkeit vorgesehen, damit fir Ziel- und Quellverkehre zu den
Mehrfamilienhdusern geordnete Wendemdéglichkeiten geschaffen werden und sodann
wieder Uber die PlanstraBe abflieBen kénnen.

In Verlangerung der westlichen Grenze des Flurstiickes bis hin zur StraBe ,An der
Burgmaar” soll die Verkehrsflache perspektivisch analog zum d&stlichen Teil der
StraBburger StraBe als Mischverkehrsflache ausgebaut werden.

Westlich von der o0.g. HaupterschlieBung, in Verlangerung der StraBburger StraBe zur
westlichen Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes, sieht das stadtebauliche
Konzept eine weitere Verkehrsflache mit einem StraBenquerschnitt von 6 m vor. Eine
verkehrliche  Anbindung an den vorhandenen, westlich angrenzenden
Bahntrassenradweg Aachen — Jiilich ist nicht beabsichtigt, so dass an dieser Stelle
verkehrsregelnde MaBnahmen auBerhalb des Bebauungsplanverfahrens wie bspw.
ein Poller vorgesehen sind, um diesen fir den Kfz — Verkehr weiterhin abzuriegeln.

Entwéasserung

GemaB § 44 Landeswassergesetz (LWG NW) besteht fir Grundstlicke, die nach dem
1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an das 6&ffentliche Kanalnetz
angeschlossen werden, die Verpflichtung, das anfallende Niederschlagswasser vor Ort
zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt und ohne Vermischung mit
Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.

Als Planungsgrundlage fir das Bebauungsplanverfahren wurde bereits im Vorfeld ein
Hydrogelogisches Gutachten zur Bewertung der Versickerungsmdglichkeiten von
Niederschlagswasser (Dipl. Geologe Raimund Noppeney, 08. Marz 2019) in Auftrag
gegeben. Geman diesem Gutachten ist eine Versickerung des geplanten Baugebietes,
mit Ausnahme der Baullicke, zwischen der StraBburger StraBe Nr. 86 und Nr. 106,
Uber ein zentrales Versickerungsbecken vorgesehen, da die versickerungsfahige
Bodenschicht erst in ca. 4,0 m unter Gelandeoberkante ansteht und nach den
MaBgaben der Unteren Wasserbehdrde der Stadteregion Aachen dezentrale
Versickerungsanlagen als technisch zu aufwandig und nicht zulassungsfahig beurteilt
werden.  Diesbezuglich  sind  bereits weitere  entwasserungstechnische
Voruntersuchungen des externen Ingenieurbiro Achten und Jansen GmbH sowie
Abstimmungen mit der Unteren Wasserbehdérde der StadteRegion Aachen erfolgt, um
u.a. auch die voraussichtlichen Dimensionen des bendtigten Versickerungsbeckens zu
bestimmen. Dieses wurde aufgrund der Topografie des Gelandes, welches nach
Norden zum offenen Landschaftsraum abfallt, bereits am nordwestlichen Rand des
Plangebietes  berlcksichtigt. So kann der (Uberwiegende Bereich des
Bebauungsplangebiet Uber einen Regenwasserkanal an das zentrale
Versickerungsbecken angeschlossen werden.

Die anfallenden Schmutzwasser in den Allgemeinen Wohngebieten WA1, WA 2, WA 3
und WA 4 sind Uber die neu zu errichtenden Kanéale im Trennsystem dem vorhandenen
Mischwasserkanal in der Blumenrather StraBBe zuzuflhren.

Die anfallenden Niederschlagswasser der Dachflachen in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind Uber die neu zu errichtenden
Regenwasserkanale in das Versickerungsbecken (6 — Entwasserung —) einzuleiten.
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Die anfallenden Niederschlagswasser der StraBen innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete WA 1, WA 2 und WA 4 sind ebenfalls in das Versickerungsbecken (6 —
Entwéasserung —) einzuleiten.

Ebenfalls sind die anfallenden Niederschlagswasser der StraBen innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes WA 3 sind dem vorhandenen Mischwasserkanal in der
StraBburger StraBe zuzuflhren.

Far die anfallenden Niederschlagswésser innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA
5 und WA 6 ist im Rahmen des Bauantragsverfahren eine Versickerungsmaoglichkeit
bzw. Regenrlckhaltung zu prifen, die anfallenden Schmutzwésser sind in den
vorhanden Mischwasserkanal in der StraBburger Stral3e einzuleiten.

Werden Keller errichtet, sind diese wasserdicht auszubilden (z.B. weiBe Wanne).
Kellerfenster und Kellerschachte sind durch geeignete Bauliche MaBnahmen gegen
eindringendes Wasser zu schitzen.

Die Festsetzung dient im Falle eines Starkregenereignisses, beim Bau von
Kellergeschossen der Vermeidung von Schaden und Beeintréachtigungen von
Wohngeb&uden und zu dessen Schutz.

Gestalterische Festsetzungen

Aufgrund § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 4 der BauONW werden
Bauvorschriften gemaB § 89 Abs. 1 BauONW als Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen. Mit der Ubernahme der Gestaltungsvorschriften wird
das Ziel verfolgt, ein stadtebaulich homogenes Erscheinungsbild die stadtebauliche
Konzeption der geplanten Bebauung insbesondere mit den Festsetzungen der &u3eren
Form der Baukérper weiterzufiihren. Die Festsetzungen werden auf das MalB zur
Erreichung der beabsichtigten Ziele beschrankt, damit dem Bauwilligen ein méglichst
groBer Freiraum fiir die Gestaltung erhalten bleibt.

Vorgartenflache

Die Grundsticksfreiflachen zwischen StraBBe und vorderer Gebaudeflucht (Vorgarten),
die nicht fur Zufahrten, Wege oder Stellplatze bendtigt werden, sind als
wasserdurchlassige, offene oder begriinte Vegetationsflachen anzulegen und
gartnerisch zu unterhalten. Nicht zuldssig sind Abdeckungen von mehr als 10% der
Vegetationsflachen mit Kies und Schotter (Schottergarten) als Mittel der gartnerischen
Gestaltung. Bei der Anlage sind heimische Pflanzen, Straucher und Baume aus den
Pflanzlisten zu verwenden. Die Festsetzung dient dem Schutz der 6kologischen
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie der Verbesserung des
Lokalklimas und leistet im Rahmen der MaBnahmen zur Klimafolgenanpassung einen
Beitrag zur Vermeidung GbermaBiger Uberhitzung der Wohnquartiere.

Dachform

Zur Sicherstellung eines homogenen Siedlungsbildes innerhalb des Plangebietes sind
in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA2, und WA 5 ausschlieBlich Satteldacher
(SD) mit einer Dachneigung von 25° - 35° sowie versetzte Pultdacher (vPD) mit einer
Dachneigung von 20° - 35° zulassig. Mit diesen Festsetzungen soll auch sichergestellt
werden, dass sich die Neubebauung angemessen in die bereits angrenzende
vorhandene Bebauung entlang der StraBburger und Blumenrather Stral3e einfligt.
Innerhalb des Plangebietes sind im Allgemeinen Wohngebiet WA 3, und WA 6
ausschlieBlich Flachdéacher zulassig. Diese Festsetzung wurde getroffen, da die
groBBformatigen Baukdrper sowohl einer stéadtebaulichen Unterteilung des Gebietes, als
auch einem modereren Baustil und aktuellen Bautrends nachkommen.

Innerhalo des Allgemeinen Wohngebietes WA 4 sind ebenfalls ausschlieBlich
Flachdacher zuléssig. Diese Festsetzung wurde getroffen um einen Ubergang in den
vorhanden Landschaftsraum zu schaffen. Ziel ist hier die Schaffung eines reduzierten
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und angemessenen stadtebaulichen Ubergangs in Richtung des Landschaftsraums.
Aus diesem Grund wurde auch eine maximale Gebaudehdhe von 7,0 m festgesetzt.
Diese Festsetzung dient auch dazu dem bauherrenseitigen Interesse einer
moderneren Architektur nachzukommen.

Der Bebauungsplan Nr. 355 — Am alten Hertha — Sportplatz — regelt die Neigung fir
Flachdacher mit 0° bis 5°.

Dacheindeckung und Dachbegriinung

Die Festsetzung von Dacheindeckungen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes
WA 1, WA 2, und WA 5 sind mit matter Oberflache in braunen, grauen oder
anthrazitfarbenen/schwarzen Farbténen dient ebenfalls der Schaffung eines attraktiven
und homogenen stadtebaulichen Bildes. Zudem wird hierdurch das Ziel einer
Anpassung der geplanten Bebauung an den baulichen Bestand des sudlich
angrenzenden Stadtteils Blumenrath verfolgt.

Unterstitzt wird dies durch die Festsetzung, das Flachdéacher (FD) innerhalb der
Allgemeinen Wohngebiete WA 3, WA 4 und WA 6 als extensives Griindach mit einem
Substrataufbau von mindestens 15 cm auszubilden sind. Es sind mindestens 60 % der
Dachflache sind einzugriinen. Die Dachbegrinung ist dauerhalft zu erhalten und
ausfalle sind entsprechend zu ersetzten. Die Zulassigkeit von extensiv begrinten
Dachern, leistet zusatzlich einen positiven Beitrag zum Wasserhaushalt und
Mikroklima.

Um zu verhindern, dass stark mit Schwermetallen belastetes Niederschlagswasser zur
Versickerung kommt, wird festgesetzt, dass als duBere Dacheindeckung groB3flachige
Metalleindeckungen (Kupfer, Zink, Blei) unzuldssig sind.

Profilgleichheit

Mit der Festsetzung zur Profilgleichheit wir eine beliebige Gestaltung von
Doppelhaushélften ausgeschlossen. Um fir ein stadtebaulich homogenes
Erscheinungsbild zu sorgen, wird festgesetzt, dass Doppelhauser in Dachform,
Dachneigung, Sockel-, Trauf- und Firsthbhen (profilgleich) sowie Material und
Farbgestaltung, einheitlich auszubilden sind.

Fassade

Die Gebaudefassaden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 355 — Am alten
Hertha Sportplatz — sind aus Putz, Klinker, Naturstein, Sichtbeton, Metall oder Glas
herzustellen. Die genannten Materialien kénnen bis zu einem Anteil von 25 % mit Holz
oder Kunststoff kombiniert werden. Nicht zulassig sind glanzende Metall-, Kunststoff-
sowie Natursteinflachen (poliert). Diese Festsetzung dient der Schaffung eines
stadtebaulich attraktiven und homogenen Siedlungsbildes, welches sich in die von
Putz- und Natursteinfassaden gepragte Bebauung des Stadtteils Blumenrath einfligt.
Der Ausschluss von glanzenden Metall-, Kunststoff- sowie Natursteinflachen
unterstitzt dieses stadtebauliche Ziel.

Grunordnerische Festsetzungen
Auf den zu bebauenden Grundstlicken ist je angefangene 200 m? Grundsttcksflache

mindestens ein einheimischer und standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, zu
pflegen und zu erhalten sowie bei Abgang zu erneuern.
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Pflanzliste standortgerechter Laubbaume:

Acer platanoides Spitzahorn

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche (Hochstamm)
Mespilus germanica Mispel (Hochstamm)
Prunus avium Vogelkirsche

Pflanzqualitdt der Baume: Hochstamm, 3 x v., mit Drahtballierung, Stammumfang
16/18 cm. Die B&ume sind spéatestens in der ersten Pflanzperiode nach
Bezugsfertigkeit der jeweiligen Geb&dude anzupflanzen. Sie sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen sowie bei Abgang zu erneuern. Hinweis: Bei der Baumpflanzung ist das
Nachbarschaftsrecht NW zu berlcksichtigen.

Gemeinschaftsstellplatze sind mit einheimischen und standortgerechten Pflanzen aus
der Pflanzliste zu begrinen.

Mit Ausnahme der Dachaufbauten fir Technikrdume sowie als Dachterrasse genutzte
Flachen sind innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 — WA 6 Flachdacher von
Haupt- und Nebengebduden sowie Uberdachte Abstellplatze fir Fahrrader und
Mullsammelstellen mit einer extensiven Dachbegrinung, mit einem Substrataufbau
von mindestens 10 cm zu versehen. Die Dachflache ist mit einer standortgerechten
Gréaser-/Krautermischung anzusden oder mit standortgerechten Stauden und
Sedumsprossen zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen sowie bei
Abgang zu erneuern.

Einfriedungen sind nur in Form von einheimischen und standortgerechten lebenden
Hecken zulassig. Die Hecken sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. In die Hecke
integrierte Z&une mussen einen fir Kleintiere durchldssigen Bodenabstand von mind.
0,10 m oder eine Gitterweite von 10 x 10 cm aufweisen. In die Hecke kann eine offene
Zaunkonstrukiton aus Metall oder Drahtgeflecht integriert werden, die zu den
offentlichen Grinflachen nicht sichtbar ist.

Pflanzliste standortgerechter Heckeneinfriedungen:

Acer campestre Feldahorn
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus monogyna Weil3dorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Ligustum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Pflanzqualitat der Hecken: Straucher, 1 x v., 0.B., 60-100 cm, mindestens 4 Stlck pro
Ifdm. Die Hecken sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit
der jeweiligen Gebaude anzupflanzen. Sie sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen
sowie bei Abgang zu erneuern. Hinweis: Bei der Heckenpflanzung ist das
Nachbarschaftsrecht NW zu bericksichtigen.

Auf der festgesetzten StraBenverkehrsflache ist je 5 Stellplatzen mindestens ein
hochstammiger Baum entsprechend der Pflanzliste 17.8 anzupflanzen, zu pflegen und
zu erhalten. Im Schutzstreifen der Thyssengas Leitung sind aus Sicherheitsgrinden
Hochstammige Hecken anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten sowie bei
Abgang zu erneuern.
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Pflanzliste standortgerechter StraBenbdume:

Acer platanoides Spitzahorn

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Alnus cordata Herzblattrige Erle
Amelanchier lamarckii Kupfer-Felsenbirne (Hochstamm)
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche (Hochstamm)
Crataegus 'Carrierei’ Apfeldorn

Liquidambar styraciflua Amberbaum

Mespilus germanica Mispel (Hochstamm)
Prunus avium Vogelkirsche

Pflanzqualitdt der Baume: Hochstamm, 3 x v., mit Drahtballierung, Stammumfang
16/18 cm. Die B&ume sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach
Bezugsfertigkeit der jeweiligen Geb&dude anzupflanzen. Sie sind dauerhaft zu erhalten
und zu pflegen. Hinweis: Bei der Baumpflanzung ist das Nachbarschaftsrecht NW zu
berlcksichtigen.

Die Festsetzungen zum Anpflanzen von B&umen je angefangene 200m?2
GrundstiicksgroBe dient der stadtebaulichen Gestaltung und der Eingriinung des
Gebietes. Die Festsetzung das Abfallsammelbehalter, Pergolen, Carports und
Gemeinschaftsstellplatzen mit einheimischen und standortgerechten Pflanzen zu
begriinen sind, verfolgt ebenfalls das Ziel das Plangebiet stadtebaulich zu gestalten
sowie einen hohen Grinanteil zu erreichen.

8. UMWELTBERICHT

Siehe Anlage.

9. ARTENSCHUTZ

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 355 - Am alten Hertha Sportplatz
- die artenschutzrechtlichen Belange auf Grundlage der §§ 7 und 44 BNatSchG und
entsprechend den Vorgaben der Verwaltungsvorschrift Artenschutz NRW bzw. der
Handlungsempfehlung zum Artenschutz in der Bauleitplanung und bei baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben gepruft. Auf der Grundlage vorhandener Informationen Gber
potentiell und tatsachlich vorkommender geschitzter Arten sowie dem Habitatpotential
der kartierten Lebensraumtypen konnte festgestellt werden, dass unter Einbeziehung
von VermeidungsmaBnahmen (Bauzeitenregelung) sowie aufgrund bestehender
Ausweichhabitate unter Erhalt der dkologischen Funktion dieses Ortsrandbereiches im
Ubergang zur freien Feldflur nicht mit VerstéBen gegen die artenschutzrechlichen
Verbote zu rechnen ist.

Die der Artenschutzvorprifung (ASP) Stufe | (Schdéke Landschaftsarchitekten
PartGmbB, August 2020) genannte zur Vermeidung des Verlustes von Individuen oder
der unmittelbaren Beschadigung / Vernichtung von Nestern und Eiern britender Végel
ist die Baufeldraumung vorsorglich auBBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit wildlebender
europaischer Vogelarten zwischen Anfang Oktober und Ende Februar vorzusehen.

Es wird kein Erfordernis gesehen, in die weitergehende Artenschutzpriifung der Stufe
[l einzutreten.
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10.

KLIMASCHUTZ / KLIMAANPASSUNG

Klimaschutz

Geman § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

In diesem Zusammenhang besteht die Méglichkeit, bei der Errichtung von baulichen
Anlagen, bauliche und sonstige technische MaBnahmen fir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherungen von Strom, Warme oder Kélte auch erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplungen festzusetzten. Von dieser Moglichkeit wird im
Bebauungsplan Nr. 355 — Am alten Hertha Sportplatz — Gebrauch gemacht und eine
Versorgungsflache festgesetzt, die die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierung eines Nahwarmenetzes schafft. Es ist beabsichtigt eine nachhaltige
Nahwarmezentrale zu erreichten, die regenerative Energiequellen nutzen soll, dass
hier ein Beitrag zur CO2 Minderung geleistet wird, was positive Effekt in Bezug auf den
Klimaschutz erzielt.

Weiterhin werden innerhalb des Plangebietes Festsetzungen zu begrinten
Einfriedungen, StraBenb&dumen, Bdumen auf Privatgrundstiicken und einer extensiven
Dachbegrinung fur Flachdacher von Haupt- und Nebengebauden sowie Uberdachte
Abstellplatze fiur Fahrrader und Mullsammelstellen getroffen. Durch die Pflicht der
Begrinung werden die negativen Einflisse teilweise gemindert.

Klimaanpassung

Mit Fortschreiten des Klimawandels spielt neben dem Thema ,Klimaschutz® insbeson-
dere die ,Klimaanpassung® (planerische und bauliche Anpassung an veréanderte
klimatische Bedingungen) eine wichtige Rolle. Nur durch entsprechende Anpassungen
ist es mdglich, negative Auswirkungen auf die Lebensqualitét zu vermeiden.

Mit dem Beschluss des Klimaschutzkonzeptes im Jahr 2014 sowie der Umsetzung von
MaBnahmen aus dem Konzept leistet die Stadt Alsdorf seit einiger Zeit einen aktiven
Beitrag im Bereich Klimaschutz, um dem Klimawandel entgegenzuwirken.

Neben dem Klimaschutz ist die Stadt Alsdorf zukinftig jedoch auch gefordert sich auf
Veranderungen des Klimas und infolgedessen veréanderte Wettergeschehen aktiv
einzurichten. Um die aktuellen Risiken des Klimawandels zu identifizieren sowie
anschlieBend den méglichen Handlungsbedarf ableiten und konkrete MaBnahmen ent-
wickeln  zu  kdnnen, beschloss die Stadt Alsdorf eine individuelle
Klimaanpassungsstrategie (KLAS) erstellen zu lassen. Die
Klimafolgenanpassungsstrategie ist nunmehr, mit Beschluss des Rates der Stadt
Alsdorf am 14.12.2021 als stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaf § 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB, neben den bereits vorhandenen rechtlichen Rahmenbedingungen zur
Klimaanpassung als zusatzlicher selbstverpflichtender Belang in der Bauleitplanung zu
berlcksichtigen.

Im Rahmen des KLAS wurde zunachst eine Analyse zur Klimawandel-Betroffenheit der
Stadt Alsdorf durchgefiihrt, bei der im Ergebnis festzuhalten ist, dass eine besondere
Betroffenheit in den Themenbereichen ,Starkregen“ sowie ,Hitze* gegeben ist.
Aufbauend auf der vorausgegangenen Analyse ist eine Gesamtstrategie zur
Klimaanpassung entwickelt wurden, die insgesamt vier Handlungsfelder definiert:
,otarkung von Kompetenz, Beteiligung und Vernetzung®, ,Starkregenvorsorge und
Uberflutungsschutz®, ,Minderung stadtischer Hitze und Entwicklung von Grinraumen®
und ,Fruhzeitige Planung und Etablierung von Klimaanpassung®. Ferner ist zu jedem
dieser Handlungsfelder ein MaBnahmenkatalog / MaBnahmensteckbrief erarbeitet
worden, dessen Umsetzung zu einer erfolgreichen, klimaangepassten
Stadtentwicklung in Alsdorf beitragt. Da insbesondere der Stadtplanung/-entwicklung
eine zentrale Schisselrolle bei der Implementierung der KLAS zukommt, ist darlber
hinaus der ,Leitfaden fir eine klimaangepasste Bauleitplanung in Alsdorf entwickelt
wurden, der das Ziel verfolgt, die Stadtplanung dabei zu unterstiitzten, mdglichst
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frihzeitig im Planungsprozess bzw. den unterschiedlichen Planungsphasen
(Flachennutzungsplan / stadtebaulicher Entwurf / Bebauungsplan) Klimaanpassung zu
berlcksichtigen.

Auf Ebene des Bebauungsplans, der Baurecht fir bestimmte rdumlich klar abgegrenzte
stadtebauliche Entwicklungen auf Grundlage eines bereits vorliegenden und
abgestimmten stadtebaulichen Entwurfes / Konzeptes schafft, liegt der Fokus daher in
der Regel auf den Handlungsfeldern ,Starkregenvorsorge und Uberflutungsschutz®
sowie ,Minderung stadtischer Hitze und Entwicklung von Griinrdumen®. Insbesondere
mit dem § 9 BauGB ,Inhalt des Bebauungsplans® steht auf Bebauungsplanebene eine
Vielzahl von unterschiedlichen Instrumenten in Form von Festsetzungsmdglichkeiten
zur Verfigung, mit denen einzelne MaBnahmen aus dem MafBnahmenkatalog /
MaBnahmensteckbrief des KLAS im Rahmen des jeweiligen Bebauungsplanes
verbindlich umgesetzt werden kénnen. Der o.g. Leitfaden ,Klimaanpassung im
Bebauungsplan® beleuchtet in Phase 4 detailliert die Festsetzungsmdglichkeiten des
§ 9 BauGB mit Blick auf Klimaanpassung, so dass mit dessen Hilfe eine Prifung
erfolgen kann, ob entsprechende Festsetzungen im B-Plan berlcksichtigt sind, die die
Umsetzung von MaBnahmen der jeweiligen Handlungsfelder (bei B-Plan mit Fokus auf
,Minderung stadtischer Hitze und Entwicklung von Grinraumen®) sicherstellen.

Insofern wird im Folgenden dargelegt, welche Festsetzungen im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 355 — Am alten Hertha Sportplatz — getroffen werden, um
MaBnahmen aus der KLAS zu implementieren, so dass mit dem hiesigen
Bebauungsplan die Voraussetzungen fir eine klimaangepasste Wohnbauentwicklung
geschaffen werden.

A. Handlungsfeld: Starkung von Kompetenzen, Beteiligung und Vernetzung

1. Festsetzung:
e Begrinte Vorgartenflache — textliche Festsetzung Nr. 12 i.V.m.
o Pflanzliste standortgerechter Laubbaume — textliche Festsetzung Nr.17.2 und

o Pflanzliste standortgerechter Heckeneinfriedungen — textliche Festsetzung Nr.
17.6

MaBnahme:
MaBnahme 14 - Sensibilisierung zur Klimaanpassung in der Gartengestaltung

Ziel:

Derzeit sind Steingarten enorm beliebt. Diese weisen jedoch einen hohen
Versiegelungsgrad auf und wirken wie Warmespeicher. Steingarten kihlen in der
Nacht kaum aus und bieten daher im Vergleich zu herkémmlich bepflanzten Vorgérten
keine Abkuhlung. Der hauseigene Garten erfillt neben einer Erholungs- und
Ruhefunktion, auch die Funktion eines eigenen Gestaltungsraumes. Die Vielzahl an
Privatgarten in Alsdorf bietet eine optimale Voraussetzung fir die Realisierung privater
KlimaanpassungsmaBnahmen. Daher werden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
355 verbindliche Festsetzungen getroffen, die Grundstiicksfreiflachen zwischen Stra3e
und vorderer Gebaudeflucht (Vorgarten), die nicht fir Zufahrten, Wege oder Stellplatze
bendtigt werden, sind als wasserdurchlassige, offene oder begrinte
Vegetationsflachen anzulegen und gartnerisch zu unterhalten. Unzulassig sind
Abdeckungen von mehr als 10% der Vegetationsflachen mit Kies und Schotter
(Schottergérten) als Mittel der gartnerischen Gestaltung. Bei der Anlage sind heimische
Pflanzen, Straucher und Baume aus den Pflanzlisten zu verwenden. Die Festsetzung
dient dem Schutz der 6kologischen Leistungs- und Funktionsféhigkeit des
Naturhaushaltes sowie der Verbesserung des Lokalklimas und leistet im Rahmen der
MaBnahmen zur Klimafolgenanpassung einen Beitrag zur Vermeidung UbermaBiger
Uberhitzung der Wohnquartiere.
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B. Handlungsfeld: Starkregenvorsorge Uberflutungsschutz

2. Festsetzung:
e RRB/ Versickerungsbecken
Zeichnerische Festsetzung als Grunflache mit Zweckbindung RRB i.V.m. mit
textlicher Festsetzung Nr. 8

MaBnahme:

MaBnahme 2 — Entwasserungskonzepte implementieren

Ziel:

Aufgrund der Gefahren flr die Bevdlkerung und die Gebaude der Stadt Alsdorf, die von
Starkregenereignissen  ausgehen, ist im Rahmen des BP 355 ein
Entwasserungskonzept erstellt worden, welches in der festgesetzten Grinflache im
Westen des Plangebietes die lokale Versickerung sowie die Zwischenspeicherung von
Regenwasser (RRB ausgelegt fir 100jahriges Regenereignis) vorsieht. In Folge von
Starkregenereignissen, welche innerhalb klrzester Zeit hohe Niederschlagsmengen
verursachen, wird die Kanalisation als zentrales Entwasserungssystem stark belastet.
Durch die Versickerung / Zwischenspeicherung des Regenwassers im naturnah
gestalteten RRB / Versickerungsbecken kann diese entlastet werden.

3. Festsetzung:
e Gelandeoberkanten der privaten Grundstlicke durch NHN —H6hen i.V.m. textlicher
Festsetzung Nr. 2.2
e Mindestsockelhdhe von 0,15m — textliche Festsetzung Nr. 2.4
e Kellerausgestaltung — Keller sind als weiBe Wanne auszubilden — Textliche
Festsetzung Nr. 9.2

MaBnahme: )
MaBnahme 4 — Hochwasser und Uberflutungsschutz fir Gebaude

Ziel:

Starkniederschlage, langanhaltende Dauerregen sind mogliche Ursachen fir
Hochwasser und Uberschwemmungen. Durch die Folgen des Klimawandels werden
Extremereignisse ~ wie Starkregen weiter zunehmen. Uberflutungen und
Uberschwemmungen koénnen erhebliche Schaden an Gebduden und anderen
Infrastrukturen verursachen. Daher wird im Rahmen des BP 355 durch die Festsetzung
von Gelandeoberkanten der privaten Grundsticke vorsorglich sichergestellt
(mindestens gleiches Héhenniveau wie StraBenoberkante), dass durch die zuklinftigen
Bauherren keine Grundstliickmodellierungen erfolgen kénnen, die ein H6henniveau
unterhalb des StraBBenniveaus ausbilden und im Falle eines Starkregens so besonders
vulnerabel fir Uberflutungen waren (modellierter Tiefpunkt im Plangebiet). Zusatzlich
hierzu wird im Sinne eines Objektschutzes (Schutz der Wohngeb&ude) eine
MindestsockelhGhe festgesetzt, so dass das sich Niederschlagswasser im Falle einer
Uberflutung von privaten Grundstlicken zunédchst flachig auf den privaten Frei-
/Grinflachen verteilt (Retention), bevor eine Gefahrdung der Wohngebaude besteht. In
diesem Zusammenhang (Objekischutz) ist auch die Festsetzung der
Kellerausgestaltung zu verstehen.

AbschlieBend sei hier auf die Synergieeffekte mit der MaBnahme 5 verwiesen — siehe
unten.

4. Festsetzung:
e Zeichnerische Festsetzung von StraBenoberkanten durch NHN —Héhen

MaBnahme:
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MaBnahme 5 — Multifunktionale Flachennutzung zur Retention

Ziel:

Fir eine gute Uberflutungsvorsorge bilden multifunktional genutzte Flachen eine
wichtige Grundlage. Das in Folge von Starkregen an der Oberflache abflieBende
Regenwasser kann schadlos und gezielt in sogenannte Retentionsrdume abgeleitet
werden. Das gespeicherte Regenwasser kann hier temporéar zwischengespeichert und
zu einem spateren Zeitpunkt in die Kanalisation eingeleitet werden. Im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 355 werden hierfir NHN HO6hen der StraBenoberkanten
festgesetzt, die sicherstellen, dass die StichstraBen mit Wendeanlage in sogenannter
Tieflage auszubauen sind. Dies bedeutet, dass die einzelnen StichstraBen mit Gefalle
zu den Wendeanlagen errichtet werden. Ferner werden die Wendeanlagen mit Hilfe
von Hochborden dahingehend ausgebildet, dass diese im Falle eines Starkregens als
Retentionsraum dienen, in denen temporar Wasser zwischengespeichert werden kann.
Als Bemessungsgrundlage dient hier ebenfalls wie beim RRB das 100jahrige
Regenereignis.

Fir die geplante Nord-Sidachse im Plangebiet werden die NHN Ho6hen der
StraBenoberkanten dahingehend festgesetzt, dass die StraBe nach Norden zum
offenen Landschaftraum abfallt, so dass im Falle eines Starkregens hier das
Niederschlagswasser aus Plangebiet in die Feldflur abgeleitet wird und somit das
Risiko vom Schaden an Wertobjekten (Wohnhauser) minimiert wird.

AbschlieBend sei hier auf die Synergieeffekte (Uberflutungsschutz) der MaBnahme 4
verwiesen (siehe oben).

C. Handlungsfeld: Minderung stédtischer Hitze und Entwicklung von Griinrdumen

1. Festsetzung:
e Laubbdume auf den Grundstlicken — textliche Festsetzung Nr. 17.1
e Pflanzliste standortgerechter Laubbdume — textliche Festsetzung Nr.17.2
e Einfriedung durch Hecken — textliche Festsetzung Nr. 17.5
o Pflanzliste standortgerechter Heckeneinfriedungen — textliche Festsetzung Nr.
17.6
StraBenbegleitbdume — textliche Festsetzung Nr. 17.7
e Pflanzliste standtortgerechter StraBenbaume — textliche Festsetzung Nr. 17.8

Handlungsfeld / MaBnahme:
MaRBnahme 2 — Baumbestand schiitzen und entwickeln

Ziel:

Neben der gestalterischen Wirkung haben Baume eine positive Wirkung auf das
Stadtklima und auf die Erholung. Durch den Schattenwurf und die
Verdunstungskihlung kann eine angenehme Aufenthaltsqualitat gewahrleistet werden,
insbesondere an Hitzetagen tragen Baume positiv zum Mirkoklima bei Baume weisen
jedoch aufgrund von Hitze und Wassermangel, hervorgerufen durch den Klimawandel
und heiBere Sommer vermehrt Schaden auf. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.
355 wurden daher Pflanzlisten erarbeitet, die unterschiedliche Baumarten festsetzt die
mit den Folgeerscheinungen des Klimawandels zurechtkommen sollen. Um Ausfélle
einzelner Arten vorzubeugen, wurde eine entsprechende Vielfalt gewahlt. Des
Weiteren wird in den Festsetzungen daflir Sorge getragen, dass Baume innerhalb des
Plangebietes dauerhaft zu erhalten, zu pflegen sowie bei Abgang zu erneuern sind.
Somit wird auch daflir Sorge getragen, dass bei einem entsprechenden Verlust, die
B&ume nachzupflanzen sind und nicht ersatzlos wegfallen.
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2. Festsetzung:
e Extensives Grindach — textliche Festsetzung Nr. 14.2 und.
e Flachdacher von Haupt- und Nebengebauden sowie Uberdachte Abstellplatze fur
Fahrréder und Mullsammelstellen sind extensiv zu begrinen - textliche
Festsetzung Nr. 17.4

Handlungsfeld / MaBnahme:
MaBnahme 7 — Dacher und Fassaden begrinen

Ziel:

Da Dacher vor allem im urbaren Raum grof3e Flachenanteile aufweisen, bergen diese
ein groBBes Potential MaBnahmen der Klimaanpassung dort zu integrieren. Begriinte
Flachen férdern die Biodiversitdt und das Erscheinungsbild eines Gebietes. Die
Verdunstung des Regenwassers Uber begriinte Flachen und die héhere Reflektion
(Albedo) von Sonneneinstrahlung, beeinflussen die lokalen Temperaturen. Dartber
hinaus kdénnen begrinte Dacher und Fassaden einen positiven Effekt auf das
Kleinklima haben und bieten zusatzlich die Méglichkeit des Regenwasserrickhaltes.
Daher werden m Rahmen des Bebauungsplanes in den Allgemeinen Wohngebieten
mit Flachdachern extensiv begriinte Dacher mit einem Substrataufbau von mindestens
15 cm festgesetzt, da so ein zusétzlich positiver Beitrag zum Wasserhaushalt und
Mikroklima geleistet werden kann. Ebenfalls wird das Ziel verfolgt, das Plangebiet
stadtebaulich zu gestalten sowie einen hohen Grinanteil zu erreichen. Aus diesem
Grund wurde auch die Festsetzung getroffen, das mindestens 60% der Dachflache
einzugrinen sind.

3. Festsetzung:
e Zeichnerische Festsetzung von Baumen zum Anpflanzen i.V.m.
e StraBenbegleitbAume — textliche Festsetzung Nr. 17.7 und
e Pflanzliste standortgerechter StraBenbdume — textliche Festsetzung Nr. 17.8

Handlungsfeld / MaBnahme:
MaBnahme 10 — Verschattung im 6ffentlich Raum erhéhen

Ziel:

Durch die Erhéhung der Verschattung im o6ffentlichen Raum wir ein klimatisch
angenehmer Aufenthalt an o&ffentlichen Platzen sichergestellt. Somit bieten die
verschatteten Bereiche besonders an heien Tagen einen Entlastungsraum fir die
Offentlichkeit. Die MaBnahme sieht daher vor, viel genutzte 6ffentliche Raume (z.B.
zentrale Platze) teilweise zu verschatten. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 355
wurde aus den o.g. Griinden, innerhalb der StichstraBen mit Wendeanlage, das
Anpflanzen eines Baumes festgesetzt. Diese Baume sind entsprechend der
vorgegeben Pflanzliste, die zu diesem Zweck erarbeitet wurde und deren
Baumauswahl unter Berlcksichtigung des Klimawandels getroffen wurde,
auszuwahlen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen sowie bei Abgang zu erneuern. Somit
wird auch daflir Sorge getragen, dass bei einem entsprechenden Verlust, die Baume
nachzupflanzen sind und nicht ersatzlos wegfallen.

11.  MASSNAHMEN ZUM OKOLOGISCHEN AUSGLEICH

In dem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (Schdke Landschaftsarchitekten
PartGmbB, August 2020) zum Bebauungsplan Nr. 355 — Am alten Hertha Sportplatz —
der planungsbedingte Eingriff in Natur und Landschaft ermittelt und der entsprechend
erforderliche  dkologische  Ausgleich  berechnet. In  dieser  Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung ergibt sich ein Defizit an 6kologischer Wertigkeit von gerundet
41.507 Punkten /bkologischen Werteinheiten fir die planungsbedingte
Beeintrachtigung von Natur und Landschaft.
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12.

Als KompensationsmafBnahme stehen drei Flurstiicke jeweils mit Teilflachen aus dem
Ausgleichsflachenpool der Stadt Alsdorf zur Verfigung (Gemarkung Alsdorf, Flur 29,
Flursticke 4, 5, und 9). Auf den Flurstiicken 4 und 5 wird sowohl eine Kompensation
fir den Bebauungsplan Nr. 355 — Am alten Hertha Sportplatz — (45% der Flache) als
auch fir den Bebauungsplan Nr. 275 — Am alten Bahndamm — (55% der Flache)
realisiert werden. Die darlber hinaus erforderliche Kompensation wird auf dem
Flurstick 9 ausgeglichen.

Mit einer 6kologischen Aufwertung der dortigen Ackerflachen, durch die Anlage von
extensiven artenreichen Griinland sowie Planzungen standortheimischer Straucher
und Laubbaume, kdénnen die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltens in
rdumlicher N&he - noch nicht mal 1 km entfernt — im gleichen Naturraum ausgeglichen
werden.

Die Anpassung des raumlichen Geltungsbereiches erfordert keine Uberarbeitung der
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung und eine damit verbundene Anpassung des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrags. GemaB BNatSchG finden die §§ 14-17
BNatSchG u. a. weiter keine Anwendung auf Vorhaben im ungeplanten Innenbereich
gemanl § 34 BauGB, so dass die zusatzlich aufgenommen Nachverdichtungsflache
entlang der StraBburger StraBe keine zusatzlichen KompensationsmaBnahmen
auslost. Auch die zusatzlich aufgenommene StraBenverkehrsflache 16st kein
Erfordernis einer Uberarbeitung der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung aus, da diese
bereits zum jetzigen Zeitpunkt vollstandig versiegelt ist, so dass der BP 355 hier keinen
erstmaligen Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet. Aus diesen Grinden werden
nur die Planzeichnungen mit dem neuen Plangebietsumgriff nach erfolgter
Beschlussfassung im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag angepasst, gleichwohl es
wie oben bereits erwahnt keine Auswirkungen auf die Bilanzierung gibt.

ALTLASTEN

Im des Bebauungsplanes Nr. 355 — Am alten Hertha Sportplatz — wurde eine
Bodenuntersuchung auf Schadstoffbelastungen (Dipl. Geologe Raimund Noppeney
vom April 2019 in Auftrag gegeben. Ziel war es, Schadstoffe aufzusplren und deren
Konzentration zu bestimmen, um eine Gefahrdung des Menschen bei der spateren
Bebauung des Gebietes zu verhindern.

Sowohl im Schotter als auch in der Schlacke wurden erhdhte Konzentrationen aus
Schwermetallen (insbesondere Arsen und Blei, aber auch Cadmium und Nickel)
gefunden. Die Konzentration der einzelnen Stoffe liegt zum Teil erheblich Gber dem fir
Wohngebiete zulassigen Prifwert.

In dem den Schotter unterlagernden Kies bzw. Ton wurden keine erhdhten
Schadstoffkonzentrationen  gefunden. Aufgrund des hohen Gehaltes an
Schwermetallen ergibt sich fir die Entsorgung des Schotters und der Schlacke die
Deponieklasse DK2.

Um die Belange des Bodenschutzes innerhalb des Bebauungsplansverfahrens
angemessen zu berlcksichtigen wurde die belastete Flache entsprechend im
Bebauungsplan gekennzeichnet

Bei den Bohrungen wurde kein Grundwasser angetroffen. Der Grundwasserspiegel
liegt den hydrologischen Karten zufolge ca. 20 m unter Gelandeoberkante. Aufgrund
des groBen Grundwasser- Flurabstands und der absperrenden Wirkung des LOss-
Deckschicht kann ausgeschossen werden, dass Schadstoffe in das Grundwasser
gelangt sind.

Es ist ein Rickbau- und Entsorgungskonzept zu erstellen.
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13.

14.

15.

16.

Die Flache des Sportplatzes wurde als Altlasten-Flache in das Altlasten — Kataster der
StadteRegion aufgenommen. Der Grund fir die Aufnahme sind die durch das Biro
Noppeney festgestellten Bodenbelastungen. Die Entfernung diese belasteten
Materialien ist aufgrund der festgestellten Prifwertliberschreitungen erforderlich. Nach
der von einem Gutachter nachgewiesen und vollstandiger Entfernung der belasteten
Materialien ist die Streichung der Flache aus dem Altlasten — Kataster der
StadteRegion mdglich.

ENERGIEVERSORGUNG

Mit Schreiben vom 08.12.2021 haben die Alsdorf Netz GmbH in Abstimmung mit der
Stadtwerke Alsdorf GmbH die Absicht erklart, innerhalb des Bebauungsplanes BP 355
— Am alten Hertha Sportplatz —, ein Warmenahversorgungsnetz aufzubauen. Es sei
beabsichtigt, dass fir die Nahwéarmeversorgung des Plangebietes regenerative
Energiequellen genutzt werden sollen. Die Ausarbeitung eines entsprechenden
Energiekonzeptes erfolgt zurzeit durch die Stadtwerke Alsdorf GmbH.

Der Standort fir die erforderliche Nahwarmezentrale ist bereits im Bebauungsplan
Nr. 355 — Am alten Hertha Sportplatz —, mit einem ausgewiesenen Bereich als Flache
fir Versorgungsanlagen mit den Zweckbestimmungen Fernwéarme / Kraft-Warme-
Kopplung, vorgesehen.

Bei Umsetzung des Nahwarmenetzes ist ein Anschluss- und Benutzungszwang der
zukinftigen Wohngebaude innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des BP 355,
Uber eine Satzung nach § 9 Gemeindeordnung, vorgesehen, die vorgelegt wird, sobald
der Bebauungsplan Nr. 355 — Am alten Hertha Sportplatz —, Satzungsbeschlussreife
erlangt. Ausgenommen hiervon sind die Allgemeinen Wohngebiete WA 5 und WA 6.

BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Bodenordnende MaBnahmen im Sinne des Baugesetzbuches sind nicht erforderlich.
Die Flachen stehen im Eigentum der Alsdorfer Bauland GmbH.

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Mit der Durchflihrung des Bebauungsplanes Nr. 355 - Am alten Hertha Sportplatz -
entstehen der Stadt Alsdorf Personalkosten. Der Investor tragt die Planungs- bzw.
Gutachtenkosten, die im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans

anfallen. Mit dem hiesigen Nachnutzungskonzept kann die ehemalige Sportplatzflache
im Sinne des Flachenrecyclings wieder dem Wirtschaftskreislauf zugefihrt werden.

FLACHENBILANZ

Flachen BP 355 Gesamtflache

— Am alten Hertha Sportplatz - in m? in %
Wohngebiet WA 21.623 66
Flache fir Versorgungsanlagen 290 1
StraBenverkehrsflache 8.643 26
Versickerungsflache 2.067 6
Grinflachen 102 1
Summe 32.725 100
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17.

GUTACHTEN

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 355 — Am alten Hetha Sportplatz
— wurden folgende Gutachten erstellt:

Hydrologisches Gutachten zur Bewertung der Versickerungsméglichkeiten,
08. Mérz 2019, Dipl. — Geologe Raimund Noppeny

Hydrologisches Gutachten zur Bodenuntersuchung auf Schadstoffbelastungen,
28. April 2019, Dipl. — Geologe Raimund Noppeny

Landschaftspflegerischer  Fachbeitrag einschlieBlich  Artenschutzvorprifung
(ASP 1), 03. August 2020, Schoke Landschaftsarchitekten PartGmbH
Entwéasserungsplanung, Oktober 2021, Ingenieurblro Achten und Jansen GmbH
Verkehrsgutachterliche Einschatzung, IGEPA Verkehrstechnik GmbH, 20. Januar
2022
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1 Einleitung / Veranlassung

Der glltige Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Asldorf weist gemaB den Darstellungen der
32. Anderung fiir den geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 355 ,Am alten
Hertha Sportplatz“ am nordwestlichen Rand des Stadtteils ,,Blumenrath” zwischen Blumen-
rather StraBe im Suden bis zur StraBburger StraBe und einem parallel dazu verlaufenden
Feldwirtschaftsweg im Norden Wohnbaufldchen aus.

Der Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 355 befindet sich am nordwestlich Rand des
Stadltteils Alsdorf — Blumenrath. Es grenzt im Westen und Norden an den offenen Land-
schaftsraum, wird im Osten durch die auslaufende Bebauung der StraBburger StraBe und
einen Teilbereich der StraBburger StraBe und im Siden durch die Garten der Bebauung der
Blumenrather StraBe begrenzt und umfasst zudem einen Anschluss der ErschlieBung an die

Blumenrather StraBe.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 355 “Am alten Hertha Sportplatz”
umfasst vollstandig die Flurstiicke Nr. 48, 49, teilweise die Flurstiicke Nr. 46, 126, 134, 135
der Flur 24, Gemarkung Hoengen, sowie teilweise das Flurstiick 839 der Flur 23,
Gemarkung Hoengen. Die Gesamtfliche des Bebauungsplangebietes betragt ca. 3,3 ha
(82.725m2).

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Bereitstellung von nachgefragten Wohnbauflachen
durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen auf der Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung.

GemaB § 2 (4) bzw. § 2a BauGB' ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ein Umwelt-
bericht als Teil der Begriindung zu erstellen. Der hier vorliegende Umweltbericht zu dem in
Rede stehenden Bebauungsplan soll verfahrensbegleitend die Berticksichtigung der Be-
lange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

1 § 2 Aufstellung der Bauleitpléane

(4) Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a wird eine Umweltpriifung durchgefihrt, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewer-
tet werden; die Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch ist anzuwenden. Die Gemeinde

legt dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang und Detailierungsgrad die Ermittlung der Belange

fiir die Abwéagung erforderlich ist. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise ver-
langt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu berlcksichtigen. Wird eine Umweltprifung fir
das Plangebiet oder fir Teile davon in einem Raumordnungs- , Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchge-
fuhrt, soll die Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten Bauleitplanverfahren auf zu-
sétzliche oder andere erheblicheUmweltauswirkungen beschrénkt werden. Liegen Landschaftsplédne oder sonstige Plane
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen in der Umweltpriifung heranzu-
ziehen.

§ 2a Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans eine Begrindung beizuflgen. In ihr sind ent-
sprechend dem Stand des Verfahrens
1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans und
2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch die auf Grund der Umweltpriifung nach
§ 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes

darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

(Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vomvom 3 . November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6
des Gesetzes vom 27. Mé&rz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden ist“, Quelle: www.juris.de
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sicherstellen. Das Ergebnis der Prifung der Umweltbelange ist in der Abwagung bei der
Beschlussfassung Uiber den Bebauungsplan zu beriicksichtigen.

Entsprechend der Anlage 1 zu § 2 (4) und den §§ 2a und 4c BauGB enthalt der Umweltbe-
richt folgende Angaben:

. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans, einschlieBlich der
Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Um-
fang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben,

. Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die flr den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Zie-
le und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden,

. Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes ("Basisszenario") sowie
der erheblichen Umweltauswirkungen der Bebauungsplanung anhand der Schutzgditer,

. Prognose Uber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
der Planung (Bau- und Betriebsphase) und bei Nichtdurchflihrung der Planung, soweit
diese mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage verfligbarer Umweltinformationen
und wissenschaftlicher Erkenntnisse abgeschatzt werden kann

. geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
der erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase,

. Planungsalternativen und Angabe von Grinden fir die getroffene Wahl,

. zuséatzliche Angaben wie verwendete Verfahren bei der Umweltprifung, Hinweise auf
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben, MonitoringmaBnahmen

. eine allgemein verstédndliche Zusammenfassung sowie

. eine Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und
Bewertungen herangezogen wurden.

2 Kurzdarstellung der Inhalte / Ziele des Bebauungsplanes

2.1 Standort und Art des Vorhabens

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 355 “Am alten Hertha Sportplatz® befindet
auf den Flachen dieses aufgelassenen Sportplatzes zwischen Blumenrather und StraBbur-
ger StraBe sowie in nordlicher Verlangerung auf Ackerflachen parallel zu einem landwirt-
schaftlichen Anwesen. Mit der Aktualisierung wurde der Geltungsbereich um die StraBbur-
ger StraBe bis zur Kreuzung ,,An der Burgmaar” und einer Flache zwischen der Bestands-
bebauung nérdlich der StraBburger StraBe zwischen Hausnr. 106 und der stadtischen Kita
StraBburger StraBe (Hausnr. 86) erweitert.

Westlich grenzen der Blumenrather Hof und die freie Feldflur bzw. im weiteren das Broich-
bachtal mit Waldflachen an. Nérdlich bis zur Trasse der Euregiobahn liegen ebenfalls land-
wirtschafltiche Nutzflachen.

Ostlich schlieBt sich Wohnbebauung mit vorwiegend Ein- aber auch Mehrfamilienhausbe-
bauung mit groBzugigen Freiflaichen an. Sudlich der Blumenrather StraBe befindet sich ge-

Bearbeitung: Schoéke Landschaftsarchitekten PartGmbB, 52074 Aachen



Umweltbericht zum BP Nr. 355 “Am alten Herta Sportplatz" Stadt Alsdorf, 04/ 2022 Seite 5

nauso eine Freiflache, die friher als Sportplatz genutzt war. Ein Teil dieses Bereiches ist mit
einem Discount-Markt und Parkplatzen bebaut.

Das Plangebiet hat eine GroBe von ca. 32.725 m2 und wird Uber die Blumenrather StraBe
mittels einer nicht bebauten Parzelle zwischen den Hausern Nr. 148 und Nr. 150 sowie Uber
die StraBburger StraBBe erschlossen. Geplant ist ein StraBenausbau in 13,50 m Breite ent-
sprechend dem StraBenausbaustandard der Stadt Alsdorf flr die von der Blumenrather
StraBe abzweigende PlanstraBe. Der StraBenquerschnitt, abgehend von der Haupterschlie-
Bung in &stliche Richtung zur StraBburger StraBe wird bis zur westlichen Grenze des Flur-
stickes 47 von 13,5 m auf 13,0 m reduziert. Westlich von der o.g. Planstra3e, in Verlange-
rung der StraBburger StraBe zur westlichen Plangebietsgrenze des Bebauungsplanes, sieht
das stadtebauliche Konzept eine weitere Verkehrsflache mit einem StraBenquerschnitt von
6 m vor. Eine verkehrliche Anbindung an den vorhandenen, westlich angrenzenden Bahn-
trassenradweg Aachen - Julich ist nicht beabsichtigt.

Die Blumenrather und StraBburger StraBe zweigen von der Eschweiler StraBe ab, die die
Alsdorfer Stadtteile Mariadorf und Blumenrath mit dem Zentrum von Alsdorf verbindet. Dar-
Uberhinaus ist das Plangebiet u.a. mit dem nahen Euregiobahn-Haltepunkt “Mariadorf
Bahnhof” sehr gut an den OPNV angeschlossen.

An der StraBburger StraBe sollen Mehrfamilienhduser mit gemeinschaftlichen Parkplatzfla-
chen konzentriert werden. Sidlich und nérdlich sind je zwei Hausgruppen vorgesehen, die
an StichstraBen mit Wendehammer liegen. Diese Art der Wohnbebauung mit Einfamilien-
und Doppelhausbebauung soll die Entwicklung tberschaubarer Nachbarschaften ermdégli-
chen. Zudem kann so eine flexible abschnittsweise Realisierung erfolgen.

Die Entwésserung der unbelasteten Dachflichen-Niederschlagswésser soll zum einen Uber
ein zentrales Regenversickerungsbecken am nordwestlichen Rand des Plangebietes erzielt
werden, in das die anfallenden Niederschlagswéasser der Dachflichen aus den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 und bis auf WA 3 auch die Niederschlagswas-
ser der StraBen einzuleiten sind. Die StraBenniederschldge des WA 3 sind dem vorhande-
nen Mischwasserkanal in der StraBburger StraBe zuzufUhren. Alle Schmutzwésser sind
ebenfalls diesem Mischwasserkanal zuzufihren. FUr die Allgemeinen Wohngebiete WA 5
und 6 muss die Versickerungsmdglichkeit bzw. Regenriickhaltung im Rahmen des spéteren
Baugenehmigungsverfahren gepruft werden.

AuBerdem soll eine Versorgungsfliche fir Nahwarme fir das gesamte Plangebiet am
sidwestlichen Rand des Plangebietes fir die WA 1 - 4 vorgesehen werden; sie soll
regenerative Energiequellen nutzen, um einen Beitrag zur CO2 Minderung zu leisten.

Zudem soll u.a. durch Festsetzungen zu begrinten Einfriedungen, StraBenbdumen, Baumen
auf Privatgrundstiicken und einer extensiven Dachbegrinung fir Flachdacher von Haupt-
und Nebengebduden sowie lUberdachte Abstellplatze flr Fahrrdder und Mullsammelstellen
den Erfordernissen des Klimaschutzes gemaB § 1a Abs. 5 BauGB sowie der Klima-
anpassungsstrategie (KLAS) und dem ,Leitfaden flr eine klimaangepasste Bauleitplanung in
Alsdorf* der Stadt Alsdorf Rechnung getragen werden.

Bearbeitung: Schoéke Landschaftsarchitekten PartGmbB, 52074 Aachen
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Abb. 1: Lage des Vorhabens (ohne MaBstab, Quelle: Geoportal der StadteRegion
Aachen, Auszug 14.04.2020)

Tab. 1: Geplante Festsetzungen des Bebauungsplanes
(Quelle: nach STADT ALSDORF BAULEITPLANUNG, Flachenbilanz, 17.03.2022)

geplante Festsetzungen Flache | anteilig | davon max. | davon ver-
ca.in % versiegelte | siegeltin
m2 Flachen in %
m?2

Wohngebiete WA 1-6 21.623 66,1 12.974 60
GRZ: 0,4 GRZ mit Uberschreitung : 0,6
Flache fir Versorgungsanlagen 290 0,9 290 100
StraBenverkehrsflache 8.643 26,4 8.643 100
Versickerungsflache 2.067 6,3 0 0
offentliche Griinflachen 102 0,3 0 0

Summe | 32.725 | 100,00 21.907 67
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STADTEBAULICHES KONZEPT
BP NR. 355 - AM ALTEN HERTHA SPORTPLATZ
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Abb. 2: Stadtebaulicher Entwurf BP Nr. 355 (0. M., STADT ALSDORF-Amt 61, 31.03.2022)
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BP Nr. 355 - Am alten Hertha Sportplatz
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Abb. 3: Rechtsplan Entwurf BP Nr. 355 (0. M., STADT ALSDORF-Amt 61, 22.03.2022)
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2.2 Umfang des Vorhabens, Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 355 umfasst insgesamt eine Flache von ca.
32.725 m2.

Als Resultat aus der 6kologischen Bestandsbewertung bzw. dem Landschaftspflegerischen
Fachbeitrag (SCHOKE, Stand 11.05.2021) sind auf etwas liber 84% der Flache 6kologisch
geringwertige Flachen (45,2% intensiv bewirtschaftete Ackerflachen, 7,2% teilversiegelte
Flachen-Sportplatzbefestigung, 2,2% Garten, 27,4% Sportplatznutzung mit Intensivrasen-
flachen) von der stddtebaulichen Planung betroffen. Etwa 2,4 % der Flache ist auch heute
schon durch Geb&ude und befestigte Flachen versiegelt oder teilversiegelt.

Mit der Aktualisierung wurde -wie unter 2.1 beschrieben- der Geltungsbereich2 um die
StraBburger StraBe bis zur Kreuzung ,,An der Burgmaar® und einer Fldche zwischen der Be-
standbebauung nérdlich der StraBburger StraBe zwischen Hausnr. 106 und der stadtischen
Kita StraBburger StraBe (Hausnr. 86) erweitert. Zu der 0.g. Bestandsbewertung kommen da-
her Fldchen durch die Erweiterung des Geltungsbereiches in einer GréBe von 3.710 m2. Die-
se Flachen sind zu einem GroBteil versiegelte Flachen der StraBburger StraBe (ca. 1.200 m2)
und intensiv genutzte Grinlandflachen (ca. 2.510 m?2), bei denen es sich um einen unge-
planten Innenbereich gemaB § 34 BauGB handelt.

Bezogen auf den erweiterten Geltungsbereich mit einer Flache von 32.725 m2 ist durch die
Bebauungsplanung eine maximalen Versiegelung durch Gebdude, Platz- und Wegeflachen
von etwa 2,2 ha méglich, was ca. 67 % des Plangebietes entspricht. (vgl. Flachenaufstel-
lung siehe Tabelle 1, Seite 6).

Etwa 33% sind als ,,Grin“-flaichen (AuBenanlagen, Freianlagen, Garten, Begleitgrin, Re-
genrlickhalteflachen) vorgesehen.

3 Relevante Umweltschutzziele aus Fachgesetzen- und Planen

3.1 Fachgesetze, Verordnungen, Richtlinien, Normen, je aktuell gliltige Fassung

Fir die vorliegende, verbindliche Bauleitplanung - Bebauungsplan- sind die in § 1 BauGB
bzw. § 1 a aufgefiihrten Ziele zum Umweltschutz einschlagig. Demnach soll u.a. mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden. Im Besonderen spielt dabei die
Nutzung / Wiedernutzbarmachung von bereits versiegelten Flachen oder auch von Brach-
flachen eine Rolle. Wald oder landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Weiterhin sind die "Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes” (§ 1a (3) BauGB) bei der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange § 1 (7)
BauGB zu berucksichtigen.

2 Geltungsbereich Stand 05/2021 = 29.015 m2 Aktualisierter Geltungsbereich Stand 03/2022 = 32.725 m2

Bearbeitung: Schoéke Landschaftsarchitekten PartGmbB, 52074 Aachen
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AuBerdem sind die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege

nach §§ 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG sowie die Regelungen des Landes-
naturschutzgesetzes NRW -LNatSchG NRW des Landes NRW maBgebend.
Folgende Tabelle fuhrt die geltenden Grundséatze und Zielvorstellungen Schutzgut bezogen

zur Ubersicht auf:

Tab. 2: Schutzgut bezogene Ziele / Grundsiatze der Fachgesetze, Normen, Richtlinien

Mensch,
insbeson-
dere die
mensch-
liche
Gesundheit

3634), das durch Ar-
tikel 6 des Gesetzes
vom 27. Mérz 2020
(BGBI. | S. 587)
geandert worden ist“

Schutzgut | Quelle Zielaussage / Grundsiatze
BauGB- Insbes. Belange gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauGB:
_Baugesetzbuch « die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- u. Ar-
in der Fassung der beitsverhaltnisse (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB)
55';132”?3\?;"‘12% . Belange des Bildungswesens, und von Sport, Freizeit und
2017 (BGBI. 'S, Erholung (§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB)

§ 1 a Abs. 2 BauGB, u.a.

Bertcksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevélkerung
(§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB)

Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 lit. c BauGB)

die Vermeidung von Emissionen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. e
BauGB)

die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit in Gebieten in
denen europarechtlich geforderten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. h BauGB)

sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Beschrankung der Bodenversiegelung auf notwendiges Mal3
landwirtschaftliche, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte
Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden

BauNVO-

nung in der Fassung
der Bekanntmachung
vom 21. November

2017 (BGBI. | S.3786)

+ Bestimmung von Art und MaB der baulichen Nutzung sowie
Baunutzungsverord- |-

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

BNatSchG- ,,Bun-
desnaturschutz-
gesetz, vom 29. Juli
2009 (BGBI. I S.
2542), das zuletzt
durch Artikel 290 der
Verordnung vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S.
1328) geandert wor-
den ist"

+ Zur Sicherung der Lebensgrundlagen wird neben der biolo-

gischen Vielfalt, der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
der Erholungswert von Natur und Landschaft fir den Men-
schen herausgestellt (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Bearbeitung: Schoéke Landschaftsarchitekten PartGmbB, 52074 Aachen
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage / Grundsatze

Mensch,
insbeson-
dere die
mensch-
liche
Gesundheit

BImSchG- Bundes-
immissionsschutz-
gesetz in der Fas-
sung der Bekannt-
machung vom 17.
Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das zuletzt
durch Artikel 103 der
Verordnung vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S.
1328) geandert wor-
den ist"

Schutz des Menschen (u. Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphére, Kultur-und Sachguter) vor schadlichen Umwel-
teinwirkungen (Immissionen) und Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens schadlicher Umwelteinwirkungen (Gefahren,
erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigungen durch
Luftverunreinigung, Gerausche, Erschitterungen, Licht,
Warme, Strahlen u.d.)

§ 50 BImSchG: Fur eine bestimmte Nutzung vorgesehene
Flachen sind in bei raumbedeutsamen Planungen u. MaB-
nahmen (wie die Bauleitplanung eine ist) so einander
zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen ins-
besondere u.a. auf Wohngebiete, Freizeitgebiete unter-
einander vermieden werden.

Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat als Belang bei Ab-
wagung beriicksichtigen

TA- Larm-Technis-
che Anleitung zum
Schutz gegen
Larm,Sechste Allge-
meine Verwaltungs-
vorschrift zum BIm-
SchG vom 26. Au-
gust 1998 Zuletzt
geandert durch die
Verwaltungsvorschrift
vom 1. Juni 2017
(BAnz AT
08.06.2017 B5)

DIN 18005
Schallschutz im
Stadtebau (7/2002)

Abstandserlass
06.06.2007

Geruchsimmission-
srichtline (GIRL)
RdErl. d. Ministeri-
ums fir Umwelt und
Naturschutz,
Landwirtschaft und
Verbraucherschutz -
V-3-8851.4.4 -

v. 5.11.2009

Schutz der Allgemeinheit/ Nachbarschaft vor schadl.
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vor-
sorge

Aktiver und passiver Schallschutz im Stadtebau

Richtwerte zu Larm/ Schallschutz fir die stddtebaul. Pla-
nung / Gebietsnutzungen (gesunde Lebensverhiltnisse),
anzustrebende Werte z.B. flr Allgemeine Wohngebiete 55dB
tags und 45/40 dB nachts

Richtwerte beziehen sich auf einen Immissionsort und dur-
fen dort nicht Uberschritten werden, wenn Richtwerte aus-
geschopft > keine Genehmigung fiir Anlagen, die Schallim-
missionen relevant erhéhen

Schalltechnische Orientierungswerte zu Larm/ Schallschutz
fr die stadtebaul. Planung

Beiblatt 1 Orientierungswerte fir Immissionen aus Gewer-
begerduschen

Abstédnde zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige
fir den Immissionsschutz bedeutsame Abstidnde, RdErl. d.
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft
und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 v. 6.6.2007,

Schutz vor Geruchsimmissionen anhand von Immissions-
werten als MaBstab fur zuldssige Geruchsimmissionen in
Nutzungsgebieten

Im Rahmen der Bauleitplanun wird vorbeugend versucht,
spatere Geruchsbelastigungen z.B. in neuen Wohngebieten
auszuschlieBen. Grundlage fir Untersuchungen ist die GIRL
(Messverfahren, Kriterien zur Bewertung)

z.B. sind Geriiche als erheblich belastigend einzustufen,
wenn in mehr als 10% bzw. 15 % der Stunden eines Jahres
von Betrieben/Anlagen verursachte Geriiche auftreten

Bearbeitung: Schoéke Landschaftsarchitekten PartGmbB, 52074 Aachen
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Schutzgut

Quelle Zielaussage / Grundsatze

BNatSchG- Bun- + Schutz, Pflege und Entwicklung, erforderlichenfalls Wieder-
desnaturschutz- herstellung von Natur und Landschaft, so dass die Leis-
gesetz tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Re-

LNatSchG NW-
Landesnaturschutz-
gesetz, Gesetz zum
Schutz der Natur in
Nordrhein- Westfalen
vom 15. November
2016, neu gefasst
durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 15.
November 2016, in
Krafttretung 25.11.
2016

generationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféahigkeit der
Naturguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume sowie die Vielfalt, Eigenart
und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind

FFH-Richtlinie-
Richtlinie 92/43/EWG
des Rates vom 21.
Mai 1992 zur Erhal-
tung der nattrlichen
Lebensraume sowie
der wildlebenden
Tiere und Pflanzen,
zuletzt gedndert
durch Richtlinie
Richtlinie 2013/17/EU
des Rates vom 13.
Mai 2013

+ EU-Richtlinie zur Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung

der wildlebenden Tiere und Pflanzen von gemein-
schaftlichem Interesse / samtlicher wildlebender heimischer
Vogelarten und Bewahrung bzw. erforderlichenfalls Wieder-
herstellung ihrer natlrlichen Lebensraume

+ Aufbau eines europaweiten Schutzgebietssystems ,,Natura

2000* (RL 92/43 EWG + RL 79/409 EWG)

VS-RL-Vogelschutz-
richtlinie- RICHTLIN-
IE 2009/147/EG DES
EUROPAISCHEN
PARLAMENTS UND
DES RATES v. 30. 11.
2009 Uber die Erhal-
tung der wildleben-
den Vogelarten,
zuletzt gedndert
durch Verordnung
(EU) 2019/1010 des
Européischen Parla-
ments u. des

Rates vom 5. 6. 2019

« EU-Richtlinie zur Sicherung der Artenvielfalt durch Erhal-
tung der wildlebenden Tiere und Pflanzen von gemein-
schaftlichem Interesse / samtlicher wildlebender heimisch-
er Vogelarten und Bewahrung bzw. erforderlichenfalls
Wiederherstellung ihrer naturlichen Lebensrdume

BArtSchV-Bunde-
sartenschutz-
verordnung, vom 16.
Februar 2005 (BGBI. |
S. 258, 896), die
zuletzt durch Artikel
10 des Gesetzes vom
21. Januar 2013
(BGBI. | S. 95) gean-
dert worden ist”

+ Besondere Unterschutzstellung der in Anlage 1 und Spalte 2

mit einem Kreuz (+) bezeichneten Tier- und Pflanzenarten,
strenge Unterschutzstellung der in Anlage 1 Spalte 3 mit
einem Kreuz (+) bezeichneten Tier- und Pflanzenarten.
Verbote in unterschiedl. Art und Weise, wild lebenden Tieren
der besonders geschitzten Arten und der nicht besonders
geschutzten Wirbeltierarten, die nicht dem Jagd- und Fis-
chereirecht unterliegen, nachzustellen, sie anzulocken, zu
fangen oder zu téten.

Bearbeitung: Schoéke Landschaftsarchitekten PartGmbB, 52074 Aachen
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Schutzgut

Quelle Zielaussage / Grundsatze
BauGB- Insbesondere Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:
Baugesetzbuch « Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, ein-

schlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,
insbes. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonsti-
gen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immis-
sionsschutzrechts

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in seinen
in § 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a bezeichneten Bestandteilen (Ein-
griffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1
BNatSchG)

Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Fest-
setzungen nach den §§ 5 und 9 als Flachen oder MaBnah-
men zum Ausgleich, auch an anderer Stelle als Eingriffsort,
ggf. vertragliche Vereinbarungen oder auf gemeindlichen
Flachen.

Vertréglichkeitsprifung bei drohender Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele oder Schutzzwecke von FFH-Gebieten und
europaischen Vogelschutzgebieten (§ 1 a Abs. 4 BauGB)
Schutz des Menschen, der Tiere/ Pflanzen, der Flache, des
Bodens, des Wassers, der Atmosphéare sowie von Kultur- u.
sonstige Sachgitern vor schadl. Umwelteinwirkungen (Im-
missionen)

Gesetz zur Erhaltung
des Waldes und zur
Férderung der Forst-
wirtschaft
“Bundeswaldgesetz”
vom 2. Mai 1975
(BGBI. 1 S. 1037), das
zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes v. 17.
Januar 2017 (BGBI. |

Wald wegen seines wirtschaftl. Nutzens (Nutzungsfunktion),
seiner Bedeutung fir die Umwelt , insbesondere die
dauernde Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes das Kili-
ma, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die Bo-
denfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und Infra-
struktur und die Erholung der Bevdlkerung (Schutz- und
Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu
mehren und seine ordnungsgemaBe Bewirtschaftung nach-
haltig zu sichern,

Ausgleich zwischen Allgemeininteressen und Belangen der

S. 75) gedndert worden ist” Waldbesitzer

BBodSchG * Schutz u. Sicherung der naturlichen Funktionen des Bodens
Bundesboden- insbes.:

schutzgesetz vom - als Lebensgrundlage/-raum flr Menschen, Tiere,

17. Méarz 1998 (BGBI. Pflanzen,

| S. 502), das zuletzt - als Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen
durch Artikel 3 Ab- (Grundwasserschutz),

satz 3 der Verord-
nung vom 27. Sep-
tember 2017 (BGBI. |
S. 3465) geandert
worden ist
LBodSchG
Landesbodenschutz
-gesetz

vom 9. Mai 2000
zuletzt gedndert
20.9.2016

- sls Archiv fur Natur- u. Kulturgeschichte,

- Standort fir Rohstofflagerstétten etc.,
Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen bei

Einwirkungen so weit wie mdglich vermeiden
Schutz u. Abwehr vor schadl. Bodenverdnderungen,
Férderung der Sanierung schadl. Bodenverdnderungen u.
Altlasten etc.

Bearbeitung: Schoéke Landschaftsarchitekten PartGmbB, 52074 Aachen
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Schutzgut

Quelle

Zielaussage / Grundsatze

Boden,
Flache

BauGB-
Baugesetzbuch

* Insbes. Belange gem. § 1 a Abs. 2 BauGB: Sparsamer und
schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruch-
nahme von Bdden (,Bodenschutzklausel”)

+ Schutz des Mutterbodens (§ 202) vor Vernichtung/
Vergeudung bei Errichtung von baulichen Anlagen oder
Verénderungen der Erdoberflache

» Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnungszwecke
genutzte Flachen dirfen nur im notwendigen Ausmas fir
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden (§ 1a
Abs.2 BauGB)

» Zuséatzliche Anforderungen entstehen zudem durch die
Kennzeichnungspflicht fir erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastete Bdden (§ 9 BauGB)

BNatSchG-
Bundesnaturschutz-
gesetz

LNatSchG NW-
Landesnaturschutz-
gesetz

+ Bodden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im
Naturhaushalt erflillen kénnen; nicht mehr genutzte ver-
siegelte Fl&chen sind zu renaturieren, oder, soweit eine
Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der
nattrlichen Entwicklung zu tberlassen (§ 1 Abs. 3 Nr. 2
BNatSchG)

+ Eingriffsregelung: Eingriffe in den Boden als Bestandteil des
Naturhaushaltes sind mdéglichst zu vermeiden, unvermeid-
bare Eingriffe auszugleichen.

+ Bei der Auswahl der geeigneten Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen sind auch Belange des Biotopverbundes, des
Klimaschutzes und des Bodenschutzes zu beriicksichtigen.
(831 Abs.1)

+ Entwicklung der Landschaft fir Zwecke des Immissionss-
chutzes und des Bodenschutzes und zur Verbesserung des
Klimas (§10)

BImSchG- Bundes-
immissionsschutz-
gesetz

+ Schutz des Menschen, der Tiere/ Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphéare sowie von Kultur- u. sonstige
Sachguitern vor schadl. Umwelteinwirkungen (Immissionen)

Wasser

WHG-
Wasserhaushal

vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585),
zuletzt gedndert
durch Gesetz vom
19.06.2020 (BGBI. |

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des
Naturhaushaltes, als Lebensgrundlage des Menschen, als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut
durch eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung zu
schitzen

S. 1408) m.W.v.

30.06.2020

LWG-Lan- + Schutz der Gewéasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen
deswassergesetz und sparsame Verwendung des Wassers sowie Bewirtschaf-

NRW, in der Fassung
vom 25.6.1995, neu
gefasst durch Artikel
1 des Gesetzes vom
8.Juli.2016

BImSchG- Bundes-
immissionsschutz-
gesetz

tung von Gewassern zum Wohl der Allgemeinheit;

* RundErlass (Stand 11.5.2019) Niederschlagswasserbeseiti-
gung gem § 51a: Versickerung / Verrieselung von Nieder-
schlagswéssern zur Anreicherung des Grundwassers vor Ort
bzw. ortsnahe Einleitung in ein Gewasser

+ Schutz des Menschen, der Tiere/ Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie von Kultur- u. sonstige
Sachguitern vor schadl. Umwelteinwirkungen (Immissionen)

Bearbeitung:

Schoke Landschaftsarchitekten PartGmbB, 52074 Aachen




Umweltbericht zum BP Nr. 355 “Am alten Herta Sportplatz" Stadt Alsdorf, 04/ 2022

Seite 15

Schutzgut

Luft

Luft

Quelle Zielaussage / Grundsatze
BauGB- + Insbes. Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 u. 8 BauGB:
Baugesetzbuch Auswirkungen auf ... Wasser,
Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Um-
gang mit Abféllen und Abwéssern
vorbeugender Hochwasserschutz etc.
Beriicksichtigung der Belange der Versorgung, insbeson-
dere mit Energie und Wasser, einschlieBlich der Ver-
sorgungssicherheit
BNatSchG- Bewahrung der Meeres- und Binnengewé&sser vor Beein-
Bundesnaturschutz-| trdchtigungen und Erhaltung ihrer natirlichen Selbstreini-
gesetz- gungsfahigkeit und Dynamik;

Natirliche und naturnahe Gewasser, Ufer, Auen und sonsti-
gen Ruckhalteflachen erhalten; Hochwasserschutz durch
naturliche oder naturnahe MaBnahmen;

vorsorgender Grundwasserschutz sowie ausgeglichener
Niederschlags-Abflusshaushalt durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG)

BImSchG- Bundes-
immissionsschutz-
gesetz

Schutz des Menschen, der Tiere/ Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphére sowie von Kultur- u. sonstige
Sachgutern vor schadl. Umwelteinwirkungen (Immissionen)

TA Luft-Technische
Anleitung zur Rein-
haltung der Luft
Vom 24. Juli 2002
Erste Allgemeine
Verwaltungsvorschrift
zum § 48 Bundes-—
Immissionsschutz-
gesetz

Schutz der Aligemeinheit/ Nachbarschaft vor schadl.
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge, um eine Hohes Schutznieveau fir die
Umwelt ingesamt zu errichen

BauGB-
Baugesetzbuch

Insbes. Belange gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:

die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere die
Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser,
Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
Vermeidung von Emissionen

die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

Berlcksichtigung der Belange der Luftreinhaltung und Erhal-
tung der bestmdéglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten
der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht tberschritten werden,

Bericksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung
von Verkehr ausgerichteten stédtebaulichen Entwicklung

Bearbeitung: Schoéke Landschaftsarchitekten PartGmbB, 52074 Aachen
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Schutzgut

Landschaft

Quelle Zielaussage / Grundsatze

BNatSchG- + Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas (§ 1 Abs. 3
Bundesnaturschutz-| Nr. 4 BNatSchG)

gesetz + Schutz des Klimas, durch MaBnahmen des Naturschutzes

LNatSchG NW-
Landesnaturschutz-
gesetz

und der Landschaftspflege insbesondere fur Flachen mit
gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie
Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaus-
tauschbahnen (§1 Abs. 3)

Aufgabe der Fachbehdrde LANUV: Zustand des
Naturhaushalts und seine Verédnderungen, die Folge solcher
Veranderungen einschlieBlich des Klimawandels ... zu ermit-
teln, auszuwerten, zu bewerten (§8 Abs.1)

Entwicklung der Landschaft fir Zwecke des Immissions-
schutzes und des Bodenschutzes oder zur Verbesserung
des Klimas (§10 Abs.1 Nr. 5)

Bei der Auswahl der geeigneten Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen sind auch Belange des Biotopverbundes, des
Klimaschutzes und des Bodenschutzes zu bertcksichti-
gen. (§ 31 Abs.1)

BauGB-
Baugesetzbuch

§ 1a Abs. 5 Klimaschutz und die Klimaanpassung insbeson-
dere auch in der Stadtentwicklung férdern

Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 insb.:
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wass-
er, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,
Vermeidung von Emissionen,

Nutzung erneuerbarer Energien und Energieeinsparung

Klimaschutzgesetz
NRW vom 29.1.2013

Festlegung von Klimaschutzzlelen

Erarbeitung, Umsetzung, Uberpriifung, Berichterstattung
Uber und Fortschreibung von Klimaschutz- und Klimaanpas-
sungsmaBnahmen

negative Auswirkungen des Klimawandels begrenzen und
Beitrége zu den nationalen und internationalen Anstrengun-
gen beim Klimaschutz leisten

Reduzierung der Treibhausgasemissionen (§ 3 Abs. 1) bis
2020 um 25 und 2050 um min. 80%

Steigerung des Ressourcenschutzes, der Ressourcen- und
Energieeffizienz, der Energieeinsparung und dem Ausbau
Erneuerbarer Energien (§ 3 Abs. 1)

BNatSchG-
Bundesnaturschutz-
gesetz

LNatSchG NW-
Landesnaturschutz-
gesetz

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schén-
heit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft
sind insbesondere zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage geeignete
Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bere-
ich zu schitzen und zuganglich zu machen. (§1 Abs.4 Nr.2)

Landschaftsplanung (Landschaftsrahmenplan auf regionaler
und rechtsverbindlicher Landschaftsplan auf ortl. Kreis-
Ebene)

Entwicklungsziele fir die Landschaft, Biotopverbund (§10):
1. Erhaltung einer naturnahen Landschaft

2. Anreicherung einer Landschaft mit gliedernde u. beleben-
den Elementen

3. Wiederherstellung geschédigter stark vernachléssigter
Landschaft

4. Herrichtung der Landschaft flr Erholung

5. Entwicklung der Landschaft fliir Zwecke des Immissionss-
chutzes und des Bodenschutzes und zur Verbesserung des
Klimas

Bearbeitung: Schoéke Landschaftsarchitekten PartGmbB, 52074 Aachen
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Schutzgut | Quelle Zielaussage / Grundsiatze
BauGB- + Belange der Baukultur des Denkmalschutzes und der
Baugesetzbuch Denkmalpflege, erhaltenswerter Ortsteile, StraBen und

Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes berlicksichtigen bei Aufstellung der
Bauleitplane

(§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB)

Bundeswaldgesetz

Wald wegen seines wirtschaftl. Nutzens, seiner Bedeutung
far die Umwelt, insb. flr dauernde Leistungsfahigkeit des
das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft,
die Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und
Infrastruktur und die Erholung der Bevdlkerung (Schutz- und
Erholungsfunktion) zu erhalten, erff. zu mehren etc. (§1)

BauGB-
Baugesetzbuch

besondere Berlicksichtigung der Belange der Baukultur, des
Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhal-
tenswerten Ortsteile, StraBen und Platze von geschichtlich-
er, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die
Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes (§ 1 Abs.6)

DSchG-
Denkmalschutzgesetz
Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der
Denkmaler

im Lande Nordrhein-
Westfalen

vom 11. Mérz 1980
(Fassung 25.11.2016)

Bei offentlichen Planungen und MaBnahmen sind die Be-
lange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
angemessen zu bertcksichtigen

Denkmalliste mit Baudenkmalern, ortsfeste Boden-
denkmaler, bewegliche Denkmaéler

BNatSchG-
Bundesnaturschutz-
gesetz

Bewahrung von Naturlandschaften und historisch gewach-
sene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und
Bodendenkmalern,

Bewahrung vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen
Beeintrachtigungen (§ 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG)

3.2 Fach

planungen

Raumliche Gesamtplanung, Regionalplan KéIn Teilabschnitt Region Aachen 3

GeméaB § 1 BauGB bzw. § 34 LPIG sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Diese sind in dem Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln Teilabschnitt
Region Aachen (2003, Stand Oktober 2016) dargestellt.

Danach liegt der Osten des Plangebietes in den Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB).

Der westliche Rand und der Norden befinden sich in den Allgemeinen Freiraum- und Agrar-

bereichen (AFAB), die von den Freiraumfunktionen Schutz der Landschaft und landschafts-

orientierte Erholung (BSLE) und Regionale Griinziige Uberlagert sind.

32003 mit Ergénzungen, Stand Oktober 2016 Quelle: Geoportal der StadteRegion Aachen,

Abfrage 14.04.2020)

Bearbeitung: Schoéke Landschaftsarchitekten PartGmbB, 52074 Aachen




Umweltbericht zum BP Nr. 355 “Am alten Herta Sportplatz" Stadt Alsdorf, 04/ 2022 Seite 18

Verhaltnis zur Bebauungsplanung

> Die Darstellungen des Regionalplans Kéin Teilregion Aachen stehen aufgrund des gerin-
geren Detaillierungsgrades der vorgesehenen Bebauungsplanung nicht entgegen. Vielmehr
ist auch hier eine abgerundete Siedlungsentwicklung am Ortrand Planungsziel

Flachennutzungsplanung der Stadt Alsdorf4

Die Stadt Alsdorf stellt in ihrem Flachennutzungsplan (FNP) aufgrund der 32. Anderung die
von dem Bebauungsplan befangenen Flachen nérdlich und sidlich der StraBburger StraBe
bereits als Flachen flir die Wohnbebauung dar. Die Festsetzung Landschaftsschutzgebiet
aus dem Landschaftsplan westlich angrenzend sowie die das Gebiet durchkreuzende Gas-
leitung sind nachrichtlich tbernommen. Die umliegenden Flachen der Feldflur sind als Fl&-
chen fir die Landwirtschaft dargestellt.

Verhéltnis zur Bebauungsplanung

> Die Darstellungen des FNP als vorbereitende Bauleitplanung entsprechen der vorgesehe-
nen Bebauung.

Bebauungsplane der Stadt Alsdorf

Sudlich des Geltungsbereiches grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 113
,Blumenrather StraBe Nord“ an, norddstlich daran anschlieBend der Bereich eines
Discounters als Bebauungsplan Nr. 314 ,Am neuen Markt".

Landschaftsplanung und Naturschutz

Das von dem Vorhaben betroffene Gebiet liegt mit den stdlichen Teilflachen im Innenbe-
reich. Festsetzungen aus einem Landschaftsplan sind dementsprechend hier nicht vorhan-
den. Die Flachen nérdlich der StraBburger StraBe und daran nérdlich und westlich liegen im
Geltungsbereich des Landschaftsplanes 1 Wirselen- Herzogenrath der StadteRegion Aa-
chen (Stand der 3. Anderung 28.02.2005).

Bezliglich der Flachen des Plangebietes im Geltungsbereich des Landschaftsplanes gibt es
keine Festsetzungen. Die Entwicklungskarte gibt flir den nérdlichen Planbereich das Ent-
wicklungsziel 2 ,,Anreicherung” an, in dem die Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen
und mit gliedernden und belebenden Elementen entwickelt werden soll.

Westlich des Plangebietes ist mit dem Entwicklungsziel 1 die ,Erhaltung des jetzigen Land-
schaftszustandes einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen Land-
schaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft” vorgesehen. Die westli-
chen Freiflachen zwischen Blumenrath und Kellersberg / Ost -auBerhalb des Plangebietes-
sind als Landschaftsschutzgebiet 2.2-5 ,Oberes Broichbachtal“ festgesetzt.

4 FNP der Stadt Alsdorf (32. Anderung C aufgrund Flachentausch, Stand 22.06.2018,
Quelle: https://inkasweb.regioit.de/inkasportal/)
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Verhaltnis zur Bebauungsplanung

> Die Festsetzungen des Landschaftsplanes widersprechen der Bebauungsplanung nicht.
Dem Entwicklungsziel 2 (Anreicherung) , welches den ungeschitzten AuBenbereich nérdlich
der StraBburger StraBe betrifft kann nur insofern entsprochen werden, dass der Entschlie-
BungsstraBe begleitende Baumpflanzungen durchgefihrt werden. Bdume haben eine Wir-
kung als gliedernde und belebende Elemente.

Geschltzte Biotope, Natura 2000-Gebiete, Biotopverbundflachen sind ebenfalls nicht von
der Planung betroffen. GemaB Ausgleichsflachenkataster der StadteRegion Aachen befin-
den sich dort auch keine Ausgleichsflachen.

Baumschutzsatzung

Die Stadt Alsdorf hat sich eine Satzung zum Schutz des Baumbestandes im Stadtgebiet
gegeben. Es gilt die Baumschutzsatzung vom 24.10.1986 in der Fassung der Anderung der
Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Alsdorf (Baumschutzsatzung) vom
17.12.1993 (Inkrafttreten: 24.12.1993). Im Plangebiet fallen mehrere Einzelbdume und eine
Baumreihe hauptséchlich am sitid&stlichen Rand des ehemaligen Sportplatzes unter den
Schutz dieser Ortssatzung. Der zu leistende Ausgleich fir im Zuge der Bebauungsrealisie-
rung entfallenden Baume wird vorliegend fir den gesamten Geltungsbereich im Zuge der
Bilanzierung naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung berechnet und wird Teil der notwendi-
gen Gesamt-Kompensationsleistung.

Verhaltnis zur Bebauungsplanung

> Die Kompensation der entfallenden nach Baumschutzsatzung geschiitzten Baume erfolgt
Uber die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung.

4 Beschreibung der Umwelt / Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Folgenden wird die Umwelt anhand der Schutzglter im Sinne des § 2 UVPG( 1) Mensch
insbesondere die menschlichen Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft, kulturelles Erbe und sonstige Sachgu-
ter sowie die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgitern beschrieben.
Die Auswirkungen auf diese Schutzglter, die als anlage- oder betriebsbedingt einzustufen
sind, werden dargelegt. Ebenso werden die baubedingten Auswirkungen der Planung in ei-
nem separaten Kapitel betrachtet.

= Anlage bedingte Wirkfaktoren: Sind durch Art und Umfang der baulichen Anlagen be-
stimmt wie z.B. Versiegelung, Uberbauung, Beseitigung der in Anspruch genommenen
Biotopflachen

= Baubedingte Wirkfaktoren: Beeintrdchtigungen durch das Baugeschehen, Beschran-
kung i.d.R. auf die Bauphase beschrankt wie z.B. Larm, Staub, Abgase, Zerschneidung
von Biotopflachen
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= Betriebsbedingte Wirkfaktoren: Sind alle Beeintrédchtigungen, die mit der Nutzung und
Unterhaltung der dargestellten Flachennutzungen verbunden sind wie z.B. An- und Ab-
fahrten, LArmemissionen, Soziallarm

4.1 Schutzgut Mensch insbesondere die menschliche Gesundheit

Im Sinne der Daseinsvorsorge ist ein Hauptaspekt des Umwelt-, Natur- und Landschafts-
schutzes die Lebensgrundlagen des Menschen nachhaltig fir zukinftige Generationen zu
bewahren und entwickeln. Dies bedeutet vor allem, dass neben dem indirekten Schutz
durch Sicherung der weiteren, unten aufgefiihrten Schutzgiter gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gewahrleistet werden. Dies betrifft u.a. den Immissionsschutz und die qualitati-
ve und quantitative Bewahrung und Entwicklung von Erholungsrdumen.

Dementsprechend werden besonders berticksichtigt

+ die Wohn- und Wohnumfeldfunktion
+ die Freizeit- und Erholungsfunktion
des Plangebietes.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 355 selbst befindet sich zur Zeit noch keine
wohnbauliche Nutzung, die gemaB FNP Planungsziel ist. Sudlich und 6stlich befinden sich
Wohnnutzungen in Wohnbauflachen und Mischgebieten. In fur Ortsrandlagen typischer Ma-
nier dominieren Einfamilienhduser oder kleinere Mehrfamilienhduser mit groBzigigen Gar-
tenflachen. Eine Flachennutzung fir den Gemeinbedarf als Kindergarten sowie eine Son-
dernutzungsflache mit einem Discounter befinden sich im nahen Umfeld.

Bei der Flache selbst handelt es sich gréBtenteils um eine intensiv bestellte, landwirtschaftli-
che Nutzflache am Ortsrand. Die weiteren Flachen dienten abgesehen von einer Baullicke
an der Blumenrather StraBe (Nutzung: Gastrasse) als Sportflache fir einen 6értlichen FuB-
ballverein. Da dieser Bedarf weggefallen ist, hat der Geltungsbereich selbst weder eine we-
sentliche Bedeutung fur Freizeitnutzung noch flur eine direkte Erholungsnutzung. Dazu
kommen die Flachen durch die Erweiterung des Geltungsbereiches, die als AnliegerstraBe
(StraBburger StraBe) und als Grunlandflachen intensiv genutzt werden.

Der am Gebiet westlich vorbeilaufende Wirtschaftsweg ist Teil des lokalen Radwegenetzes 5,
der verschiedene Ortsteile Alsdorfs miteinander verbindet oder in das Erholungsgebiet
Broichbachtal fuhrt. Er ist auBerdem Teil eines dichten Wegenetzes in der Feldflur, welches
neben Fahrradfahren weitere Mdglichkeiten der Feierabenderholung (Spazierengehen, Hun-

de-Ausfihren, Inliner-Fahren etc.) bietet.

5 Ministerium flr Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen(Stand 04/2020): online-Portal Radroutenplaner, https://www.r-
adroutenplaner.nrw.de
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Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt Gber die StraBburger und die Blumenrather StraBe,.
Letztere bietet Uber die Eschweiler StraBe Anschluss an die BAB 44 an den Uberértlichen
Verkehr und die &rtliche Infrastruktur mit verschiedenen Versorgungseinrichtungen. Eine
verkehrliche Anbindung der StraBburger StraBe an den vorhandenen, westlich
angrenzenden Bahntrassenradweg Aachen — Jilich ist nicht beabsichtigt.

Mit Bushaltestellen Alsdorf- Am neuen Markt sowie dem Euregiobahn-Halt ,Alsdorf-
Mariadorf“ ist eine Anbindung an den OPNV vorhanden.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Das stadtebauliche Konzept sieht ausschlieBlich Wohnnutzungen in kleineren (Einzel-/
Doppelhduser) und gréBeren Einheiten (Mehrfamilien-Geschossbau) vor. Durch den
Bebauungsplan werden die Voraussetzungen fir eine bauliche Entwicklung der Flache
geschaffen.

Im Hinblick auf die (Feierabend-) Erholungsnutzung fihrt die Planung zu keiner erheblichen
Anderung der Nutzungsméglichkeiten, da die FuB-/Radwege-Verbindungen in die freie
Feldflur bestehen bleiben.

Neu geschaffene Wohneinheiten fiihren i.d.R. trotz relativ guter OPNV-Anbindung zu zusétz-
lichem Verkehrsaufkommen in Form von Quell- und Zielverkehr, der Uber das bestehende
Verkehrswegenetz abgewickelt werden muss.

Im Nachgang und zur Beriicksichtigung der Anregungen bzw. der Ergebnisse aus der frih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde eine Verkehrsprognose
(IGEPA Verkehrstechnik GmbH) hinsichtlich der Auswirkungen des durch den BP Nr. 355
zusétzlich verursachten Verkehrsaufkommen auf das umliegende StraBennetz erstellt. Im
Ergebnis soll die StraBburger StraBe ab der Kreuzung ,,An der Burgmaar” perspektivisch als
Einrichtungsverkehr in Richtung des Plangebietes angeschlossen werden, da entsprechen-
de Entlastungsaspekte in den bestehenden StraBenabschnitten resultieren. Um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umsetzung der Ergebnisse der Verkehrsprognose
zu schaffen, wird die StraBburger StraBe bis zur Kreuzung ,,An der Burgmaar® mit in den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 355 aufgenommen.

Verkehrslarm durch Gberdértliche StraBen ist in dem geplanten Wohngebiet und den umlie-
genden Wohnbereichen nicht erheblich.

4.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Pflanzen und Tiere sind ein wesentlicher Bestandteil des Naturhaushaltes, da sie an den
natdrlichen Stoffkreisldufen teilhaben und die genetische Vielfalt bewahren. AuBerdem sind
sie ein Einflussfaktor auf andere Schutzguter. Hier sind z.B. die Reinigungs- und Filterfunk-
tion flr Luft, Wasser und Boden sowie die klimatische Funktion der Vegetation zu nennen.
Es qilt, Pflanzen und Tiere in ihrer standortgerechten Artenvielfalt sowie ihre Lebensrdume /
-bedingungen zu schiitzen. Bei der Bewertung des Schutzgutes wird besonders

+ die Biotopfunktion und die
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+ die Biotopvernetzungsfunktion beriicksichtigt.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen GroBlandschaft "Niederrheinische
Bucht" mit der Haupteinheit "Jllicher Bérde" (554) bzw. dem Landschaftsraum LR- 11-015
"Altindustrierevier Aachen". Diese eher offene und weitgehend ebene Landschaft wird au-
Berhalb der Siedlungen hauptséchlich -wie auch in einem Teilbereich des Plangebietes- in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt. Die potentiell nattirliche Vegetation (PNV), welche den hy-
pothetischen Zustand der Vegetation nach dem Aufhdren des menschlichen Einflusses dar-
stellt, ist der Buchen- und Eichenmischwald des Tieflandes.

Die reale Vegetation und Flachennutzung wurde im Rahmen einer Biotoptypenkartierung im
April 2020 erfasst und entsprechend der "Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die
Bauleitplanung in NRW*“ (LANUV NRW, 2008) naturschutzfachlich bewertet (siehe Tab. 3,
Seite 23 u. Abb. 4, Seite 24).

Den landwirtschaftlichen Nutzflachen (Acker, Griinland) kommt nur eine geringe Biotopfunk-
tion zu, da sie in Abhéngigkeit von der Fruchtfolge und Bewirtschaftungsform standige St6-
rungen aufweisen. Pflanzenschutz- und Dingemittel lassen kaum ein Aufkommen von Wild-
krautern und Insekten als Nahrungsbasis fiir weitere Tierarten zu. Ungenutzte, extensive
Saume als Rickzugsraum fehlen weitgehend; es sind nur meist noch nicht 0,5 m breite
Grasstreifen vorhanden oder es wird quasi direkt bis an die Wegebefestigung geackert. Ge-
rade extensive Sdume sind jedoch fiur Biotopvernetzungen wichtig. Bei den Grunlandfla-
chen handelt es sich um monotone Wirtschaftsgrasbestidnde ohne nennenswerte Krauter
mit BlUitenaspekten.

Rege genutzte Wirtschaftswege und auch der StraBburger StraBe sorgen fir zusatzliche
Stoérungen, die das Vorkommen beispielsweise stérungsempfindlicher Vogelarten verhin-
dert. Bei unempfindlicheren Arten mit einer gewissen Stérungstoleranz treten diesbeziiglich
Gewohnungseffekte ein.

Die Biotopfunktion des aufgelassenen Sportplatzes dagegen ist viel hdher zu bewerten.
Dies resultiert v.a. aus dem randlichen Gehdlz-bzw. Baumbestand, dem die héchste 6kolo-
gischen Wertigkeit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuzumessen ist. Dazu zahlt
neben einer seit Jahren durchgewachsenen Hainbuchenschnitthecke an der West-und
Nordseite des Sportplatzes, die sich nun als Baumhecke darstellt, auch eine Stieleiche am
ehemaligen sudlichen Zugangstor sowie weitere Einzelbdumen (Vogelkirsche, Spitz- und
Bergahorn) und Geblische am sltid&stlichen Sportplatzrand. Eine mittlere 6kologische Wer-
tigkeit kommt den brach gefallenen, saumartigen Randstrukturen an eben dieser Stelle und
am nordéstlichen Rand zu.
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Tab. 3: Biotopbestand Plangebiet und direkter Umgebung April 2020 mit 6kologischer
Wertigkeit (Grundwert A) gemaB "Numerischer Bewertung von Biotoptypen fir die

Bauleitplanung" (LANUV, Stand Juli 2008) &

Code | Biotoptyp Grur)‘d’yvert

1.1 Versiegelte Flache (Gebaude, StraBen, Wege, Pflaster, Mauern, etc.) 0

1.3 Teilversiegelte- oder unversiegelte Flachen, (wassergebundene Decken, 1
Schotter-, Kies-, Sandflachen) Rasengitterstein, Rasenfugenpflaster

2.1 Bankette, Mittelstreifen regelmaBige Mahd 1

24 Wegraine, Sdume 4

3.1 Acker, intensiv, Wildkrautarten weitgehend fehlend 2

3.4 Grinland / Intensivwiese, -weide, artenarm 3

4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen 2

4.4 Zier- und Nutzgarten mit > 50% heimischen Gehdlzen 3

4.5 Intensivrasen 2

5.1 Acker- , Grinland-, Industrie- bzw. Siedlungsbrachen, Gleisbereiche mit 4
Vegetation, Gehdlzanteil < 50%

6.4 Feldgeholz mit_Iebensraumt%pischen Baumarten-Anteilen 90 — 100%, 7
geringes bis mittleres Baumholz (BHD > 14 - 49 cm)

7.2 Hecke, Wallhecke, Gehdlzstreifen, Ufergehdlz, Gebisch mit 5
Iebensraumtypscﬁen Gehdlzanteilen = 50%

7.3 Einzelbaum, Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumtypischen 3
Baumarten < 50%

7.4 Einzelbaum, Baumreihe, Baumgruppe, Alleen mit lebensraumtypischen 4
Baumarten > 50%

* Die okologische Wertigkeit der Biotoptypen des Bestandes wird auf einer Skala von 0 - 10 eingeordnet, wobei
"0"mit &uBerst geringwertig und "10" mit sehr hochwertig zu bewerten ist.

6 Quelle: SCHOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN (05.05.2021) LBP BP Nr. 355
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AufgoBssensr Sportplatz
SV Hortha Maradert

Abb. 4: Auszug Plan 1 Biotopbestand (LBP, SCHOKE LANDSCHAFTSARCHITEKTEN, 11.04.2022)

Bezogen auf die Tierwelt / Schutzgut Fauna wurde in einer Artenschutzvorprifung (ASP )
untersucht 7, ob die europaisch geschiitzte Arten, die gemaB der Fachbehérde LANUV fir
den betreffenden MTBQ vorgegebene Liste der sog. planungsrelevanten Arten 8 zu betrach-
ten sind, durch die zu erwartenden Auswirkungen (,Wirkfaktoren®) der Bebauungsplanung
erheblich betroffen sind. Es wurde anhand der kartierten Biotopstrukturen und vorhandener

7 Durch die Anderung des Geltungsbereiches war eine Aktualisierung der Artenschutzvorpriifung (ASP I) der Verfassenden
mit Stand vom 03.08.2020 und mithin eine Neubewertung der artenschutzrechtlichen Belange nicht erforderlich.

8 Das Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) fur NRW hat unter Berticksichtigung naturschutzfach-
licher Aspekte eine Auswahl von den europdisch geschitzten Arten getroffen, die bei artenschutzrechtlichen Prifungen zu
bearbeiten sind. Diese Arten werden als planungsrelevante Arten bezeichnet. Welche potentiell beeintrachtigten Arten zu
betrachten sind, kann bezogen auf die kartierten Biotope bzw. die vorhandenen Habitatstrukturen der Datenbank der LA-
NUV entnommen werden. Sie sind messtischblattweise pro Quadrant aufgelistet.

Die Ubrigen geschitzten europdischen Arten (FFH-Anhang IV Arten und europdische Vogelarten), die nicht zu den pla-
nungsrelevanten Arten gehéren, werden geméaB der Verwaltungsvorschrift Artenschutz grundsétzlich nicht n&her betrach-
tet, da bei diesen bzgl. der Vorhaben bedingten Beeintrachtigungen wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und des landesweit
glinstigen Erhaltungszustandes im Regelfall nicht gegen die 0.g. Zugriffsverbote verstoBen wird.

Die "nur" national geschiitzten Arten sind gemaB § 44 Abs. 5 Satz 5 BNatSchG von den artenschutzrechtlichen Verboten
bei Planungs- und Zulassungsvorhaben freigestellt. Sie wurden bei der Anwendung der Eingriffsregelung beriicksichtigt.
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Artenkenntnisse fachspezifischer Quellen (@LINFOS, Biologische Station StadteRegion Aa-
chen, Infoportal ,Naturgucker”, Stadt Alsdorf, A 61 Amt flr Planung und Umwelt) bewertet,
welche Arten vorkommen kdnnten und ob fur diese artenschutzrechtliche Konflikte zu er-
warten sind bzw. ob die ,Verbotstatbestdande” nach § 44 BNatSchG ausgeldst werden kdnn-
ten.

Aus der Gruppe der Vdgel sind zum einen an Gehdlzstrukturen gebundene Gebusch bri-
tenden Arten in den Baumhecken, Baumen und Strauchern wie Bluthanfling und Girlitz als
potentiell vorkommend anzunehmen. Aullerdem nutzen viele Singvdgel- oft Allerweltsarten
mit sehr breiten und unspezifischen Lebensraumansprichen- solche Strukturen.

Das Baumhoéhlenpotential ist aufgrund des Alters der Gehdlze eher gering und bietet darauf
spezialisierten Arten wie Star oder auch Fledermausen und anderen Saugetieren wie Sie-
benschlafer keinen Lebensraum. Fir Greifvogel (Sperber, Mausebussard, Turmfalke) tags-
Uber oder Eulenarten (Schleiereule) kann der Ortsrandbereich von Blumenrath Teil eines
groBflachigen Nahrungsgebietes sein.

Durch das Vorhandensein des aufgelassenen Vereinsheimes sowie mehrerer Hitten ist au-
Berdem das Potential fir Gebaude britende Vogelarten zu betrachten. Zu diesen zdhlen
Star, Feldsperling und Mehlschwalbe. Spuren oder Hinweise auf eine solche Habitatnutzung
waren vor Ort nicht offensichtlich.

Fir Vogel der offenen Feldflur wie Kiebitz oder Rebhuhn sind die Ackerflachen nérdlich der
StraBburger StraBe aufgrund fehlender extensiver Rander und zu nahen Vertikalstrukturen
ungeeignet. Die Feldlerche, die in der ndrdlichen Feldflur mit einem Revier festgestellt wurde
(Singflug) und die ebenfalls offene Horizonte bendtigt, ist ein Vorkommen am ndrdlichen
Rand der Ackerflache nicht vollig auszuschlieBen.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen der Planung

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 355 ,Am alten Hertha Sportplatz" wird
die planerische Voraussetzung geschaffen, auf dem gréBten Teil des ca. 3,3 ha groBen Gel-
tungsbereiches Wohnbebauung zu realisieren. Es werden Ackerflachen, Intensivgrinland,
Brachflachen, Gartenflachen, Sportplatzflachen, Gehdlzflachen und zu einem nicht uner-
heblichen Teil bereits versiegelte Flachen (1.891 m2) daflir in Anspruch genommen. Ein er-
heblicher Eingriff in gefahrdete Biotope ist jedoch nicht erforderlich und zu beflrchten.

Im Rahmen des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (SCHOKE LANDSCHAFTSAR-
CHITEKTEN, 05/2021) wurde der zu erwartende Eingriff in die Biotopstruktur entsprechend
der "Numerischen Bewertung von Biotoptypen flir die Baueitplanung in NRW* (LANUV,
2008) bilanziert und die notwendige Kompensation ermittelt °.

9 Mit der Erweiterung des Geltungsbereiches war keine Uberarbeitung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erforder-
lich. GemaB BNatSchG finden die §§ 14-17 BNatSchG u. a. weiter keine Anwendung auf Vorhaben im ungeplanten Innen-
bereich gemaB § 34 BauGB, so dass die zusatzlich aufgenommene Nachverdichtungsflache entlang der StraBburger Stra-
Be keine zusétzlichen KompensationsmaBnahmen auslost. Auch die zusatzlich aufgenommene StraBenverkehrsflache 16st
kein Erfordernis einer Uberarbeitung der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung aus, da diese bereits zum jetzigen Zeitpunkt
vollstandig versiegelt ist, so dass der BP Nr. 355 hier keinen erstmaligen Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet. Der
mit Stand vom Mai 2021 ermittelte Kompensationsbedarf bleibt insofern bestehen.
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Das Defizit an 6kologischer Wertigkeit von 41.507 Punkten / 6kologischen Werteinheiten
kann nicht innerhalb des Geltungsbereiches, jedoch auf dem Stadtgebiet von Alsdorf erfol-
gen. Es soll gem. § 9 (1) i.V.m. § 1a (3) BauGB Uber Fladche aus dem Ausgleichsflachenpool
der Stadt in der Gemarkung Alsdorf Flur 29, Flurstiicke 4,5 und 9 je tlw. kompensiert wer-
den. Mit einer 6kologischen Aufwertung der dortigen Ackerflachen kénnen die beeintrach-
tigten Funktionen des Naturhaushaltes in raumlicher Nahe- noch nicht mal 1 km entfernt,
ausgeglichen werden.

Die Realisierung der Bebauung bedingt zusammenfassend folgende wesentlichen Beein-
trachtigungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt:

+ zuséatzliche Flachen Versiegelungen von ca. 1,8 ha 10 mit vélligem Verlust der
Lebensraumfunktion

« Verlust von nicht essentiellen Teil-Lebensrdumen (Nahrungs-, Brutflachen) fir Vogel

Die o.g. Artenschutzvorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass eine Existenz fir einen Teil
der europdisch geschutzter Arten weder bekannt noch aufgrund der Habitatausstattung der
Eingriffsflaichen zu erwarten ist. Fur weitere Arten, deren Vorkommen auch aus dem Umfeld
bekannt bzw. zu erwarten ist, sind keine erheblichen negativen Beeintrdchtigungen zu be-
firchten, da geeignete Lebensraumstrukturen und ihre dkologische Funktion durch Aus-
weichhabitate im direkten Umfeld erhalten bleiben.

Die Ausldsung der Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG wie die Verlet-
zung, Tétung, erhebliche Stérung von geschitzten Arten sowie die Zerstérung ihrer Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten ist nicht zu erwarten, sofern fiir einige Arten Vermeidungs-
maBnahmen ergriffen werden. Diese besteht in einer Bauzeitenregelung (Baufeldraumung,
Gehoélzrodung und Geb&udeabriss) zur Vermeidung des Verlustes Verlustes von Individuen
oder der unmittelbaren Beschadigung / Vernichtung von Nestern und Eiern britender Végel
auBerhalb der Schonzeit von Marz bis September. Sollte die Bauzeitenregelung aus gewich-
tigen Grinden nicht eingehalten werden kdnnen, ist der Besatz von Tierarten (Niststatten
oder Nachweis von Brutpaaren) mittels einer rechtzeitig vorlaufenden Vorort-Begehung
durch eine fachkundige Person auszuschlieBen.

4.3 Schutzgut Flache

Mit der Anderung des Gesetzes (iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG, 08.09.2017)
wurde das Schutzgut "Flache" eingefiihrt. Dabei geht es im Wesentlichen um die Intensitét
und die Art des Flachenverbrauches eines Vorhabens bzw. von Plénen, die dies wie der Be-
bauungsplan durch bestimmte Festsetzungen ermdéglichen. Damit wird ein besonderes
Merkmal auf die Tatsache gelenkt, dass die mdgliche Nutzungen von Flachen nicht beliebig
fortgefihrt werden kénnen und Flache somit endlich ist.

10 Stand gemé&B Eingriffsbilanzierung vom 11.05.2021

Bearbeitung: Schoéke Landschaftsarchitekten PartGmbB, 52074 Aachen



Umweltbericht zum BP Nr. 355 “Am alten Herta Sportplatz" Stadt Alsdorf, 04/ 2022 Seite 27

Werden Flachen beansprucht, hat dies wiederum Auswirkungen auf andere Schutzguter. Ein
groBerer Flachenverbrauch bedeutet auch gréBere Eingriffe auf die anderen Schutzgiiter.

Es qilt wie mit der sogenannten Bodenschutzklausel ' in § 1 a Abs. 2 BauGB mit "sparsa-
men und schonendem Umgang mit Grund und Boden" bzw. "Beschrankung der Bodenver-
siegelung auf ein notwendiges MaB" beschrieben, den Flachenverbrauch so gering wie
mdglich zu halten. Dabei sollen landwirtschaftliche, als Wald oder zu Wohnzwecken genutz-

te Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 355 ,Am alten Hertha Sportplatz* umfasst
insgesamt 32.725 m2 und unterliegt aktuell teils einer anthropogenen Nutzung als Acker-
bzw. Grunlandflache und in einem kleinen Teilbereich an der Blumenrather StraBe als Ra-
senflache mit eher aufgelassenem Nutzgarten. Bei den Sportplatzflachen einschlieBlich ist
die aktuelle Nutzung entfallen, so dass sich hier Brachflachen je nach Lange der Nichtnut-
zung mit zunehmenden Gehdlzbestdnden entwickeln kénnen. Am nord- und sidéstlichen
Rand hat diese Entwicklung bereits eingesetzt. Die Rander des ehemaligen Sportplatzes
wurden zur Eingrinung mit (Baum-)Heckenstrukturen, Baumreihen, Einzelbdumen und
Straucher umgeben. AuBerdem hatten sie Sichtschutzfunktion bei Eintritts-pflichtigen Spie-
len. Gebaude/bauliche Einrichtungen wie Vereinsheim, Kassenhauschen, Trainerbanke und
vermutlich als Lager genutzte Hultten sind noch vorhanden.

Daneben werden Teilflachen als Wegeverbindung im (StraBburger StraBe) oder entlang des
Geltungsbereiches auBerhalb als Wirtschaftsweg durch einen Abzweig von der Blumenra-
ther StraBe genutzt. Sie haben eine Bedeutung fur die Wohnumfeldfunktion der
Bestands(wohn)bebauung in Form von Wegeverbindungen zu weiteren Stadtteilen und in

die Erholungslandschaft des Broichbachtales.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen der Planung

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird die Art und das MaB der Flachennutzung
vorgegeben. Die Acker-, Griinland-, Garten- und Brachfldchen, Sdume oder bereits versie-
gelte Flachen wie Gebaude, StraBen, ErschlieBungswege und -flachen werden zu Verkehrs-
flachen, oéffentlichen und privaten Grinflachen, Flachen zur Regenwasserriickhaltung um-
genutzt.

Diese Nutzungsumwandlung und damit einhergehend eine Obergrenze der Flacheninan-
spruchnahme wird durch die Festlegung einer Grundflachenzahl definiert. Fir die Flachen
WA ist eine GRZ2 einschlieBlich mdglicher Uberschreitung von max. 0,6 vorgesehen, was

11 "Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnah-
me von Flachen fur bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, (...) zu nutzen“. (Quelle: www.juris.de)

12 GRZ= Grundflachenzahl, gibt den Flachenanteil eines Grundstiicks an, der bebaut werden darf
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bedeutet, dass alle baulichen Anlagen maximal 60 % der Flache besetzen durfen, folglich
eine 60 %-ige Versiegelung moglich ist.

Die Versiegelung unbebauter Flachen ist die groBte Beeintrachtigung, die mit der Realisie-
rung des Baugebietes entsteht.

Mit der Aktualisierung wurde -wie unter 2.1 beschrieben- der Geltungsbereich'3 um die
StraBburger StraBe bis zur Kreuzung ,,An der Burgmaar® und einer Flache zwischen der Be-
standbebauung nérdlich der StraBburger StraBe zwischen Hausnr. 106 und der stadtischen
Kita StraBburger StraBe (Hausnr. 86) erweitert. Es kommen daher Flachen durch die Erwei-
terung des Geltungsbereiches in einer GréBe von 3.710 m2. Diese Flachen sind zu einem
GroBteil versiegelte Flachen der StraBburger StraBe (ca. 1.200 m2) und intensiv genutzte
Grinlandflachen (ca. 2.510 m2), bei denen es sich um einen ungeplanten Innenbereich ge-
maB § 34 BauGB handelt.

Bezogen auf den erweiterten Geltungsbereich mit einer Flache von 32.725 m2 ist durch die
Bebauungsplanung eine maximalen Versiegelung durch Gebdude, Platz- und Wegeflachen
von etwa 2,2 ha méglich, was ca. 67 % des Plangebietes entspricht.

Etwa 33% sind als ,,Griin“-flachen (AuBenanlagen, Freianlagen, Garten, Begleitgriin, Re-
genritckhalteflachen) vorgesehen.

Der allgemeine Versieglungsgrad in der Stadt Alsdorf wird im Geoportal NRW14 mit knapp
20% der Flache angegeben.

Die bestehenden Wegeverbindungen bleiben prinzipiell erhalten.

Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen fir bauliche Zwecke soll im Sinne
eines sparsamen Umganges mit Grund und Boden begriindet werden (§1a Abs.3 BauGB).
Vorliegend werden Mdglichkeiten der teilweisen Innenentwicklung am Ortsrand mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 355 genutzt. Nicht mehr benétigte Sportflachen kénnen
im Sinne eines Flachenrecyclings zu Wohnzwecken umgenutzt werden. FUr weniger als die
Halfte des Geltungsbereiches muss landwirtschaftliche Nutzflache in Anspruch genommen
werden.

4.4 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden dient u.a. als Lebensraum fir Bodenorganismen, Standort und Wur-
zelraum flr Pflanzen, ist Schadstofffilter und Wasserspeicher. Er ist aber auch Standort fir
menschlichen Nutzungen wie Land- und Forstwirtschaft, Siedlung, Erholung, Rohstofflager-
stétte, Infrastruktur wie Verkehr und Entsorgung oder sonstige wirtschaftliche und &ffentli-
che Nutzungen. Weiterhin ist die Funktion des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturge-
schichte zu nennen. Nach § 1 BBodSchG sind daher ,nachhaltig die Funktionen des Bo-
dens zu sichern oder wiederherzustellen®.

13 Geltungsbereich Stand 05/2021 = 29.015 m2 Aktualisierter Geltungsbereich Stand 03/2022 = 32.725 m2

14 Quelle: GEOportal. NRW, Abfrage 10.7.2020, online https://www.geoportal.nrw/suche
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Bei der Bewertung des Schutzgutes Boden sind folgende Funktionen im vorsorgenden Bo-
denschutz gemaB des Leitfadens ,,Bodenschutz in der Umweltprifung” der Bund/Lénder-
Arbeitsgemeinschaft LABO (Tab. 3, S. 12, 2009) zu bewerten:

* natiirliche Bodenfunktionen
> Lebensraumfunktion fur Tiere, Pflanzen, Bodenorganismen, Lebensgrundlage fir den
Menschen
> Funktion als Bestandteil des Naturhaushaltes bzgl. Wasser-, Nahrstoff- und sonstigem
Stoffhaushalt
> Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium (Filter, Puffer bzw. Stoffumwandler flr anor-
ganische absorbierbare oder organische Schadstoffe, Puffer flr saure Eintréage, Filter fur
nicht sorbierbare Stoffe)

* Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

> Bodendenkmaéler
> natur- und kulturgeschichtlich bedeutsame Pedotope!® und Pedogenesen6

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet befindet sich in der naturrdumlichen GroBlandschaft "Niederrheinische
Bucht" mit der Haupteinheit "Jilicher Bérde".

Geologisch z&hlt das Geldnde zu der sogenannten Alsdorfer Scholle. Unter einer Deck-
schicht aus Schwemmlehm-Sedimenten der Hauptterrasse der Maas (Sande, Kiese, Einla-
gerungen von tonigem Schluff, schiuffigem Ton und Driftblécke) folgen Sande, Schiuffe,
Tone und Braunkohlen des Tertidrs auf dem karbonischen Grundgebirge.

Nach der Bodenkarte (BK50 NW17) sind im Geltungsbereich Uberwiegend Parabraunerden
aus LoB. Die Bodenkarte weist die Bodeneinheit L 5102 L351 aus, die analoge Kennung
lautet L 31. Diese Bdden haben mit 70 - 90 sehr hohe Wertzahlen der Bodenschatzung; es
handelt sich um fruchtbare Bd&den mit einer sehr hohen Funktionserflllung als Regelungs-
und Pufferfunktion sowie einer hohen natirlichen Bodenfruchtbarkeit (Ubersicht der Para-
meter siehe Abb. 5).

Entsprechend der hohen Bodenwerte werden die Flachen, die aktuell nicht Siedlungszwe-
cken dienen, landwirtschaftlich vorwiegend als Acker genutzt. Verdnderungen der natirli-
chen Bodenverhéltnisse durch die Bewirtschaftung sind anzunehmen. Die mit dieser Nut-
zung verbundenen Eintrdge in den Boden wie Pflanzenschutzmittel, Herbizide, Dingemittel
sowie die Bearbeitung mit schweren landwirtschaftlichen Gerédten haben negative Auswir-
kungen auf die nattrlichen Bodenverhéltnisse. Sie stellen eine Vorbelastung dar. Aufgrund
ihres temporaren Bewuchses sind die Ackerflachen daneben besonders stark erosionsge-

15 Pedotop = kleinster abgrenzbarer Bereich des Bodens, unter Einbeziehung geomorphologische Eigenschaften wie Reli-
ef, Hangneigung, Exposition (Quelle: https://www.spektrum.de/lexikon/geowissenschaften/pedotop/12010

16 Pedogenese = Bodenentwicklung (Quelle: https://www.spektrum.de/lexikon/geographie/pedogenese/5876)

17 GEOportal NRW (https://www.geoportal.nrw/), Abfrage 04/2020
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féhrdet. Da eine vollstdndige Bodenbedeckung nicht bzw. nur zeitweise erreicht wird und
die Flachen nahezu eben sind, ist hauptsachlich mit Winderosion zu rechnen.

Die Mitte des Plangebietes durchzieht ein schmaler Streifen der Bodeneinheit L 5102 L351
mit der analogen Kennung K 3. Dies sind sogenannte Kulluvisole, die aus unter menschli-
chem EinfluB umgelagerten Bodenmaterialien bestehen 18, Es handelt sich um fruchtbare
Bdden mit einer hohen Funktionserfullung und Pufferfunktion bzw. nattrlichen Bodenfrucht-
barkeit.

Genaue Angaben zu den geologischen und bodenkundlichen Verhaltnissen sind dem Hy-
drogeologischen Gutachten zu entnehmen (NOPPENEY, 2019).

Vorort wurde demgemaB aufgrund von mehreren Sondierungen folgende Schichtung mit
Angabe der Bodenart von oben nach unten unter Einbeziehung der Abweichungen im Be-
reich des Sportplatzes angegeben:

0 bis 40 cm Tiefe » schluffig, feinsandige humose Mutterbodenschicht

0 bis 25 cm Tiefe > Roter Schotter im Bereich des Sportplatzes

25 -80 cm Tiefe » Bergkies im Bereich des Sportplatzes

40 bis 440 cm Tiefe * Léssschicht z.T. verwittert als Losslehm, feinsandiger Schluff

ab 370 cm Tiefe > Terrassenkies, Uberwiegend fein- und mittelsandiger Kies, kiesiger
Sand, z.T. im Ubergang zur Léssschicht verlehmt

Im des Bebauungsplanes Nr. 355 — Am alten Hertha Sportplatz — wurde auBerdem eine
Bodenuntersuchung auf Schadstoffbelastungen (Dipl. Geologe Raimund Noppeney (April
2019) durchgefihrt. Deren Ziel war es, Schadstoffe aufzuspiren und deren Konzentration zu
bestimmen, um eine Gefdhrdung des Menschen bei der spdteren Bebauung des Gebietes
zu verhindern. Sowohl im Schotter als auch in der Schlacke wurden erhéhte
Konzentrationen aus Schwermetallen (insbesondere Arsen und Blei, aber auch Cadmium
und Nickel) gefunden. Die Konzentration der einzelnen Stoffe liegt zum Teil erheblich Uber
dem fir Wohngebiete zuldssigen Prifwert. In dem den Schotter unterlagernden Kies bzw. T
on wurden keine erhéhten Schadstoffkonzentrationen gefunden. Aufgrund des hohen
Gehaltes an Schwermetallen ergibt sich fur die Entsorgung des Schotters und der Schlacke
die Deponieklasse DK2. Um die Belange des Bodenschutzes innerhalb des
Bebauungsplansverfahrens angemessen zu berlcksichtigen, wurde die belastete Flache
entsprechend im Bebauungsplan gekennzeichnet.Die Entfernung diese belasteten
Materialien ist aufgrund der festgestellten Prifwertiiberschreitungen erforderlich.

Die Flache des Sportplatzes wurde als Altlasten-Flache in das Altlasten — Kataster der
StadteRegion aufgenommen

8 SCHEFFER / SCHACHTSCHABEL (1989): Lehrbuch der Bodenkunde
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I

Bodenkarte 1 : 50 000 Nordrhein-Westfalen
Geologischer Dienst NRW

Bodeneinheit L5102_L351

analoges Symbol der Bodeneinheit L3l

auf der gedruckten Bodenkarte

Bodentyp Parabraunerde

Grundwasserstufe Stufe 0 - ohne Grundwasser

Staunissegrad Stufe 0 - ohne Stauniisse
Bodenart nach Kartieranleitung schluffiger Lehm
(und Gruppe nach GD NRW) (3 - tonig-schluffig)

Bodenartengruppe des Oberbodens g;fnva];t I(‘u[l;; AG Tuppe) schlufﬁ(g;gr Lehm
b Lamsthr

Bewertungen und Auswertungen zum Bodenschutz

Schutzwiirdigkeit der Boden

fruchtbare Boden mit sehr hoher Funktionserfiillung als
(3. Auflage) Regelungs- und Pufferfunktion / natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Verdichtungsempfindlichkeit

mittel

Kennwerte und Auswertungen fiir die land- und forstwirtschaftliche Bodennutzung und fiir den

Naturschutz

Wertzahlen der Bodenschitzung 70 bis 90 sehr hoch
Erodierbarkeit des Oberbodens 0.49 hoch
effektive Durchwurzelungstiefe

(die Bezugstiefe) 1 dm sehr hoch
nutzbare Feldkapazitiit

iiber die Bezugstiefe 154 mm hoch
Feldkapazitiit

iiber die Bezugstiefe 363 mm hoch
Luftkapazitit .

iiber die Bezugstiefe 110 mm mittel
Fatlopenaustau§chkapaZItat 252 mol+/m? hoch
iiber die Bezugstiefe

Denitrifikationspotenzial 10 bis 30 kgN/ha/a gering
kapillare Aufstlegsrate 0 mm/d keine Nachlieferung
von Grundwasser in den Bezugsraum

gesittigte Wasserleitfihigkeit .

im 2-Meter-Raum 16 cm/d mittel

optimaler Flurabstand

sehr hoch - Grundwasser ist nicht vorhanden

Wasserversorgung von Kulturpflanzen

hohe nutzbare Feldkapazitit, ohne Grund- und

iiber die Bezugstiefe

Stauwassereinfluss
Landwirtschaftliche Nutzungseignung .
aus bodenkundlicher Sicht Weide und Acker
Okologische Feuchtstufe frisch

Ziel-pH-Werte Acker

6,8 schwach sauer bis neutral

Griinland 59 miBig sauer

Auswertungen fiir Baumafnahmen

Gesamtfilterfahigkeit
in 2-Meter-Raum

mittel

Versickerungseignung ungeeign
in 2-Meter-Raum

et - VSA, Mulden-Rigolen-Systeme (Bewirtschaftung
mit gedrosselter Ableitung)

Grabbarkeit
in 2-Meter-Raum

im 1. Meter : mittel grabbar
im 2. Meter : mittel grabbar
nicht grundnass und nicht staunass

Eignung fiir Erdwirmekollektoren

mittlere Eignung fiir den Einsatz von Erdwirmekollektoren

Korrosionswahrscheinlichkeit

mittlere Korrosionswahrscheinlichkeit

Geologischer Dienst Nordrhein

-Westfalen — Landesbetrieb —

De-Greiff-Strafle 195 « D-47803 Krefeld * Fon: 02151 897-0 « Internet: www.gd.nrw.de  E-Mail: boden@gd.nrw.de

Abb. 5: Angaben zu der Hauptbodeneinheit des Planungsgebietes
(Quelle:Geologischer Dienst NRW: Bodenkarte NRW 1 : 50.000, online s.0.)
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Bedingt durch die Nutzungsfunktion der Béden als Acker und die Uberformung der natiirli-
chen Bodenverhaltnisse durch den Bau des Sportplatzes ist ihre Lebensraumfunktion im
Bereich des Bodens flir Pflanzen und Tiere eingeschréankt. Natirliche Pflanzengesellschaf-
ten sind im Plangebiet nicht zu finden. Durch die aufgelassene Nutzung hat in Teilbereichen
eine Brachflachenentwicklung eingesetzt, die die angepflanzte Vegetation (Hainbuchen-
Baumhecke, Baume, Baumreihe) um aufkommenden Brombeerstrducher, Gehodlzsamlinge
u.a. erweitert.

Prinzipiell kommt dem Boden auch eine Klimafunktion zu, da aufgrund der Fahigkeit des
Bodens organische Substanzen einzulagern Kohlenstoff gespeichert werden kann, so dass
Boden neben den Meeren ein bedeutender Kohlenstoffspeicher sind. Béden mit einem ho-
hen Gehalt an organischer Substanz (Humus) wie z.B. Moorbdden haben eine hohe Kohlen-
stoffspeicherfunktion. Im Plangebiet halten sich solche Effekte aufgrund der Kleinflachigkeit
in Grenzen. Die Klimafunktion der Béden beinhaltet auch durch die Wasserspeicherféhigkeit
eine Kihlfunktion. Den Parabraunerden des Plangebietes ist demnach eine gewisse Bedeu-
tung als Temperaturpuffer mit einer Kiihlfunktion zuzuschreiben.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen der Planung

Durch die mit der Bau- und Verkehrsflachenausweisung verbundene Neuversiegelung ge-
hen prinzipiell Bodenfunktionen verloren. Insbesondere die Flachenversiegelung aber auch
der Abtrag, die Umlagerung und Verdichtung stellen Beeintrdchtigungen des Bodens dar,
die zum vollstdndigen Verlust seiner natirlichen Funktionen wie Filter-, Lebensraum- und
Nutzungsfunktion flhren.

Mit Verdichtungen ist vor allem durch die Nutzung der Béden fir Bauwege, Lagerplatze u.a.
zu rechnen.

Auch in den geplanten Freiflachen sind z.B. durch die Anlage eines Versickerungsbecken
Eingriffe in die natlrliche autochtone Bodenstruktur und -schichtung durch Bodenbewe-
gungen und -umlagerungen erforderlich.

Grundwasserstandséanderungen, die eine Anderung der Standort- und Bodeneigenschaften
nach sich ziehen kénnen und damit die Lebensraumfunktion fir Pflanzen und Tiere sowie
die Funktion des Bodens im Wasserhaushalt beeintréchtigen, sind im Plangebiet durch die
vorgesehenen Nutzungen nicht zu erwarten.

Bei dem Bodentyp des Plangebietes handelt es sich um schutzwirdige Béden mit einer
sehr hohen natlrlichen Fruchtbarkeit. Aufgrund des haufigen, keineswegs seltenen Vor-
kommens im Naturraum ist jedoch weder eine regionale noch Uberregionale Bedeutung ge-
geben.

Die Nutzungsfunktion des Bodens flr die Landwirtschaft geht auf den nérdlichen Teilflachen
des Plangebietes vollstandig verloren. Die mit der landwirtschaftlichen Nutzung verbunde-
nen, oben beschriebene Belastungsfaktoren des Bodens (Stoffeintrage) entfallen durch die
Aufgabe der Nutzung und bedeuten insofern eine Verbesserung der Bodenbelastung.

Mit den durch den Fahrverkehr (Pkw, Lkw) entstehenden Emissionen ist im Ublichen Rah-
men zu rechnen. Es handelt sich jedoch nur um Zielverkehr, da die HaupterschlieBungsstra-
Be als Sackgasse geplant ist.
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Mit den Versiegelungen von insgesamt 67 % der Flache geht die Klimafunktion des Plange-
bietes (Kihlfunktion, Kohlenstoffspeicher) verloren. Durch die Ortsrandlage und verbleiben-
den Freiflachen bleiben diese Effekte jedoch relativ gering.

Zusammenfassend ist vor allem mit folgenden Wirkfaktoren zu rechnen, die diese Bauleit-
planung ermdglicht:

+ Versiegelung

» Bodenabtrag

+ Bodenauftrag

« Verdichtung

Um die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut im Plangebiet mit den fruchtbaren,
schitzenswerten Bdden zu verringern, sind entsprechende MinimierungsmaBnahmen vor-
zusehen (siehe Pkt. 6.1). Im wesentlich sind dies die Begrenzung des Versiegelungsgrades
durch Vorgabe einer GRZ (vgl. Schutzgut Flache).

GemaB § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberfliche ausgehoben
wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzten.
Eine Bodenkundliche Baubegleitung sollte solche MinimierungsmaBnahmen fir das
Schutzgut flankieren (vgl. Leitfaden Bodenschutz in der Umweltpriifung, BUND/LANDER-
ARBEITSGEMEINSCHAFT BODEN-SCHUTZ / LABO, 2009).

Aufgrund der festgestellten Bodenbelastungen im Bereich des Sportplatzes ist die Entfer-
nung der belasteten Materialien ist aufgrund der festgestellten Prifwertliberschreitungen
erforderlich .

Bezlglich der Archivfunktion des Bodens soll gemaB §§ 15 und 16 DSchG NW im Rahmen
der Realisierung der Bebauungsplanung beim Auftreten archaologischer Bodenfunde die
Gemeinde als Untere Denkmalbehérde oder das LVR- Amt fiir Bodendenkmalpflege AuBen-
stelle Nideggen (ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-0) unverziglich in-
formiert werden. Die Fundstelle darf nicht verédndert werden, Weisungen der genannten Am-
ter sind abzuwarten.

4.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist ein Voraussetzung allen Lebens. Fir den Menschen bietet das
Wasser ein hohes Nutzungspotential, sei es als Trinkwasserreservoir, sei es zur Energiege-
winnung oder auch zur Erholungsnutzung. Das Wasserdargebot bedingt auBerdem die Zu-
sammensetzung der Vegetation und der Fauna in einem Gebiet. Der lokale Wasserhaushalt
beeinflusst das Kleinklima. Es wird zwischen Grundwasser und Oberflachengewéssern un-
terschieden. Schutzziele fir diese Schutzgut sind vorwiegend die Sicherung der Qualitét
und Quantitdt von Grundwasservorkommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung von Ge-

wassern.
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Bestandsbeschreibung und -bewertung

Weder im Geltungsbereich noch im direkten Umfeld sind natirliche stehende oder flieBende
Gewasser vorhanden. Das Plangebiet hat keine besondere Bedeutung fir den Wasser-
schutz sowie die Trinkwassergewinnung. Ein Wasserschutzgebiet ist nicht ausgewiesen.
GemaB Hydrogeologischem Gutachten (NOPPENEY, 2019) weisen hydrogeologischen Kar-
ten einen Grundwasserspiegel von 18m unter der relativ ebenen Gelédndeoberflaiche mit ei-
ner mittleren Geldndehdhe von ca. 175 m . NHN auf, wobei die Strdmungsrichtung des
Grundwassers in nordwestliche Richtung liegt (Broichbachtal) und die tatsdchlichen Stande
aufgrund von Braunkohlen-SumpfungsmaBnahmen noch tiefer liegen sollte.

Fir die Bewertung des Schutzgutes Wasser wird auBerdem die Grundwasserneubildungs-
rate herangezogen. Sie ist abhangig von der Nutzung der Landoberflache. BRECHTEL gibt
diese flr Ackerflachen mit 232 mm, d.h. 232 | pro m2 und Jahr und fir Grindlandflachen
497 mm, d.h. 497 | pro m2 und Jahr an. Strauchflaichen und Rasenvegetation, die dem
Bewuchs des aufgelassenen Sportplatzes entsprechen, haben eine wesentlich geringere
GW-Neubildungsrate. Da die Ackerflichen nur einen Teilbereich des Plangebietes
ausmachen, ist nicht von einer erheblichen Bedeutung der GW-Neubildungsrate im
Geltungsbereich beizumessen.

Durch die Klimawandel bedingte Temperaturerhhung kommt es zudem generell zu einer
hdéheren Verdunstung und damit zu einer geringeren Grundwasserneubildung.’® Dies
relativiert die Bedeutung des Plangebietes fir die Grundwasserneubildung zusétzlich.

Die oértlichen Bodenverhaltnisse ermdglichen prinzipiell eine Versickerung von Oberflachen-
wasser / unbelasteten Niederschlagen nur Uber die tiefer liegenden Kiesschichten, da die
Durchléssigkeit der Ldssschicht zu gering ist. Es muss folglich ein gréBeres zentrales Versi-
ckerungsbecken angelegt werden, welches durch Bodenaustausch in hydraulischem Kon-
takt mit der Schicht der quartéren Terrassen-Kiese gebracht wird. (NOPPENEY, 2019)

Tab. 3: Verdunstungs- und Grundwasserneubildungsrate verschiedener
Landoberflachen (nach BRECHTEL, H.M.) 20

= Verdunstungsra- | GW-Neubildungsrate
Landoberfldche te in mm/ Jahr in mm/ Jahr

Dichte Bebauung 133,00 0,00
Nackter Boden 265,00 398,00
Sparliche Vegetation 345,00 318,00
Ackerland 431,00 232,00
Lockere Bebauung 464,00 199,00
Griinland 497,00 166,00
Strauch-Vegetation 564,00 99,00
Wald 597,00 66,00
Wasserfliachen 713,00 e o é‘°“e’ .

19 andesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (2016): Klimawandel und Klimafolgen in Nord-
rhein-Westfalen, Ergebnisse aus den Monitoringprogrammen 2016, LANUV Fachbericht 74, online: https://www.lanuv.nrw.-
de/fileadmin/lanuvpubl/3_fachberichte/fabe74.pdf

20Die Angabe mm/Jahr bedeutet mm Niederschlag pro Jahr, was mit Liter pro m2 pro Jahr gleichzusetzen ist. Die Angaben
sind als Richtwerte zu verstehen. Die Rangfolge der angegebenen Landnutzungen ist wesentlicher als die absoluten Zah-
len. Mit steigender Verdunstungsrate sinkt gleichzeitig die Grundwasserneubildungsrate.
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Zu erwartende Ein- und Auswirkungen der Planung

Die Planung im Geltungsbereich ermdglicht durch die Errichtung von Gebauden und Ver-
kehrsflachen / Platzflichen entsprechen der GRZ Bodenversiegelungen von gesamt gerun-
det 2,2 ha. Dies bedingt eine Verringerung der Grundwasserneubildungsrate, die BRECH-
TEL mit 199 mm/Jahr fir lockere Bebauung angibt im Bereich der Acker- und Griinlandfla-
chen. Fir einen GrofBteil der Flachen im Bereich des alten Sportplatzes sind nahezu keine
Anderungen zu erwarten.

AuBerdem werden potentielle Versickerungsflachen reduziert, auch wenn die Sickerkapazi-
tat des Bodens relativ gering und der Oberflachenabfluss erhéht ist.

Die Entwasserung der unbelasteten Dachflachen-Niederschlagswésser soll zum einen Uber
ein zentrales Regenversickerungsbecken am nordwestlichen Rand des Plangebietes erzielt
werden, in das die anfallenden Niederschlagswéasser der Dachflachen aus den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 und bis auf WA 3 auch die Niederschlagswés-
ser der StraBen einzuleiten sind. Die StraBenniederschlage des WA 3 sind dem vorhande-
nen Mischwasserkanal in der StraBburger StraBe zuzuflhren. Alle Schmutzwasser sind
ebenfalls diesem Mischwasserkanal zuzufiihren. Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 5
und 6 muss die Versickerungsmoglichkeit bzw. Regenrickhaltung im Rahmen des spéateren
Baugenehmigungsverfahren geprift werden.

Eine Verschmutzung des Grundwassers ist bei ordnungsgemaBer Abwasserbehandlung
nicht zu beflirchten.

4.6 Schutzgut Klima / Luft

Ein ausgewogenes Klima mit regelmaBiger Frischluftzufuhr bildet die Grundlage fiir gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse des Menschen. Im Bezug auf die Niederschlagsrate beein-
flusst das Klima den Wasserhaushalt und die Grundwasserneubildung eines Gebietes. Fir
die Vegetationsentwicklung ist das lokale Kleinklima ein wesentlicher Faktor.

Schutzziele fir das Schutzgut Klima / Luft sind daher die Erhaltung des Bestandsklimas, die
Vermeidung von Luftverschmutzungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Siche-

rung von lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktionen.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Der Untersuchungsraum gehort klimatisch zur "Niederrheinischen Bucht", die von Osten bis
in den Sudwesten von den Mittelgebirgen des Sauerlandes, Bergischen Landes und der Ei-
fel umgeben ist. Durch die angrenzende Eifel sind die Niederschlagswerte und Windge-
schwindigkeiten weniger stark ausgepragt als in ndrdlichen Bereichen der "Niederrheini-
schen Bucht". Die regenreichen, westlichen Winde regnen sich vor den Gebirgshindernissen
der Eifel ab. Die mittlere Jahresniederschlagssumme bezogen auf die Jahre 1981 bis 2010
liegt bei 870 mm, was einer Menge von 870 | pro m2 entspricht. Die Hauptwindrichtung ist
Sudwest bis West. Das Klima der Niederrheinischen Bucht ist relativ warm und trocken mit
einer langen Vegetationszeit (Temperatur > 10°C) von etwa 180 - 190 Tagen; die mittlere
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Temperatur wéhrend der Vegetationsphase betragt 15 - 17 °C. Die Jahresmitteltemperatur
liegt bei 10,3°C. 21

Sogenannte Klimatope beschreiben Gebiete mit &hnlichen mikroklimatischen Auspragun-
gen. Diese unterscheiden sich vornehmlich nach dem thermischen Tagesgang, der vertika-
len Rauhigkeit, der topographischen Lage bzw. Exposition und vor allem nach Art der realen
Flachennutzung. Das Mikroklima wird vor allem durch die Faktoren Flachennutzung, Be-
bauungsdichte, Versieglungsgrad, Oberflaichenstruktur, Relief sowie Vegetationsart beein-
flusst. Die Klimatope werden nach der dominanten Flachennutzungsart benannt.

Die von der Bebauungsplanung befangenen Flachen haben gemaB der Klimatopkarte 22 im
ndrdlichen Teil ein Freilandklima, im Bereich des Sportplatzes das Klima innerstadtischer
Grinflachen und sidlich daran anschlieBend ein Vorstadtklima. In Freilandklimatopen, die
durch einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und Feuchte gekennzeichnet
sind, ist von einer Frisch- und Kaltluftproduktion auszugehen. Es herrscht eine Windoffen-
heit mit héheren Geschwindigkeiten, eine hdhere Lichtintensitat und hdhere Niederschlage
als in bewaldeten Flachen. Das Klima innerstéadtischer Grinflachen ist je nach Auspragung
des Bewuchses gegenlber dem Freiland in Temperatur- und Strahlungsamplituden ge-
dampft, erreicht jedoch nicht die bioklimatische Ausgleichswirkung von Waldflachen. Die
Flachen mit Vorstadtklima weisen sich durch locker bebaute und gut durchgriinte Sied-
lungsstrukturen aus. Ahnlich wie bei den Griinanlagen sind hier gegeniiber dem Freiland
geringere Extremwerte fUr Temperatur und Feuchte, die Windgeschwindigkeit wird ge-
dampft.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen der Planung

Gebaudeflachen, StraBenflaichen sowie sonstige versiegelte Flachen kénnen sich starker
aufheizen als offene Bodenflachen mit Vegetation. Diese Warme wird nachts wieder in das
unmittelbare Umfeld abgegeben und kann so zu Temperaturerhdhungen fiihren. Im Plange-
biet wird die Vollversieglung auf 67 % der Flache steigen. Durch die Lage am Ortsrand im
Ubergang zur freien Feldflur, die umgebenden Wohngebiete mit groBziigigen Gartenflachen
und auch die geplanten Gartenflaichen kdnnen diese klimatischen Effekte ausgeglichen
werden, so dass insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen des Lokalklimas zu er-
warten sind.

Die Klimatope Freiland und Grinflache entfallen zugunsten des Vorstadtklimatopes, wel-
ches durch die Planung weiter nach Norden vorrickt.

Die geplanten grinordnerischen Festsetzungen kdénnen auch positive Effekte auf das Klima
entfalten. Eine nicht zuldssige Abdeckungen von mehr als 10% der Vegetationsflichen mit
Kies und Schotter (Schottergéarten) in Vorgartenflache soll zur Vermeidung von ,Steinws-
ten® mit Erwdrmungseffekten beitragen. Auch die Festsetzungen der Pflanzung von mindes-
tens einem einheimischem, standortgerechten Laubbaum in den Hausgéarten sowie Einfrie-

21 https://www.klimaatlas.nrw.de/karte-klimaatlas

22 Quelle: LANUV- online portal: http://www.klimaanpassung-karte.nrw.de
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dungen nur in Form von einheimischen und standortgerechten lebenden Hecken versucht
hier, positive Effekte zu erreichen. Weiterhin kénnen eine extensive Dachbegriinung der
Flachdacher von Haupt- und Nebengebauden sowie (iberdachter Abstellplatze fir Fahrra-
der und Millsammelstellen mit standortgerechter Graser- /Krautermischung oder Stauden
und Sedumsprossen einen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

4.7 Schutzgut Landschaft

Dem Schutzgut Landschaft kommt in erster Linie eine &sthetische Funktion in Form des
Landschaftsbildes zu. Das Geflige von typischen Landschaftselementen macht die Eigenart
einer Landschaft aus, was identitatsstiftende Funktion haben kann. Die Bewahrung der o6rt-
lichen Komposition von Landschaftselementen spielt insbesondere fir die landschaftsge-
bundene Erholung eine wichtige Rolle.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Das Plangebiet ist ein Teil der eines urban-industriell gepragten Verdichtungsraumes im Aa-
chener Norden. Es liegt am Rand der Freiraumflaichen zwischen Alsdorf Blumenrath und
Kellersberg. Neben der fir den Naturraum typischen intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung vorwiegend als Acker ist das Landschaftsbild hier auch durch die bewaldeten Hange
des Broichbachtales mit Nebentéalern gepragt.

Die Laubwaldflachen zwischen Blumenrath und Broicher Siedlung, die aus Aufforstungs-
maBnahmen flr eine ehemalige Bauschuttdeponie bzw. Abgrabungsflachen entstanden
sind sowie eine alte Bahnlinie ndrdlich des Plangebietes mit Eichen und anderen Baumen
und Strduchern reichern das Landschaftsbild hier als gliederndes und belebendes Element
der Feldflur ebenfalls an.

Neben den fir den Landschaftsraum typischen ebenen Flachen ohne groBe Hohendimen-
sionen wie die des Plangebietes ist die umgebende Landschaft durch den Taleinschnitt des
Broichbaches relativ stark bewegt. Hinzu kommen als industrielle ,,Denkmale® des ehemali-
gen Bergbaus im Plangebiet mit der Bergehalde Maria Hauptschacht wahrnehmbare Ho-
henentwicklungen, die abwechslungsreiche Landschaftsbildaspekte erzeugen.

Nicht zuletzt aufgrund eines guten Feld- bzw. Wandwegenetzes wird das Gebiet zur Naher-
holung genutzt. Verschiedene Radwege des lokalen bzw. regionalen Radverkehrswegenet-
zes 23 tangieren das Plangebiet bzw. sind im nahen Umfeld ausgewiesen.

Die Flachen des Geltungsbereiches haben nur insofern eine Bedeutung fiir die (Nah-) Erho-
lungsnutzung, als sie dem Spazierganger oder Radfahrer auf den angrenzenden Wegen eine
Art  Aha“-Effekt von schattigen Baumbereichen des Ortsrandes zwischen Blumenrather Hof
und Sportplatzeingrinung zu offenen Flachen der Feldflur ermdglichen.

23 Ministerium fur Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen(Stand 04/2020): online-Portal Radroutenplaner, https://www.r-
adroutenplaner.nrw.de
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Die aktive Freizeitnutzung der Sport- und Spielflichen des Hertha-Sportplatzes ist aufgege-
ben.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen der Planung

Die geplanten Bauflachen fiihren nicht zu einer erheblichen Uberpragung des Orts- bzw.
Landschaftsbildes, da gleichartige Flachen im Umfeld vorhanden sind und der Ubergang
Siedlung zur Landschaft nach Norden verschoben wird. Die belebende Gliederung des Ge-
bietes durch die vorhandenen Gehdélzstrukturen wird durch den Wegfall der Baumhecken,
Baume und Straucher allerdings reduziert. Bestandsgehdlze des Umfeldes -v.a. der sehr
groBe Baumbestand des Blumenrather Hofes am westlichen Ortsrand sowie geplante grin-
ordnerische Festsetzungen wie Laubbaumpflanzungen von pro 5 Stellpldtzen mit mindes-
tens einem standortgerechtem Hochstamm- Baum auf der festgesetzten StraBenverkehrs-
flache (im Schutzstreifen der Thyssengas Leitung aus Sicherheitsgrinden Anpflanzung
hochstammiger standortgerechter Hecken) sowie die Pflanzung mindestens einem stand-
ortheimischen Laubbaumes je angefangene 200 m2 Grundstlicksflache tragen zu einer
landschaftlichen Einbindung des Baugebietes am Ortsrand im Ubergang zur freien Land-
schaft bei und kénnen diese Effekte mildern.

Die Erholungsnutzung im Umfeld des Plangebietes (Radwegeverbindungen, Spaziermdég-
lichkeiten in der Feldflur bis zum Erholungsgebiet Broichbachtal wird durch das Vorhaben
nicht beeintrachtigt und bleibt auch zur kiinftigen Nutzung durch neue Bewohner erhalten.

4.8 Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Die Funktion von Kulturgitern besteht in ihrem historischen Dokumentationspotential einer-
seits, andererseits aber auch in ihrer gesellschaftlichen oder wirtschaftlichen Nutzung. Sie
kénnen als Bau- oder Bodendenkmale, als Einzelobjekt oder als Ensemble geschiitzt sein.
Auch Landschaftsteilen kann eine kulturhistorische Bedeutung zukommen.

Zu den sonstigen Sachgltern zahlen vom Menschen genutzte oder geschaffene Giiter, die
fur Einzelne, Gruppen oder gesamtgesellschaftlich von materieller Bedeutung sind. Dazu
zéhlen z.B. vorhandene Bausubstanz, Leitungs- oder ErschlieBungstrassen.

Bestandsbeschreibung und -bewertung

In dem Fachbeitrag Kulturlandschaft zum Regionalplan Kéln (LANDSCHAFTSVERBAND
RHEINLAND LVR, 2016), auf dessen Basis die historische Kulturlandschaft erhalten und
entwickelt werden soll, liegt der Planbereich im Bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich Aa-

chen-Obere Wurm KLB 27.02 24 als Teil der Uberordneten Kulturlandschaft Aachener Land
25

24 Quelle: https://www.kuladig.de/Objektansicht/A-EK-20080730-0166

25 Quelle: https://www.kuladig.de/Objektansicht/A-EK-20080619-0027)
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Im Geltungsbereich sind ansonsten keine eingetragenen Denkmaler oder Bodendenkmaler
bekannt.

Als Sonstige Sachgtter sind neben den das Plangebiet von Sid nach Nord durchlaufenden
Gasleitungen die noch vorhandenen Ausstattungselemente des ehemaligen Sportplatzes
wie Vereinsheim, Kassenhauschen, Sitzbanke, Beleuchtung, Ballfangzaun und Geratehltten
zu bezeichnen.

Zu erwartende Ein- und Auswirkungen der Planung

Durch die geplante Bebauung sind keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut kul-
turelles Erbe und sonstige Sachguter zu erwarten.

Die stadtebauliche Planung wurde an die Lage der Gasleitungen angepasst in dem auf die-
ser Trasse die HaupterschlieBungsstraBe verlauft und die Wohngebaude sich mit Abstand
seitlich davon gruppieren. Die Sachgtiter der Sportplatzausstattung sind nicht mehr zeitge-
maB und werden nicht mehr benétigt.

Bezlglich etwaiger denkmalwdrdiger, archdologische Funde gilt die gemaB § 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW aufgefiihrte allgemeine Meldepflicht bei der Entdeckung von
Funden bei Bodeneingriffen wie bereits unter dem Schutzgut Boden aufgeflhrt.

4.9 Baubedingte Auswirkungen des Vorhabens

Der Bebauungsplan als verbindlicher Bauleitplan schafft die planerische Voraussetzung zur
Realisierung von Einzelbauvorhaben und deren ErschlieBung.

Baubedingte Beeintrdchtigungen sind zeitlich begrenzt auf die Bauphase. Wé&hrend der
Bauphase ist mit folgenden, temporéaren Beeintrachtigungen im Bezug auf die Schutzgiter
zu rechnen:

Schutzgut Mensch

+ Beeintrachtigung durch Larm, Staub und Abgase im Rahmen des Baustellenbetrie-
bes und -verkehrs

Schutzgut Pflanzen und Tiere

* nahezu vollstandige Zerstérung von vorwiegend anthropogenen Vegetationsbestan-
den (Acker, Grindland, (Nutz-)Garten), Sportflachen mit Rasen, Gehdlzanpflanzungen,
die keine erhebliche Bedeutung als Fortpflanzungs- und Ruhestétte oder als essen-
tielles Nahrungshabitat haben

+  Stérung oder Vertreibung etwaiger Tierarten durch Bauldrm und / oder Erschtte-
rungen, Umfeld hat Ausweichpotential

Schutzgiiter Boden, Flidche

+  Bodenverdichtungen durch Befahrung mit Baufahrzeugen
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+ Nutzung von Freiflachen flr die Baustelleneinrichtung wie Lagerflachen fir Baustof-
fe oder Abfalle sowie Stellflachen flr Baufahrzeuge

+ Gefahr der Bodenkontamination durch Eintrage (Kraft- und Schmierstoffe, Farben,
Zement, Lésungsmittel), bei sachgemaBen Gebrauch von Baumaschinen und -fahr-
zeugen und Einhaltung umwelttechnischer Standards jedoch i.d.R. unerheblich

Schutzgut Wasser

+ Gefahr der Grund- und Oberflachenwasserkontamination durch mégliche Unfélle,
Leckagen und unsachgemaBem Umgang mit gefahrlichen Stoffen, i.d.R. durch um-
sichtiges Arbeiten vermeidbar

Schutzgiiter Klima, Luft

+ Larm-, Abgas- und Staubimmissionen durch den Baustellenbetrieb

Schutzgut Landschaft

+ unerheblich, da Erholungsbetrieb vorwiegend auBerhalb Ublicher Arbeitszeiten

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

«  Gefahr von Material- und Substanzschéden (Gasleitung) im Plangebiet, durch sach-
gemaBes Arbeiten, i.d.R. vermeidbar

+ denkmalwirdige Funde bei Bodenarbeiten sind nicht auszuschlieBen (Altsiedelge-
biet), entsprechende Meldepflichten und sofortiger Arbeitsstopp vermeiden erhebli-
che Beeintrachtigungen des Schutzgutes

4.10 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Rahmen einer Umweltprifung sind neben den Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter
auch die moglichen Wechselwirkungen bzw. Wirkungszusammenhdnge oder -abhangig-
keiten zwischen diesen zu betrachten. Die Schutzgulter beeinflussen sich in unterschied-
lichem MaBe gegenseitig, so dass Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut indirekt auch
Konsequenzen auf andere Schutzgiter haben kdnnen. So sind die értlichen Bodenverhalt-
nisse (Bodenart, Wasser- und Nahrstoffgehalt) die Basis flr die Ansiedlung von Vegetation,
die wiederum in unterschiedlicher Auspragung flir verschiedene Tierarten als Lebensraum
fungieren kann. Entscheidend fiir die Vegetationsstrukturen und Tiervorkommen sind die
vorhandenen Nutzungen. Nutzungen und die dadurch beeinflusste Vegetation wirken we-
sentlich auf das Landschafts- oder Ortsbild, welches neben einer ErschlieBung wichtig fir
eine landschaftsgebundene Erholungsnutzung ist.

Fir das Plangebiet sollen -neben solchen, die bereits bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter genannt sind- folgende Wechselwirkungen genannt werden:
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Die Entfernung von Vegetation bedeutet fiir Tiere den prinzipiell Verlust von Biotopen / Le-
bensraum. Entfernt werden teils landwirtschaftliche Nutzpflanzen auf Ackerflachen bzw.
monotone Grasbesténde von Griunland, deren 6kologische Wertigkeit gering ist. Diese in-
tensiv bewirtschafteten landwirtschaftlichen Flachen sind als Lebensraum flr typische V6-
gel der offenen Feldflur wie die Feldlerche aufgrund der nahen Vertikalstrukturen in Génze
ungeeignet, die ndérdlichen offeneren Randbereiche kénnten jedoch von einzelnen Individu-
en aufgesucht werden. Um das Tétungsverbot nicht auszulésen, muss als Vermeidungs-
maBnahme die Baufeldrdumung auBerhalb der Brut- und Aufzuchtszeiten / Schonzeiten mit-
teleuropdischer Vogelarten durchgefiihrt werden. Diese Bauzeitenregelung betrifft auch die
vollstédndig zu entfernenden Gehdlzstrukturen um den aufgelassenen Sportplatz, die flr ge-
schitzte und nicht geschitzte, meist unempfindliche ,Allerweltsarten” ein Nistplatz bieten
kénnten. Aufgrund von weiteren geeigneten Strukturen im Umfeld mit Erhaltung der 6kolo-
gischen Funktion ist eine essentielle Bedeutung als Nahrungs- oder Fortpflanzungshabitat
nicht gegeben.

Zusammenfassend sind durch die Bebauungsplanung keine relevanten Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern erkennbar, die zu zusatzlichen, erheblichen Beeintrachtigungen

fuhren wirden.

4.11 Weitere Belange des Umweltschutzes
Neben den oben untersuchten Schutzgltern flhrt das Baugesetzbuch (BauGBNovelle2017)

in § 1 (6) Nr. 7 folgende weitere Belange des Umweltschutzes auf, die bei der Bauleitpla-
nung zu bertcksichtigen sind:

e) "die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern"

= Die Entwasserung der unbelasteten Dachflachen-Niederschlagswéasser soll (ber ein
zentrales Versickerungsbecken erfolgen.

= Entsorgung der Schmutzwasser Uber Kanalnetz
= ordnungsgemaBle Entsorgung von anfallenden Abféllen

"f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie"
= \orgaben der EnEV (19. Juni 2020) missen bei der Errichtung baulicher Anlagen einge-

halten wer den; Bei Nutzung fossiler Energietragern (Erdgas, -6l, Kohle) zusétzliche bau-
liche MaBnahmen.

"g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere
des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts"

= vorliegende Bauleitplanung ist hiervon nicht betroffen.

"h) die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immis-
sionsgrenzwerte nicht tGiberschritten werden*

= vorliegende Bauleitplanung ist hiervon nicht betroffen

Bearbeitung: Schoéke Landschaftsarchitekten PartGmbB, 52074 Aachen



Umweltbericht zum BP Nr. 355 “Am alten Herta Sportplatz" Stadt Alsdorf, 04/ 2022

Seite 42

4.12 Tabellarische Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Auf Basis der zuvor aufgefuhrten Auswirkungen auf die Schutzguter sind zusammenfassend
folgende Auswirkungen zu erwarten und wurden in ihrer Erheblichkeit bewertet.

Bewohner

Schutzgut Bestand und Bewertung zu erwartende Umweltaus- Erheb-
wirkungen lichkeit
Erheblichkeit: -- sehr erhebliche negative Auswirkungen - erhebliche negative Auswirkungen
o unerhebliche oder keine Auswirkung  + positive Auswirkung ++ sehr positive Auswirkung
Mensch insbesondere die menschliche Gesundheit
Freizeit- u. Erho- im Geltungsbereich Wegeverbindungen bleiben
lungsfunktion selbst keine Erholungs- erhalten;
nutzung, Wirtschaftsweg | Freizeitnutzung FuBball
am westl. Rand auBer- wurde schon vorab an die-
halb Geltungsbereich = ser Stelle eingestellt, damit
Teil lokales Radwegenetz, | verbundener Verkehr, La&rm
Spazierweg in die freie sind entfallen o
Feldflur, weiter in Erho-
lungsgebiet Broichbach-
tal; ehemalige Sport-
platznutzung im stdl.
Teilbereich
Wohnen, Wohn- Geltungsbereich ist Teil Wohnraumangebot in Als-
umfeldfunktion des Wohnumfeldes der dorf wird um Ein-und
Bestandsbebauung Blu- | Mehrfamilienhaussegment
menrather/StraBburger erweitert, zusatzliche Be-
StraBe am Ortsrand von wohner nutzen das Wohn-
Blumenrath, Wegever- umfeld
bindungen zur Naherho- | durch Bauphase temporére
lung in die freie Land- Larm- und Staubemissio-
schaft bleiben erhalten, nen, bei Einhaltung éffent- o
Wegfall der intensiven lich rechtlicher Vorschriften
Freizeitnutzung FuBball und umwelttechnischer
hat Verkehrs-und Larmsi- | Standards keine erhebliche
tuation verbessert das Beeintrachtigung der men-
Wohnumfeld, Infrastruk- | schlichen Gesundheit zu
tur fur taglichen Bedarf erwarten
(Discounter u.a.) ist im
Stadtteil vorhanden
ErschlieBung Bestands-und geplante abgesehen von einer Er-
Bebauung ist gut an 6rtli- | schlieBungstraBBe als Ab-
ches u. Uberdrtliches zweig von der Blumenra-
Verkehrsnetz angebun- ther Str. in “Baultcke”
den, OPNV-Infrastruktur Uber bestehender Gastras-
ist vorhanden (naher Eu- | se, keine weiteren Er-
regioBahn Halt, Buslinien) | schlieBungsstraBen erfor-
derlich, zusatzliche Quell-
u. Ziel-Verkehre durch neue o/-
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doch kein essentieller
Bestandteil von Nah-
rungsrouten z.B. von Fle-
dermausen anzunehmen,
Geholzstrukturen des na-
hen Umfeldes kbnnen
Funktion Ubernehmen

Schutzgut Bestand und Bewertung zu erwartende Umweltaus- Erheb-
wirkungen lichkeit
Erheblichkeit: -- sehr erhebliche negative Auswirkungen - erhebliche negative Auswirkungen
o unerhebliche oder keine Auswirkung  + positive Auswirkung ++ sehr positive Auswirkung
Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
Lebensraum / Bio- | Acker-u. Grinlandflachen | Verlust von ékologisch. ge-
topfunktion haben geringe Biotop- ringwertigen und etwas
funktion, Stérungen héherwertigen Flachen mit
durch Bewirtschaftungs- | unerheblicher Bedeutung
form, Fruchtfolge, Einsatz | als Nahrungs- oder Fort-
von Dinge-u. Pflanzen- pflanzungshabitat; nérdlich
schutzmitteln verhindert | angrenzende Ackerflachen,
Aufkommen von Wild- die Feldlerchenhabitat
krdutern als Nahrungsba- | sind, werden durch nérd-
sis flUr Insekten; fehlen lich verschobene Vertikal-
von extensiven Sdumen strukturen (Gebaude) nicht
als Ruckzugsraum flr erheblich beeintrachtigt, da
z.B. Feldvdgel; geringere Hohe der locke-
aufgelassener Sportplatz | ren Einfamilienhausbebau- /
ist v.a. durch hauptsach- | ung als Riegel-artige Be- /-
lich durch Anpflanzung standsbaumhecke; Fla-
entstandenen Gehdlzbe- | chenversiegelung und da-
stand dkologisch héher- | mit vélliger Lebensraum-
wertig (Geblsch-briten- | verlust auf ca. 2,2 ha,
de Vogelarten) o6kologische Funktion des
jedoch keine essentielle Umfeldes bleibt erhalten;
Bedeutung als Nahrungs- | Numerisches Defizit an
flachen oder Fortpflanz- Okologischen Werteinhei-
ungs-und Ruhestétten ten von 41.507 Punkten
geschtzter Tierarten, soll auf nahen (< 1km)
gleichartige Strukturen Kompensationsflachen
mit 6kologischer Funktion | ausgeglichen werden
im Umfeld vorhanden
Biotopverbund / durch lineare Gehdlz- Gehdlzstrukturen des na-
Biotopvernet- strukturen in der sudl. hen Umfeldes kénnen
zungsfunktion Halfte des Geltungsbe- Funktion Gbernehmen
reichs Verbundfunktion
von Siedlungsbereichen
im Ubergang zur freien
Landschaft gegeben; je- o

Flache

Nutzungsfunktion

auf weniger als der Halfte
des Plangebietes (ca. 48
%) intensive Nutzung als
Acker-/Grindlandflache;
Nutzungsfunktion des
Sportplatzes ist bereits
entfallen

Nutzungsfunktion (Béden
mit einer hohen nattrlichen
Fruchtbarkeit) fir die Land-
wirtschaft entfallt in einer
GréBenordnung von ca.
1,6 ha;
Flachenversiegelung von
gesamt ca. 2,2 ha=67 %
des Geltungsbereiches

Bearbeitung: Schoéke Landschaftsarchitekten PartGmbB, 52074 Aachen




Umweltbericht zum BP Nr. 355 “Am alten Herta Sportplatz" Stadt Alsdorf, 04/ 2022 Seite 44
Schutzgut Bestand und Bewertung zu erwartende Umweltaus- Erheb-
wirkungen lichkeit
Erheblichkeit: -- sehr erhebliche negative Auswirkungen - erhebliche negative Auswirkungen
o unerhebliche oder keine Auswirkung  + positive Auswirkung ++ sehr positive Auswirkung
Boden
Bestandteil des Uberwiegend Parabrau- Bodenabtrag, Umlagerung,
Naturhaushaltes, nerden aus L6B, Boden- | Auftrag, Verdichtung u.
einheit L 5102 L351 /L Versiegelung durch Bauté-
- 31ananlog, schutzwurdi- | tigkeit, Versiegelung von
I,Eﬁ,?eTSFr,?;frgr_’ ge Bdden mit einer sehr ca. 2,2 ha mit Verlust aller
Nutzu,n sfunk’tion hohen Regelungs- und Bodenfunktionen, auf 67 %
g | Pufferfunktion u. sehr ho- | der Flache geht Klimafunk-
. . hen natlrlichen Boden- tion verloren;
Klimafunktion fruchtbarkeit; MinimierungmaBnahmen:
gewisse Klimafunktion Begrenzung der Versiege-
(Kohlenstoffspeicher, lung durch GRZ u. Siche- )
Kihlfunktion durch Was- aung / VXIGCiIerv%\évenbdung
icherfahigkeit - es wertvolien erno-
Zirsg:lc erfahigkeit) ge dens, sachgerechte Zwi-
. schenlagerung und Wie-
Bodenbelastungen im | yoainhay gemaB DIN
Bereich des Sportplatzes | 18915 ynd DIN 19731. Bo-
> Entfernung der belaste- | denkundliche Baubeglei-
ten Materialien ist auf- | tung und bodenkundliches
grund der festgestellten | Konzept ,,BBB*“ geman
Prifwertiberschreitun- | LABO (2009) empfohlen.
gen erforderlich
Archivfunktion keine Hinweise bekannt, [ Auftreten archdologischer
(Natur-u. Kulturge- | keine eingetragenen Bo- | Bodenfunde > Verande-
schichte) dendenkmaler, denkmal- gnngeﬁEOLH-énfoduntere
wiirdige Funde bei Bau- enkmalpenorde oaer
arbeiten aufgrund Altsie- Ir-r\]/aFr'ﬁgntefur Bodendenk-
delgebiet nicht auszu- pieg
schlieBen
Wasser
Grundwasser kein Wasserschutzgebiet | Verringerung der Grund-
ausgewiesen u. keine wasserneubildungsrate auf
Bedeutung fir Trinkwas- | nicht ganz der Halfte des
sergewinnung, Plangebietes (40%);
Grundwasserspiegel 18 m | Keine Verschmutzung des
unter GOK, bei mittlerer Grundwassers bei ord-
Gelandehdéhe von 175 m | nungsgeméaBer Abwasser-
NHN. behandlung zu beflrchten.
Nicht erhebliche Bedeu- o

tung fUr Grundwasser-
neubildung nur in Acker-
bereichen gegeben. Ver-
sickerung nur mdéglich,
wenn Léssschichten
durchbrochen werden
(hydraulischer Kontakt).
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Schutzgut Bestand und Bewertung zu erwartende Umweltaus- Erheb-
wirkungen lichkeit
Erheblichkeit: -- sehr erhebliche negative Auswirkungen - erhebliche negative Auswirkungen
o unerhebliche oder keine Auswirkung  + positive Auswirkung ++ sehr positive Auswirkung
Oberflachen- keine naturlichen flieBen- | Einleitung von Schmutz-
wasser den oder stehenden Ge- | wasser in 6ffentliche Kana-
waésser im Plangebiet lisation;
Entwédsserung unbelasteter
Dachflachen-Nieder-
schlagswésser lUber zen-
trales Versickerungsbecken
bzw. flr die Allgemeinen o
Wohngebiete WA 5 und 6
Versickerungsmoglichkeit
bzw. Regenriickhaltung im
Rahmen des spateren
Baugenehmigungsverfah-
ren prifen.
Klima / Luft
Kleinklima / Klima- | gemaB Klimatopkarte Freilandklimatop und Grin-
top (LANUV): nérdlich StraB- | flachenklimatop entfallen
burger Str. = Freilandkli- zugunsten Vortstadtklima-
matop, stdl. = Klima in- top, dieses weitet sich
nerstadtischer Grinfla- nach Norden aus;
chen, im Umfeld = Vor- neue Versiegelungen durch
stadtklima; auf Teilflachen | Gebaude und Erschlie-
(Acker) Bedeutung flr Bungsflachen flhren prin-
Frisch-u. Kaltluftproduk- | zipiell zu Temperaturerhé- o
tion. mittlere Jahresnie- hungen. Gartenflachen,
derschlage 870 mm, lan- | Freiflachen mildern die Ef-
ge Vegetationszeit fekte gerade im Ubergang
180-190 Tage bei 15-17 zur freien Feldflur
°C, Jahresmitteltempera-
tur 10,3 °C
Lufthygiene Gebiet hat in nérdlichen Far Lufthygiene wichtiger
rel. kleinen Teibereichen Austausch von Luftmassen
(Acker) Kaltluftentste- am Ortrandbereich bleibt
hungsfunktion. Diese ist durch Freiflachen (ca. 35 %
im angrenzender Feldflur | des Plangebietes) gege-
groBflachig vorhanden. ben.
o
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Schutzgut

Bestand und Bewertung

zu erwartende Umweltaus-
wirkungen

Erheb-
lichkeit

Erheblichkeit:

-- sehr erhebliche negative Auswirkungen
o unerhebliche oder keine Auswirkung

+ positive Auswirkung

- erhebliche negative Auswirkungen
++ sehr positive Auswirkung

Landschaft

Wahrnehmung

Ackerflachen sind ein ty-
pisches visuelles Element
des intensiv landwirt-
schaftlich genutzten
Landschaftsraumes des
Aachener Nordens, Ge-
holzstrukturen wie Baum-
hecken- und Baumreihen
oder Einzelbdume sind
typische belebende, reiz-
auslésende Elemente und
in der umliegenden Feld-
flur zu finden. Ehemals
ebenso typische Streu-
obstwiesen fehlen hier im
Ortsrandbereich. Geholz-
strukturen des aufgel.
Sportplatzes sind glie-
derndes, belebendes
Element des Ortsrandes.

Gliedernde und belebende
Gehdlzstrukturen des
Sportplatzes entfallen;
durch Pflanzung von Ein-
zelbaumen entlang Er-
schlieBungsstraBe kann
gewisse landschaftl. Ein-
bindung erreicht werden;
Ortsrand wird durch Pla-
nung weiter in die Feldflur
geschoben.

Aktuell wahrnehmbarer
Landschaftseindruck einer
offenen Feldflur bleibt prin-
zipiell erhalten.

o/-

Erholung

im Plangebiet selbst kei-
ne Strukturen der land-
schaftsgebundenen Er-
holung; Teilbereich Acker
jedoch typischer Land-
schaftsbestandteil; Tan-
gierender Wirtschaftsweg
ist wird zur Naherholung
(Spazierengehen) genutzt
und Radweg des lokalen
Radwegeverkehrsnetzes,
StraBburger Str. ebenfalls
FuB-/Radwegeverbin-
ﬁung in die offene Feld-
ur

Keine erheblichen Auswir-
kungen, Wegeverbindun-
gen bleiben erhalten, siehe
auch Schutzgut Mensch

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Kulturgiter

Fachbeitrag Kulturland-
schaft in der Regional-
planung: Erhaltung. u.
Entwicklung Kulturland-
schaftsbereich Aachen-
Obere Wurm KLB 27.02;
im Geltungsbereich sind
ansonsten keine Denk-
maler oder Bodendenk-
maler bekannt bzw. ein-
getragen.

Keine erhebliche Beein-
trachtigung des Kultur-
landschaftsbereich (Klein-
flachigkeit);, jedoch allge-
meine Meldepflicht bei der
Entdeckung von Funden
bei Bodeneingriffen geman
§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW

Sachguter

Sachguter im Plangebiet:
Gasleitungen, Ausstat-
tung Sportplatz

Keine erheblichen Auswir-
kung; Gasleitung bleibt er-
halten;
Sportplatzausstattung wird
nicht mehr bendtigt.
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Schutzgut Bestand und Bewertung zu erwartende Umweltaus- Erheb-
wirkungen lichkeit

Erheblichkeit:

-- sehr erhebliche negative Auswirkungen
o unerhebliche oder keine Auswirkung

- erhebliche negative Auswirkungen
+ positive Auswirkung

++ sehr positive Auswirkung

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Boden- u. Grundwasser-
verhéltnisse in Kombina-
tion nicht ganz der Halfte
Gebietes landwirtschaftli-

keine zusatzlichen erhebli-
chen Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgi-
tern

cher Nutzung sowie nun
aufgelassener Sport-
platznutzung mit ange-
legten Sportflachen (Ra- o
senplatz, Ascheflachen,
kleine Gebaude) u. Ein-
griinung bestimmen die
nicht nattrliche Vegetati-
on von Flachen und ihre
Eignung als Lebensraum
far Tiere

5 Entwicklungsprognosen

5.1 Entwicklung bei Durchflihrung der Planung

Nach Durchfihrung der Planung erfolgt auf ca. 67 % des 32.725 m2 groBen Plangebietes
eine Bebauung mit Einfamilien- und Doppelhdusern in je zwei Gruppen im Norden und Si-
den des Gebietes sowie 6 Mehrfamilienhdusern im Zentrum entlang der StraBburger StraBe.
Auf etwa 33 % der Flache konnen sich Freiflichen entwickeln, die am Ortsrand von Blu-
menrath in die freie Landschaft Ubergehen. Da es sich um einfache AuBenanlagen von Ge-
schosswohnungsbau, Regenwasserversickerungsbecken sowie StraBenbegleitgriin handelt,
ist deren 6kologische Bedeutung gering. Auch durch die Gestaltung der relativ groBztigigen
Hausgartenflachen kann aufgrund der Nutzungsanspriiche meist keine héhere dkologische
Wertigkeit erreicht werden. Ob sich hier der Trend zu mehr Insekten-freundlichen Garten
realisiert ist nicht prognostizierbar.

Die geplante Festsetzungen nicht zulassiger Abdeckungen von mehr als 10% der Vegetati-
onsflachen mit Kies und Schotter (Schottergarten) in Vorgartenflachen sollen zur Vermei-
dung von ,Steinwlsten” beitragen. Auch die Festsetzungen der Pflanzung von mindestens
einem einheimischem, standortgerechten Laubbaum in den Hausgarten sowie Einfriedun-
gen nur in Form von einheimischen und standortgerechten lebenden Hecken versucht hier,
positive Entwicklungen zu installieren. Weiterhin kénnen eine extensive Dachbegrinung der
Flachdacher von Haupt- und Nebengebduden sowie Uberdachter Abstellplatze fur Fahrra-
der und Millsammelstellen mit standortgerechter Graser- /Krautermischung oder Stauden
und Sedumsprossen einen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Die bestehende, gute verkehrliche ErschlieBung des Gebietes ermdglicht, das zusatzliche
Verkehrsaufkommen (ber die vorhandenen StraBenabschnitte und eine neue Erschlie-
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BungsstraBe (Abzweig Blumenrather StraBe u. ndrdliche Verlangerung sowie StraBburger
StraBe Bestand und Ausbau) -wie in der detaillierter Verkehrsprognose hinsichtlich der
Auswirkungen des durch den BP Nr. 355 zusétzlich verursachten Verkehrsaufkommen auf
das umliegende StraBennetz nachgewiesen- abzuwickeln. Die StraBburger StraBe ab der
Kreuzung ,,An der Burgmaar” soll demnach perspektivisch als Einrichtungsverkehr in Rich-
tung des Plangebietes angeschlossen werden, da daraus entsprechende Entlastungsaspek-
te in den bestehenden StraBenabschnitten resultieren.

Durch das gute 6rtliche Infrastrukturangebot wie z.B. die sehr nahe Kita kdnnen einige
Wege sehr gut zu FuB oder per Fahrrad erledigt werden.

Die bestehenden Rad- und FuBwege werden durch die Planung nicht beeintrachtigt und
bleiben erhalten. Mit Einschrankungen wéhrend der Bauphase ist temporar zu rechnen. Eine
verkehrliche Anbindung an den vorhandenen, westlich angrenzenden Bahntrassenradweg
Aachen — Jlich ist nicht beabsichtigt.

Da die stadtebauliche Planung eine abschnittsweise Realisierung sehr gut ermdglicht, kann
sich die Ausfluihrungsphase in Abhéngigkeit von der Nachfrage Uber einen ldngeren Zeit-
raum erstrecken.

Die Realisierung der Bebauung im Plangebiet, die verschiedene Nutzergruppen ansprechen
soll, bedingt die Entstehung der Ublichen Gerduschkulissen durch an- und abfahrende
Fahrzeuge, Soziallarm u.a..

5.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Angesichts der allgemeinen Verknappung der nutzbaren Flache flir Bebauungen jeglicher
Art ist die Nutzung von nicht mehr genutzten Siedlungsflichen geboten. Daher ist das
angestrebte “Flachenrecycling” des aufgelassenen Sportplatzes mit vorhandener guter
ErschlieBung zukunftsweisend, um den Druck auf AuBenbereichsflichen zu reduzieren.
Selbst fur die Umnutzung der nérdlichen Ackerfliche ist ein Szenario der dauerhaften
Fortfiihrung einer landwirtschaftlichen Bodennutzung unwahrscheinlich, da hier gemaB der
Flachennutzungsplanung der Stadt Alsdorf die Bebauung am Ortsrand von Blumenrath mit
vorhandener ErschlieBung der StraBburger StraBe sehr gut abgerundet werden kann.

Die landwirtschaftliche Nutzung ist von daher an dieser Stelle temporérer Natur.
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6 Ubersicht der umweltrelevanten MaBnahmen

6.1 Vermeidungs-, Minderungs- und SchutzmaBnahmen

Entsprechend der Anlage 1 zu § 2 (4) und den §§ 2a und 4c BauGB hat der Umweltbericht
geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich der
erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase, die aus der
Bauleitplanung resultiert, darzustellen. Im Folgenden werden daher entsprechende Schutz-
gut bezogene MaBnahmen aufgefuhrt. Zum Teil sind auch positive Effekte auf weitere
Schutzgiter oder die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu erwarten.

Schutzgut Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit

Optimierung des Baustellenmanagementes ist zur Reduktion baubedingter Beeintrachti-
gungen (Staubentwicklungen durch Baufahrzeuge, Maschinen, Materialien; Larm etc.) gera-
de im Hinblick auf angrenzende Wohngebiete und Nutzung der Feldflur zur Nah-/Feieraben-
derholung wichtig.

MaBnahmen: Beregnungen zur Vermeidung von Staubentwicklungen, sorgfaltige Wartung
von Maschinen etc.

Sollten wéhrend der spéteren Bauausfiihrung Kampfmittel gefunden werden, sind die Bau-
arbeiten unverziglich einzustellen und eine Kampfmittelrdumung zu veranlassen.

Schutzqut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Es qilt die prinzipielle Beachtung der folgenden Regelwerke:

DIN 18920 "Zum Schutz von Baumen Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei
BaumaBnahmen"

RAS-LP4 "Richtlinie fur die Anlage von StraBen- Teil Landschaftspflege Abschnitt 4
Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen®

ZTV Baumpflege "Zuséatzliche Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir
Baumpflege"

Das Flachen-Recycling von Flachen im Innenbereich sowie eine Bebauung im ungeplanten
Innenbereich (§ 34 BauGB), wobei es sich bei der vorliegenden Bebauungsplanung zum Teil
handelt, vermeidet prinzipiell Bebauung im AuBenbereich.

Naturfreundliche Beleuchtung

Vorkommen Licht-sensibler besonders geschuitzter Arten zwar nicht zu erwarten oder im
Plangebiet bekannt, noch Betrachtigungen geschuitzter Gebiete zu befirchten. Zur Vermei-
dung sog. Lichtverschmutzung sollte trotzdem gerade am Ortsrand naturfreundlich be-
leuchtet werden, um prinzipielle negative Auswirkungen z.B. auf die Insektenwelt oder nicht

besonders geschitzter Tierarten mit folgenden Beleuchtungsprinzipien vermieden werden
26-

26 Quelle: HEILAND, Hrsg., 2019
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= \erwendung von energieeffizienten neutral/warm-weie LED-Lampen??, Orts-
randbereich oder AuBenbereiche auch Natriumdampf-Niederdrucklampen mit ei-
ner Lichtstrahlung von 580nm, die von Insekten kaum wahrgenommen werden

= Anpassung der Lichtstarke und Dauer der Beleuchtung auf das unbedingt not-
wendige Minimum (Orientierung an den untersten Werten der EU-Norm flr Stra-
Benbeleuchtung (EN13201), evtl. Abschaltung, Dimmen, Zeitsteuerung

= \/ermeidung von nach oben oder seitlich gerichtetem Streulicht (vollstdndig abge-
schirmte Lampengehé&use)

= cher mehrere energieschwache Lampen mit einer mdglichst geringen Lichtpunkt-
héhe als wenige lichtstarke Lampen verwenden

Schutzgut Flache

Die Versiegelung wird durch die Festlegung der GRZ fir die geplanten Allgemeinen Wohn-
bauflichen wie folgt beschrankt: WA = GRZ 0,4 mit 50%iger Uberschreitungsméglichkeit,
folglich max. 0,6. Dies ermdglicht inklusive ErschlieBung eine in Summe 67 %-ige Versiege-
lung des Gebietes.

Durch die Ausweisung von 6ffentlichen (u.a. Regenwasserversickerung) und privaten Grin-
flichen kann die Inanspruchnahme von Flache reduziert und unversiegelte Bereiche gesi-
chert werden.

Schutzgut Boden

Fir das Schutzgut Boden stellt die Steuerung des Versiegelungsgrades ebenso wie beim
Schutzgut Flache eine Méglichkeit der Minimierung der Beeintrachtigung dar. Die Festle-
gung Uber die Art und das MaB der baulichen Nutzung mittels der Uberbaubaren Grund-
sticksflache beschréankt den Versiegelungsgrad der Flache durch die unter dem Schutzgut
Flache aufgefiihrten GRZ fir die Teilbereiche des Plangebietes.

Aufgrund der zur Verfiigung stehender Flache ist weder ein Freiflichenschutz gemaB §9 (1)
Nr. 10 BauGB (von Bebauung freizuhaltende Flachen) noch die Festsetzung gemaB §9 (1)
Nr. 20 als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft fur Béden mit hoher Funktionserfillung méglich.

Allerdings ist das mit der vorliegenden Bebauungsplanung teilweise realisierte Flachenrecy-
cling als VermeidungsmaBnahme fir die Inanspruchnahme gleichartiger schitzenswerter
Bdden sowie die Nutzung von mit dhnlich hoher nattrlicher Fruchtbarkeit im AuBenbereich
zu werten. Die Nutzung von Flachen ungeplanten Innenbereiches (§ 34 BauGB) tragt hier
ebenso bei.

Fir die spatere Baudurchfiihrung werden folgende MinderungsmaBnahmen aufgefiihrt:

FUr die Bodenarbeiten sind die einschlagigen DIN- Normen zu beachten:

DIN 18300- Erdarbeiten,

DIN 18915- Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten,

DIN 19731- Bodenbeschaffenheit- Verwertung von Bodenmaterial.

Dabei geht es u.a. um die sachgerechte Zwischenlagerung und den Wiedereinbau des
Oberbodens / Mutterbodens, den fachgerechten Umgang mit Bodenaushub und Verwer-
tung des Bodenaushubs, Berlcksichtigung der Witterung beim Befahren der Béden, nach
Bauende Beseitigung von Verdichtungen des Unterbodens vor Auftrag des Oberbodens.

27 Auf Insekten wirkt v.a. ultraviolette, violettes, blaues und griines Lichtspekirum anziehend, gelbes, orangenes oder rotes
Lichtspektrum weniger anziehend.
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Fir Baustellenverkehr und etwaige Bereiche zur Materiallagerung sind ausschlieBlich zu-
kinftige Bauflachen zu benutzen. FlUr die Lagerung von Bodenmassen sollten geeignete
Flachen eingerichtet und vor Ort definiert werden.

Etwaige Bodenverdichtungen in spéateren Frei- und Gartenflaichen sind zu vermeiden oder
entsprechend zu beheben.

Da es sich bei den Béden des Geltungsbereiches teils um schutzwirdige fruchtbare Béden
mit einer sehr hohen Funktionserflllung handelt, sollen die Oberbdden gesichert, an auszu-
weisenden Stellen fachgerecht gelagert und mdéglichst im Gebiet fiir Garten oder AuBenan-
lagen oder im Naturraum wieder als Vegetationstragschicht verwendet werden. Eine Bo-
denkundliche Baubegleitung sowie die Erstellung eines ,,BBB-Konzeptes“ gemaB LABO,
2009 ist zu empfehlen, jedoch aufgrund der Kleinflachigkeit der betroffenen nicht baulich
veranderten Ackerflachen nicht zwangslaufig erforderlich.

Aufgrund der festgestellten Bodenbelastungen im Bereich des Sportplatzes ist die Entfer-

nung der belasteten Materialien ist aufgrund der festgestellten Prifwertliberschreitungen
erforderlich .

FUr die Bauausfihrung sei den Bauherren die Broschire ,,Bodenschutz beim Bauen® 28 des
LANUV empfohlen.

Schutzgqut Wasser

OrdnungsgeméaBe Abwasserbehandlung beugt Verschmutzung des Grundwassers vor.

Die Entwasserung der unbelasteten Dachflachen-Niederschlagswésser soll zum einen Uber
ein zentrales Regenversickerungsbecken am nordwestlichen Rand des Plangebietes erzielt
werden, in das die anfallenden Niederschlagswéasser der Dachflachen aus den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 und bis auf WA 3 auch die Niederschlagswés-
ser der StraBen einzuleiten sind. Die StraBenniederschlage des WA 3 sind dem vorhande-
nen Mischwasserkanal in der StraBburger StraBe zuzuflhren. Alle Schmutzwasser sind
ebenfalls diesem Mischwasserkanal zuzufiihren. Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 5
und 6 muss die Versickerungsmoglichkeit bzw. Regenrickhaltung im Rahmen des spéateren
Baugenehmigungsverfahren geprift werden.

Um zu verhindern, dass stark mit Schwermetallen belastetes Niederschlagswasser zur Ver-
sickerung kommt, wird im Bebauungsplan Nr. 355 festgesetzt, dass als duBere Dacheindek-
kung groB3flachige Metalleindeckungen (Kupfer, Zink, Blei) unzuldssig sind.

Schutzgiiter Klima / Luft
Optimierung des Baustellenmanagements kann zur Reduktion baubedingter Beeintrachti-

gungen wie Vermeidung von Staubentwicklung eingesetzt werden.

Bodenarbeiten sollten bevorzugt bei erdfeuchtem Zustand ausgefihrt werden, ggf. sind
BewasserungsmaBnahmen vorzusehen.

Die geplante griinordnerischen Festsetzungen kdnnen auch positive Effekte auf das Klima
entfalten. Eine nicht zuldssige Abdeckungen von mehr als 10% der Vegetationsflachen mit
Kies und Schotter (Schottergarten) in Vorgartenflache soll zur Vermeidung von ,,Steinwis-

28 | ANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFALEN (2009): Bodenschutz
beim Bauen, Dokumentation der LANUV-Internetseiten, Quelle: https://www.lanuv.nrw.de/fileadmin/lanuv/boden/boden-
schutz/bodenschutz_bauen/pdf/Bodenschutz_beim_Bauen_v2.pdf
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ten® mit Erwdrmungseffekten beitragen. Auch die Festsetzungen der Pflanzung von mindes-
tens einem einheimischem, standortgerechten Laubbaum in den Hausgéarten sowie Einfrie-
dungen nur in Form von einheimischen und standortgerechten lebenden Hecken versucht
hier, positive Effekte zu erreichen. Weiterhin kénnen eine extensive Dachbegriinung der
Flachdacher von Haupt- und Nebengebauden sowie liberdachter Abstellplatze fir Fahrra-
der und Millsammelstellen mit standortgerechter Graser- /Krautermischung oder Stauden
und Sedumsprossen einen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Schutzgut Landschaft

Geplante grinordnerische Festsetzungen wie Laubbaumpflanzungen von pro 5 Stellplatzen
mit mindestens einem standortgerechtem Hochstamm- Baum auf der festgesetzten Stra-
Benverkehrsflache (im Schutzstreifen der Thyssengas Leitung aus Sicherheitsgriinden An-
pflanzung hochstammiger standortgerechter Hecken) sowie die Pflanzung mindestens ei-
nem standortheimischen Laubbaumes je angefangene 200 m2 Grundsticksflache tragen zu
einer landschaftlichen Einbindung des Baugebietes am Ortsrand im Ubergang zur freien
Landschaft bei.

Eine gewisse Auflockerung der bebauten Flachen kann daneben auch durch die 6ffentlichen
und privaten Griinflachen erreicht werden.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Bei etwaigen archdologischen Funden muss ein Baustopp und die umgehende Information
der Unteren Denkmalbehdrde bzw. dem LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege erfolgen.

6.2 Kompensationsbedarf/ AusgleichsmaBnahmen

Der Kompensationsbedarf fir den verbliebenen, unvermeidbaren Eingriff wurde geman der
“Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW*“ (Hrsg.: LAN-
DESAMT FUR NATUR, UMWELT UND VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFA-
LEN, LANUV, 2008) im vorliegenden Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LBP, SCHOKE
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN, Stand 05.05.2021) ermittelt. Mit der erfolgten Aktualisie-
rung des LBP im April 2022 war jedoch keine Uberarbeitung der Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung erforderlich. GemaB BNatSchG finden die §§ 14-17 BNatSchG u. a. weiter keine
Anwendung auf Vorhaben im ungeplanten Innenbereich gemaB § 34 BauGB, so dass die
zusatzlich aufgenommene Nachverdichtungsfliche entlang der StraBburger StraBe keine
zusétzlichen KompensationsmaBnahmen auslést. Auch die zusétzlich aufgenommene Stra-
Benverkehrsflache 16st kein Erfordernis einer Uberarbeitung der Eingriffs- / Ausgleichsbilan-
zierung aus, da diese bereits zum jetzigen Zeitpunkt vollstandig versiegelt ist, so dass der
BP Nr. 355 hier keinen erstmaligen Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet.

Demnach ergibt sich auch mit Erweiterung des Geltungsbereiches des BP Nr. 355 ein exter-

ner Kompensationsbedarf von gerundet 41.507 6kologischen Wertigkeiten / "Okopunkten".
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Zu Verfugung stehen Flachen aus dem Ausgleichsflachenpool der Stadt in der Gemarkung
Alsdorf Flur 29, Flurstiicke 4,5 und 9, je teilweise. Mit einer dkologischen Aufwertung der
dortigen intensiv genutzten Ackerflachen kénnen die beeintrachtigten Funktionen des Na-
turhaushaltes in rdumlicher Nahe -noch nicht mal 1 km entfernt- im gleichen Naturraum
ausgeglichen werden.

Auf den Flurstiicken 4 und 5 soll artenreiches Griinland angelegt, Einzelbdume, Baumreihen
und -gruppen sowie Geblsche aus standortheimischen Gehdlzen gepflanzt werden. Damit
kann eine 6kologische Aufwertung von 27.512 Punkte erreicht werden. Die dariberhinaus
erforderliche numerische Kompensationssumme von 13.995 Punkten wird ebenfalls durch
die Anlage von gerundet 3.500 m2 artenreichem extensiven Griinland auf einem Teilbereich
des Flurstiickes 9 erreicht.

Fir die Beeintrachtigungen des Bodens werden keine zuséatzlichen Ausgleichs- und Kom-
pensationsmaBnahmen numerisch ermittelt. Es handelt sich sich zwar v.a. in den ndrdlichen
Teilbereichen um sehr fruchtbare Béden mit einer sehr hohen Funktionserfullung als Rege-
lungs- und Pufferfunktion, mit der Ausweisung der vorliegenden Baufldchen am Ortsrand
sowie der Nutzung von Flachen des ungeplanten Innenbereiches gem. § 34 BauGB kann
jedoch eine Neuausweisung von Flachen im weiteren AuBenbereich mit gleichen Boden-
funktionen vermieden werden. Daneben ist den Acker, Grinland- und ehemaligen Sport-
platzflachen weder eine besondere Bedeutung flr das Lebensraum- noch flr Biotopent-
wicklungspotential zuzuschreiben. Die Bedeutung des Gebietes fur den ,Kulturlandschafts-
bereich Aachen-Obere Wurm* als Teil der Natur- oder Kulturgeschichte wird ebenso nicht
erheblich beeintrachtigt.

7 Standortalternativen und Begriindung zur Auswabhl

Die Stadt Alsdorf hat sich mit Inrem Leitbild 2021 die Zielvorstellung Entwicklung von der
ehemaligen Zechenstadt zu der Familienstadt gegeben. Ein Handlungsfeld umfasst dabei
den Bereich Vereine und Sport, welches durch die Sportstatten-Entwicklungsplanung bzw.
durch den Sportstatten-Entwicklungsplan der Stadt Alsdorf 2015- 2020 konkretisiert wurde.
Ausgehend von einer Bestandsanalyse und einer Bedarfsermittiung, die sich an verdnderte
Verhaltens-und Lebensformen sowie dem demographischen Wandel orientiert, wurde eine
Angebots-Bedarfs-Bilanzierung fiur die verschiedenen Sportformen durchgefiihrt und
entsprechende MaBnahmen abgeleitet (STADT ALSDORF, 2015). Fir den Planbereich B, der
in dem der nun zur Bebauung freigegebene Rasen-Sportplatz des SV Hertha Mariadorf
1932 e.V. liegt wurde eine nur 40%-ige Auslastung festgestellt. Durch die Zusammenlegung
des Spielbetriebes mit dem SV GW Broicher Siedlung konnte der Sportplatz an der Blumen-
rather StraBe aus der sportlichen Nutzung entlassen und nun im Sinne eines Flachen-
Recycling fir bendtigte Wohnbebauung u.a. fur Familien genutzt werden. Auch dies wird
dem Leitbild Alsdorf 2021 gerecht.
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8 Zusatzliche Angaben

8.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Entwicklung von Wohngebieten aus naturschutzfachlicher Sicht wurde
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag er-
stellt. Die Methodik in der Eingriffsbetrachtung fuBt auf der "Numerischen Bewertung von
Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW" (LANDESAMT FUR NATUR, UMWELT UND
VERBRAUCHERSCHUTZ NORDRHEIN-WESTFALEN -LANUV, 2008). Die Bestandsauf-
nahme der Biotoptypen erfolgte durch Ortsbegehungen im April 2020.

Im Bezug auf die geschitzte Fauna wurde eine Artenschutzprifung durchgefiihrt.

Im Rahmen des Hydrogeologischen Gutachtens (NOPPENEY, 08.03.2019)

sind technische Verfahren wie Handbohrungen, Sondierungsbohrungen und Versickerungs-
versuche gemacht worden. Details kénnen dort entnommen werden. Im Rahmen der
Schadstoffpriifung hinsichtlich Bodenbelastung (NOPPENEY,, April 2019 ) sind ebenfalls
technische Analyseverfahren erforderlich.

Der vorliegende Umweltbericht beinhaltet die Zusammenstellung der Umweltbelange ge-
maB § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB und wurde mit folgenden Arbeitsschritten konkretisiert:

e Bestandsbeschreibung und Bewertung der Schutzgiter

» Auswirkung der Planung auf die Schutzguter / qualitative Wirkungsabschatzung / Ent-
wicklungsprognosen

 Darstellung von umweltrelevanten Malinahmen (Vermeidungs-, Minderungs-, Schutz-
und AusgleichsmaBnahmen)

8.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der projektrelevanten Angaben sind nicht aufge-
treten. Manche Angaben beruhen auf allgemeinen Angaben (z.B. Klima) und beinhalten da-
her eine Streuungsbreite. Zur Ermittlung und Beurteilung der erheblichen Umweltauswir-
kungen der geplanten Bebauung bilden die zusammengestellten Angaben dennoch eine
hinreichende Grundlage.

8.3 Hinweise zum Umweltmonitoring

Nach Vorgabe des § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfilhrung der Bauleitpldne eintreten, zu Uberwachen. Mit Hilfe
einer Umweltiberwachung/-monitoring sollen unvorhergesehene negative Umweltauswir-
kungen als Folge der Durchfiihrung der Bauleitplane friihzeitig ermittelt werden, um geeig-
nete MaBnahmen zur Abhilfe vorsehen zu kénnen. Die nach Anlage 1 BauGB Nr. 3 b aufge-
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fihrten UberwachungsmaBnahmen sowie Informationen durch die Behérden geméaB § 4 (3)
BauGB dienen dazu.

So umfasst das Monitoring Uber erhebliche, unvorhergesehene umweltrelevante Auswir-
kungen u.a. folgende allgemeine Punkte:

+ regelmaBige Auswertung von Hinweisen durch Blrger

+ regelmaBige Auswertung von Hinweisen durch Fachbehérden oder sonstiger Sach-
kundiger (Naturschutzverbande 0.3.)

Im Bezug auf den in Rede stehenden Bebauungsplan sind folgende MonitoringmaBnahmen
vorzusehen:

+ Die MaBnahmen zur Begrenzung der Versiegelung bzw. Bebauung sowie bauzeitliche
und sonstige Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen (Larmschutz u.a.) sowie die
Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen werden durch die Stadt Alsdorf im
Rahmen der bauordnungsrechtlichen Verfahren Giberwacht und durchgesetzt.

+ Die Umsetzung der BodenschutzmaBnahmen sollte durch eine Bodenkundliche Bau-
begleitung gesichert werden. Die Erstellung eines BBB-Konzeptes ist aufgrund der
Kleinflachigkeit nicht unbedingt erforderlich.

« FuUr die Altlastenflache “Sportplatz” ist ein Riickbau- und Entsorgungskonzept zu er-
stellen.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

GemaB § 2 (4) BauGB besteht die Pflicht, bei der Aufstellung von Bebauungsplénen eine
Umweltprifung durchzufiihren. In einem als Umweltbericht bezeichneten gesonderten Teil
der Begriindung werden die Belange des Umweltschutzes ermittelt, beschrieben und be-
wertet. Dabei werden die voraussichtlich erheblichen Auswirkung der Planung auf die
Schutzgiter Mensch insbesondere die menschliche Gesundheit, Tiere, Pflanzen und die
biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschaft sowie kulturelles Erbe
und sonstige Sachglter beschrieben. Weiterhin wird im Umweltbericht dargestellt, wie die
Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege durch MaB-
nahmen zur Vermeidung und Minderung von Umweltauswirkungen im Bauleitplanverfahren
Berlicksichtigung finden. Fir die verbleibenden erheblichen Eingriffe wird die Kompensati-
onsmaBnahme unter Angabe der vorgesehenen Flachen angegeben.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 355 “Am alten Hertha Sportplatz" beabsichtigt die Stadt Als-
dorf, im Sinn der Entwicklung Alsdorfs zur Familienstadt und der Nutzung von nicht mehr
bendtigten Siedlungsflachen im Form eines Flachenrecyclings Wohnbauflachen in einem ca.
3,3 ha groBen Gebiet zur Deckung des Bedarfs und der Nachfrage zur Verfiigung zu stellen.
Die ErschlieBung erfolgt Uber die Blumenrather StraBe mittels einer nicht bebauten Parzelle
zwischen den Hausern Nr. 148 und Nr. 150 sowie Uber die StraBburger StraBe. Eine verkehr-
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liche Anbindung der StraBburger StraBe an den vorhandenen, westlich angrenzenden Bahn-
trassenradweg Aachen — Jilich ist nicht beabsichtigt.

Mit Bushaltestellen Alsdorf- Am neuen Markt sowie dem Euregiobahn-Halt ,Alsdorf-
Mariadorf“ ist eine Anbindung an den OPNV vorhanden.

An der StraBburger StraBe sollen Mehrfamilienhduser mit Parkplatzflachen konzentriert wer-
den. Sidlich und nérdlich sind je zwei Hausgruppen vorgesehen, die an StichstraBen mit
Wendehammer gruppiert sind. Die Flachen sind in der FlAchennutzungsplanung der Stadt
(FNP) als Wohnbauflachen dargestellt und stadtebauliches Ziel.

Die Planung ist hinsichtlich der 0.g. Schutzgiter wie folgt zu beurteilen:

Der Geltungsbereich weist bezogen auf das Schutzgut Mensch, insbesondere die men-

schliche Gesundheit keine erhebliche Bedeutung flir eine (landschaftsgebundene) Erho-

lungsnutzung auf. Der am Gebiet westlich vorbeilaufende Wirtschaftsweg ist jedoch Teil des
lokalen Rad- bzw. Spazierwegenetzes, der verschiedene Ortsteile Alsdorfs miteinander ver-
bindet, Spaziergange in der Feldflur ermdglicht oder in das Erholungsgebiet Broichbachtal
fuhrt. Das Fahrradfahren oder weitere Moglichkeiten der Feierabenderholung (Spazierenge-
hen, Hunde-Ausflihren, Inliner-Fahren etc.) werden durch die Planung nicht beeintrachtigt
und stehen auch den neuen Bewohnern zur Verfligung.

Neu geschaffene Wohneinheiten fiihren i.d.R. trotz relativ guter OPNV-Anbindung zu zusétz-
lichem Verkehrsaufkommen in Form von Quell- und Zielverkehr, der Uber das bestehende
Verkehrswegenetz abgewickelt werden muss. Im Nachgang und zur Beriicksichtigung der
Anregungen bzw. der Ergebnisse aus der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemas § 3
Abs. 1 BauGB wurde eine Verkehrsprognose (IGEPA Verkehrstechnik GmbH) hinsichtlich
der Auswirkungen des durch den BP Nr. 355 zuséatzlich verursachten Verkehrsaufkommen
auf das umliegende StraBennetz erstellt. Im Ergebnis soll die StraBburger StraBe ab der
Kreuzung ,,An der Burgmaar” perspektivisch als Einrichtungsverkehr in Richtung des Plan-
gebietes angeschlossen werden, da entsprechende Entlastungsaspekte in den bestehen-
den StraBenabschnitten resultieren.

Bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 355, der sich in dem Landschaftsraum
LR- II-015 "Altindustrierevier Aachen" befindet, handelt es sich nicht ganz hélftig (ca. 48 %)
um intensive landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker und Griinland) und um einen aufgelas-
senen Sportplatz mit v.a. an den Réndern brach gefallenen Flachen, die von durchgewach-
senen Hainbuchen-Schnitthecken, Douglasienbaumreihe und Einzelbdumen umgeben sind.
Die ErschlieBungsparzelle an der Blumenrather StraBe stellt sich Hausgarten-artig mit
Scherrasen und kleinem Nutzgartenteil dar.

Fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt hat dieser Freiraum ange-

sichts der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung mit dem Einsatz von Dinge- und Pflan-
zenschutzmitteln sowie standigen Stérungen in Abhangigkeit von der Bewirtschaftungsform
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eine geringe Lebensraumbedeutung. Wie in der Artenschutzprifung (ASP 1) dargelegt, ist
aufgrund zu naher Vertikalstrukturen durch Vegetation und Gebaude die Eignung fiir Arten
der offenen Feldflur wie Feldlerche oder Kiebitz kaum gegeben. Durch die Verschiebung der
Siedlung nach Norden und Westen, sind die vergratzenden Effekte neuer Vertikalstrukturen
(Gebaude) aufgrund der relativ geringen Héhe und lockerer Anordnung sowie Ausweichfla-
chen im Umfeld unerheblich.

Die Biotopfunktion des aufgelassenen Sportplatzes dagegen ist hdher zu bewerten. Dies
resultiert v.a. aus dem randlichen Gehdlz- bzw. Baumbestand, der groBtenteils aus Anpflan-
zungen entstanden ist und dem die hdchste dkologischen Wertigkeit im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes zuzumessen ist. An Gehdlzstrukturen gebundene, Geblsch briten-
den Vogelarten wie Bluthanfling und Girlitz als geschutzte Vogelarten, aber auch weitere
Singvogel- oft Allerweltsarten mit sehr breiten und unspezifischen Lebensraumanspriichen
wie Amsel finden in den Baumhecken, Baumen und Strauchern- einen potentiellen Lebens-
raum.

Die Realisierung der Bebauung bedingt folgende wesentlichen Beeintrachtigungen auf das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt:

+  Flachen Versiegelungen von ca. 2,2 ha mit vélligem Verlust der Lebensraumfunktion

+ Verlust von nicht essentiellen Teil-Lebensrdumen (Nahrungs-, Brutflachen) fir Vogel

Konflikte mit dem Artenschutzrecht wie die Tétung oder Verletzung von geschitzten Tieren ,
die Zerstérung von Fortpflanzungsstéatten oder Nahrungsrdumen oder die erhebliche St6-
rung von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten kénnen dennoch wie in der Artenschutzprifung Stufe | dargelegt fur die
planungsrelevanten Arten ausgeschlossen werden. Unter Beachtung von VermeidungsmaB-
nahmen (Baufeldfreimachung von Oktober bis Februar) ist keine erhebliche Stérung der lo-
kalen Population geschutzter Tierarten, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion
ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen oder Tétungen und kein si-
gnifikant erhdhtes Tétungsrisiko zu beflirchten.

Bezlglich des Schutzgutes Flache kann die Versiegelung durch die Festlegung einer GRZ

fir das Wohngebiet WA = GRZ 0,4, zzgl. zuléssiger 50%iger Uberschreitungen beschrinkt
werden. Durch die geplante Bebauung kommt es in Summe zu einer max. Versiegelung von
etwa 2,2 ha; das entspricht ca. 67 % der Flache. Davon sind heute 1.891 m2 versiegelt und
2.080 m2 aufgrund der ehemaligen Sportnutzung teilversiegelt. Anthropogene Nutzungs-
funktionen wie die nach Flachennutzungsplanung sowieso nur temporéare landwirtschaftli-
che Nutzung mussen aufgegeben werden bzw. wurde durch die Zusammenlegung der Nut-
zung von Sportflachen bereits aufgegeben. Die gesetzliche Vorgabe eines sparsamen Um-
ganges mit Grund und Boden und die Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flachen
fir bauliche Zwecke ist an dieser Stelle gerechtfertigt, da aufgrund des vorgenommenen

Flachenrecyclings und der Nutzung von ungenutzten Innenbereichsflichen gem. § 34 Bau-
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GB auf die Inanspruchnahme weiterer landwirtschaftlicher Nutzflachen verzichtet werden

kann.

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden bleibt festzuhalten, dass sich im Plangebiet gréBten-
teils die schutzwirdigen Parabraunerde-Béden mit einer sehr hohen natirlichen Boden-
fruchtbarkeit befinden. Durch Fladchenversiegelungen, Bodenauf- und abtrag gehen prinzipi-
elle Bodenfunktion wie Vegetationsstandort und Lebensraum fir Bodenlebewesen verloren.
Bedingt durch die Nutzungsfunktion der Béden als Acker (regelmaBige Umlagerung durch
Bearbeitung, Diinge- u. Pflanzenschutzmitteleinsatz) und die Uberformung der natiirlichen
Bodenverhaltnisse durch den friiheren Bau des Sportplatzes ist die Lebensraumfunktion im
Bereich des Bodens fir Pflanzen und Tiere auch schon aktuell eingeschrankt. Eine beson-
dere Bedeutung ist weder fir das Lebensraum- noch fir das Biotopentwicklungspotential
gegeben.

Um negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu verringern, sind entsprechende Minimie-
rungsmaBnahmen vorgesehen. Im wesentlich sind dies die Begrenzung des Versiegelungs-
grades durch Vorgabe einer GRZ (s.0.) und die Sicherung des wertvollen Oberbodens durch
sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau gemaB DIN 18915 und DIN 19731-
mdglicht in den Freiflichen des Plangebietes. Eine Bodenkundliche Baubegleitung sollte
ggf. solche MinimierungsmaBnahmen fir das Schutzgut flankieren.

Aufgrund der festgestellten Bodenbelastungen im Bereich des Sportplatzes ist die Entfer-
nung der belasteten Materialien aufgrund der festgestellten Prifwertliberschreitungen erfor-
derlich. Fir die Altlastenflache “Sportplatz” ist ein Rlckbau- und Entsorgungskonzept zu
erstellen.

Fir die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Bodens waren keine zusatzlichen Ausgleichs-
und KompensationsmaBnahmen erforderlich. Es handelt sich sich zwar um sehr fruchtbare
Bdden mit einer sehr hohen Funktionserfillung als Regelungs- und Pufferfunktion, mit der
Ausweisung der vorliegenden Bauflachen am Ortsrand kann jedoch eine Neuausweisung
von Flachen im weiteren AuBenbereich mit gleichen Bodenfunktionen vermieden werden.

Im Rahmen der Realisierung der Bebauungsplanung ist ein derzeit nicht auszuschlieBendes
Auftreten archaologischer Bodenfunde bei der Stadt als Untere Denkmalbehérde oder dem
LVR- Amt fir Bodendenkmalpflege zu melden.

Die Prifung der Auswirkungen beziglich des Schutzgutes Wasser ergab, dass erhebliche
Belastungen/Verschmutzungen des Grundwassers nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu
erwarten sind. Wasserschutzgebiete mit besonderer Schutzfunktion des Schutzgutes sind
nicht ausgewiesen, nattrliche flieBende oder stehende Gewasser sind nicht betroffen. Die
Mdglichkeit der Versickerung von unbelasteten Dachflachen-Niederschlagswéssern soll
Uber ein zentrales Regenversickerungsbecken am nordwestlichen Rand des Plangebietes
erzielt werden, in das die anfallenden Niederschlagswasser der Dachflachen aus den Allge-
meinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 und bis auf WA 3 auch die Nieder-
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schlagswésser der StraBen einzuleiten sind. Die StraBenniederschldge des WA 3 sind dem
vorhandenen Mischwasserkanal in der StraBburger StraBe zuzuflihren. Alle Schmutzwasser
sind ebenfalls diesem Mischwasserkanal zuzufiihren. Fir die Allgemeinen Wohngebiete WA
5 und 6 muss die Versickerungsmoglichkeit bzw. Regenrtickhaltung im Rahmen des spéte-
ren Baugenehmigungsverfahren geprtft werden. Die Abwéasser werden in das vorhandene
Kanalsystem geleitet.

Die Bedeutung des Plangebietes fur die Grundwasserneubildung ist aufgrund der relativ ge-
ringen FlachengroBe der Ackerbereiche, in den eine solche Funktion anzunehmen ist, uner-
heblich.

Fir das Schutzgut Landschaft |4sst sich festhalten, das offene Ackerflachen als typisches

visuelles Element des intensiv landwirtschaftlich genutzten Landschaftsraumes des Aache-
ner Nordens in geringem AusmaB entfallen. Allerdings fallen die gliedernden und beleben-
den Geholzstrukturen (Baumhecke, Baumreihe, Einzelbdume) als Sichtschutzeinfassung des
ehemaligen Sportplatzes fort. Angesichts gleichartiger Strukturen wie z.B. der Baumbe-
stand am Blumenrather Hof sind die landschaftsédsthetischen Auswirkungen in diesem Orts-
randbereich unerheblich. Die geplanten Bauflachen fihren auBerdem nicht zu einer erhebli-
chen Uberpragung des Orts- bzw. Landschaftsbildes, da dhnliche Wohnflachen des Umfel-
des mit relativ groBzigigen Freiflichen nach Norden und Westen erweitert werden.

Fur das Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter ist nicht mit erheblichen ne-

gativen Beeintrachtigungen zu rechnen. (Boden-)Denkmaler sind nicht nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorhanden; die Erhaltung. u. Entwicklung des in der Regionalplanung
erfassten Kulturlandschaftsbereichs “Aachen-Obere Wurm”- KLB 27.02 wird nicht erheblich
beeintrachtigt.

Durch die allgemeine Meldepflicht bei der Entdeckung von Funden bei Bodeneingriffen geman
§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW werden negative Auswirkungen vermieden. Der Fort-
bestand vorhandener Sachgtiter wie die bestehende Gasleitungstrasse, die das Gebiet von Siid
nach Nord durchlauft, wird durch die Planung der ErschlieBungsstraBe auf der gleichen Trasse
gesichert.

Hinsichtlich des Schutzgutes Klima und Luft fihren versiegelte Flachen (StraBen, Gebau-

de, Hof- und Platzflachen) prinzipiell zu einer starkeren Erwarmung als die urspringlich vor-
handenen, offenen, teils Vegetations- bestandenen Bodenflachen. Im Plangebiet wird die
Vollversieglung von ca. 6 % auf 67 % der Flache steigen. Die klimatischen Effekte (Tempe-
raturerhéhungen) sind jedoch durch die groBzlgige Freiflaichen des Plangebietes und der
umliegenden Wohngebiete sowie durch die Ortsrandlage im Ubergang zur freien Landschaft
gering und unerheblich.

Die geplanten grinordnerischen Festsetzungen kdnnen auBerdem positive Effekte auf das
Klima entfalten. Eine nicht zuldssige Abdeckungen von mehr als 10% der Vegetationsfla-
chen mit Kies und Schotter (Schottergarten) in Vorgartenfliche soll zur Vermeidung von
L~Steinwilsten mit Erwdrmungseffekten beitragen. Auch die Festsetzungen der Pflanzung
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von mindestens einem einheimischem, standortgerechten Laubbaum in den Hausgarten
sowie Einfriedungen nur in Form von einheimischen und standortgerechten lebenden He-
cken versucht hier, positive Effekte zu erreichen. Weiterhin kdnnen die extensive Dachbe-
grinung der Flachdacher von Haupt- und Nebengebauden sowie Uberdachter Abstellplatze
fur Fahrrader und Millsammelstellen mit standortgerechter Graser- /Krautermischung oder
Stauden und Sedumsprossen einen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Fir den Bebauungsplan ,,Am alten Herta Sportplatz" wurde die landschaftsrechtliche Ein-
griffs- Ausgleichsbilanzierung nach dem Verfahren "Numerische Bewertung von Biotopty-
pen fur die Bauleitplanung in NRW* (LANUV, 2008) durchgeflihrt.

Mit der erfolgten Aktualisierung des Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LBP, SCHOKE
LANDSCHAFTSARCHITEKTEN, Stand 05.05.2021) im April 2022 war jedoch keine Uberar-
beitung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erforderlich. GemaB BNatSchG finden die
§§ 14-17 BNatSchG u. a. weiter keine Anwendung auf Vorhaben im ungeplanten Innenbe-
reich gemaB § 34 BauGB, so dass die zusatzlich aufgenommene Nachverdichtungsflache
entlang der StraBburger StraBe keine zuséatzlichen KompensationsmaBnahmen ausldst.
Auch die zusétzlich aufgenommene StraBenverkehrsflache 16st kein Erfordernis einer Uber-
arbeitung der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung aus, da diese bereits zum jetzigen Zeit-
punkt vollstédndig versiegelt ist, so dass der BP Nr. 355 hier keinen erstmaligen Eingriff in
Natur und Landschaft vorbereitet.

Demnach ergibt sich auch mit Erweiterung des Geltungsbereiches des BP Nr. 355 ein exter-
ner Kompensationsbedarf bzw. ein 6kologisches Defizit von gerundet 41.507 6kologischen
Wertigkeiten / "Okopunkten". Dieses durch die Planung von Siedlungsflichen verursachte
Defizit soll in geringer Entfernung von etwas weniger als 1 km auf drei Parzellen des Aus-
gleichsflachenpools der Stadt Alsdorf (Gemarkung Alsdorf, Flur 29, Flursticke 4,5, und 9 je
tlw.) durch die Anlage von artenreichen, extensiven Wiesen und heimischen Laubgehdlzen
als GebUsche, Baumreihen, Einzelbdume oder Baumgruppen kompensiert werden.

Fir alle Schutzgiter kédnnen Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmaBnahmen als
umweltrelevante MaBnahmen ergriffen werden, so dass nach Realisierung der Planung kei-
ne erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben.
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