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A Pl htliche Festset 5. Bauweise 8.2 Dieim Plangebiet festgesetzten Hecken sind nach der Pflanzenliste herzustellen Firr den Entwurf und die Bearbeitung des Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung der Die  Planunterlage  entspricht  den L AG E D ES P L AN G E B I ETES
: anungsrechtiiche Fesisetzungen : 5289 Abs. 1 Nr. BauGB i V. m. dem dritten Abschnit der BauNVO Pflanzenliste Hecken: ) vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Stadt Alsdorf hat in seiner Sitzung vom Anforderungen des § 1 der
(§ 9 BauGB) (gemalt § 9 Abs. 1 Nr. BauGB i V. m. dem dritten Abschnitt der BauNVO) Carpinus betulus Hainbuche gemak § 2 (1) des Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) ;
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans Crataegus monogyna WeiRdorn Btbh """ beschl di ) - 5T
. wird die Bauweise als o - offene Bauweise festgesetzt. Fagus sylvatica Buche Vs%%iienie;g :ien esc %S::;Gun fSI:: =
1. Nutzungsbeschriankungen Ligustrum vulgare Liguster g gsp
(geman § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO bzw. gema § 9 BauGB) 6 Uberbaubare Grundstiicksfliche aufzustellen.
Von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 dieses - (gemak § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 8.3  Die Hohe der Hecken im Vorgartenbereich an den &ffentlichen Verkehrsflachen bzw. entlang atelier stadt & haus )
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind Betriebe des In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans der Flachen fir ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht darf maximal 1,00 m betragen, sodass die amaners o e 02011860700 Die Bekanntmachung erfolgte Stand der Planunteriage..................
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht diirfen die Baugrenzen fiir ebenerdige Terrassen, Terrassentrennwénde und Terrassenschranke Ein'sehbarkeit gew%hrleistet ist. Die Hecke__n im rUckvyértigen Grundstijcksberei_(_:h ) e e una.de Tolex: 0201 12807050 AM.ci
zuldssig. . . . . (Wirtschaftswege fur angrenzende Eigentimer) sowie zu den Nachbargrundstticken durfen
zu den Gartenflachen um bis zu 3,50 m Uberschritten werden (§ 23 (3) BauNVO). : . .. .
eine maximale H6he von 2,00 m aufweisen.
; Alsdorf, den ......ccccooeviiiinees Alsdorf, den ......ccccooeiiiienees
2. MaR der baulichen Nutzun e ’ ’
(gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB | \?m § 16 BauNVO) 7. Immissionsschutz 8.4  Die zu pflanzenden klein- bis mittelkronigen heimischen Laubb&ume sind als Ersatzpflanzungen
9 3 S SO (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) fur die entfallenden nach Baumschutzsatzung geschiitzten Baume anzurechnen. i. V. i. V. Bolzp!atz
2.1 Grundflachenzahl Gemal der schalltechnischen Untersuchung werden den (iberbaubaren Grundstiicksflachen der ‘
Die nach § 19 Abs. 4, Satz 2 BauNVO zuldssige Uberschreitung der Grundfldchenzahl (GRZ) fr Allgemeinen Wohngebiete aufgrund von Schienenverkehrsiarm der stidlich verlaufenden B L O [ SR 5
Qaragen und S’fellplétze mit ih.ren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO ist Bahnstrecke der Euregiobahn der Linie RB 20 Larmpegelbereiche (LPB) zugeordnet. Die B. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN Essen, den 13.08.2018 Technische Beigeordnete ObVI. ‘ i
in dem Allgemeinen Wohngebiet WA1 dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans bis 0,52 und Abgrenzung der Larmpegelbereiche sind dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW) Hunde- ¢4
fur das Allgemeine Wohngebiet WA2 bis 0,51 zulassig. Bei einer zusammenfassenden entnehmen. \ _ o o dressurp), ",
Betrachtung von WA1 und WA?2 ist die Uberschreitung der GRZ bis 0,52 zulassig. Die Umfassungsbauteile (wie AuRenwande, Fenster und Dachflachen) missen zum Schutz vor ! 9.1 I;O[[?elgdehDascgnelguggs 'ngéir die Dachform zulassig: Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan
schadlichen Umwelteinwirkungen die nachfolgend aufgefiihrten Luftschallddmmmalie R'w,res BN 4 atteldach (SD) - hat als Entwurf mit seinen Anlagen gemaR wurde gemaR § 10 (1) des wird hiermit ausgefertigt. "’f////////
2.2 Hoéhe baulicher Anlagen nach Tabelle 8 der DIN 4109 einhalten. (Korrekturen nach Tabelle 9 sind zu beachten): L / 92  Zusammenhingende Baukérper sind mit gleicher Dachform, Dachneigung und § 3 (2) des Baugesetzk_)uches in der Zeit Baugesetzbuches vom Rat der Stadt
Fur die in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 festgesetzten Mafe der baulichen / f ’ Dacheindeckung auszufiihren. ’ 1770 0 T bisS oo Alsdorf  am en-
Nutzung ergeben sich folgende Hochstmale: Larmpegelbereich mafgeblicher BauschallddmmmaR R'w,res fiir T offengelegen. als Satzung beschlossen..
LPB AuRenlarmpegel | Aufenthaltsraume Biroraume* A 9.3  Diein den Aligmeinen Wohngebieten WA 1 und 2 dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Il - Vollgeschosse dB(A) in Wohnungen u. &. (dB) herzustellenden Gemeinschaftsmiillstandorte (Gm) sind von drei Seiten einzufrieden.
Satteldach (SD):  Traufhéhe (TH) maximal 6,50 m )
Firsthohe (FH) maximal 10,50 m ! bis 55 30 25 9.4  Fur die Gestaltung der Gebaude ist das Farbkonzept gemaR Durchfiihrungsvertrag als
s Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans verbindlich.
Die B héhe ist die Hohe der ferti baut d das Grundstiick d I 56 - 60 30 25 Alsdorf, den ......ccoooveeeeieiieaen. Alsdorf, den ......cccooevevvvivieneens
.. ' gzugs oneis |e" one cer fertlg ausgeau ?n, an. eran a§ runastue aflgrenzen en . . i 9.5  Zwischen Dachgauben ist bei zusammenhangenden Baukorpern ein Mindestabstand von Alsdorf, den ........ccccoeeiiiiiinnnns
offentlichen Verkehrsflache (Oberkante Verkehrsflache) in Metern ber Normal-Héhen-Null R w,res = bewertetes Bauschallddmmmalf} nach DIN ISO 140 des gesamten Au3enbauteils 2 50 m einzuhalten.
(NHN) mit Darstellung der Stationierung  z.B. 120 p X und Festlegung der Bezugsseite (Wand + Fenster + Rollladenkasten + Luftung u. dgl.) 32208400 ’ iV
zur Héhenbestimmung. ' ' S
Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen in Abstimmung mit den zustandigen c. HINWEISE
- - . . - Fachbehbrden Zugelassen Werden, SOWGit durch einen anerkannten Sachversténdigen . ............ ............. : .................................................................................................................. ..- ............ .. ...................................................
3. Hochstzul Zahl der Woh Wohngebaud } - ;
oc" stzulassige can’ der fohnungen In ohngebauden nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen als die oben aufgefiihrten ausreichen. 10.  Gewasserschutz ) . ) . Technische Beigeordnete Blrgermeister Blrgermeister
(gemé&R § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) S : . . : - ! . Bei einer thermischen Nutzung (Warmepumpen mit Sonden, Flachen- oder Spiralkollektoren
. ) . . Bei Raumen, in denen zur Nachtzeit geschlafen wird, wie Schlafraume, Kinderzimmer, L . T . .
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist Einzimmer-Appartements, sind bei Beurteilungspegeln von mehr als 45 dB(A) zur Nachtzeit Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 358 ist der Fachbeitrag und Ahnliches) des Erdbereiches oder des Grundwassers ist eine wasserrechtliche Erlaubnis _
hochstens eine Wohnung je Hauseinheit zulassig. schallgedampfte Liiftungssysteme einzubauen. Die Eigenabschirmung der Gebzude kann bei der "Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 358 "Heimstrae" in Alsdorf; Accon bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen. Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan
Ermittlung der Beurteilungspegel beriicksichtigt werden. Kéln GmbH, Kéin 31.07.2017 ist gemal § 10 (3) des Baugesetzbuches
4. Stellpldtze, Garagen, Gemeinschafts- und Nebenanlagen Hinweis: 11. Hecken _ o durch Bekanntmachung vom .....................
(gemak § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) Im Rahmen des bauaufsichtlichen Genehmigungsverfahrens ist ein Nachweis Uber die ausreichende Luftschallddmmung 8 Pflanzvorschriften Bei Heckenpflanzungen ist das Nachbarschaftsrecht NW zu berlicksichtigen. veroffentlicht worden und am
o AufSenbauteil legen. .
4.1 In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und 2 dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind von Aubenbauietien veradlegen (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB i. V. m. § 86 Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW) _ 12 Denkmalschutz ] s als Satzung
auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsstellplatze 8.1 F”E{'ang ?etr offeptl|E[:herI1EVeLl<|§h[$rsflac:c}? Uh”d der ?'S Ge:-, F\/?/hr:- u;]dﬁLeltungs:fcht g ) Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere rechtsverbindlich geworden.
i P ; ; . estgesetzten privaten ErschlieBungsflachen sowie zu den Wirtschaftswegen fiir angrenzende ° h ! '
und -muillstandorte SOWI? die Tecrlnlk‘zentrale nur innerhalb der dafir gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 Eigentiimer sind nur Hecken als Einfriedungen zulissig. Denkmalbehérde oder der LVR — Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle
BauGB festgesetzten Flachen zuldssig (§ 12 (6) BauNVO). Bei den sonstigen Heckenpflanzungen (Wirtschaftswege fiir angrenzende Eigentiimer) kann in Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199
_ . _ . _ . . _ die Hecke eine offenen Zaunkonstruktion aus Metall oder Drahtgeflecht integiert sein, die zur unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
4.2 Vor Garagen ist als Aufstellflache eine Flache von mindestens 5,0 m Tiefe zur 6ffentlichen ErschlieRung nicht sichtbar ist. Bei der Errichtung der offenen Zaunkonstruktion ist eine 10 cm erhalten. Die Weisung des LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland fur den Fortgang
Verkehrsflache bzw. der Flache fiir ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorzuhalten. hohe Querungszone fiir Kleintiere im Bodenbereich freizuhalten. Als Heckenpflanzen sind der Arbeiten ist abzuwarten. Alsdorf, den ...,
Straucher nachstehender Art zu pflanzen:
4.3 Sonstige Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind im Bereich der Vorgérten mit Ausnahme von 13.  Baugrund _ _ _ S _ M 1 - 50 O
Boxen als Abstellmdglichkeiten unzuléssig. Vorgérten sind die Grundstiicksflachen zwischen der In den zeichnerisch gekennzeichneten Teilen des Plangebietes ist mit Boden zu rechnen, die - -
sffentlichen Verkehrsflache bzw. der Fliche fiir ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht und der humoses Bodenmaterial enthalten. Bei einer Bebauung innerhalb dieser Bereiche sind
- R ) . . N gegebenenfalls besondere bauliche Maflnahmen im Griindungsbereich gemal DIN 1054 UNd | | oot e
stralBenseitigen Gebaudeflucht (an denen auch eine Ein- und Ausfahrt zulassig ist). DIN 18196 erforderlich Biirgermeister
4.4 Die Ein- und Zufahrten, Stellplatze und ErschlieBungswege sind zu befestigen. 14.  Griindung
Da die Bauwerkskonstruktion der Reihenhauser standardisiert ist und die Griindung auf nicht RECHTSGRUNDLAGEN ZU DIESEM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
bewehrten Streifenfundamenten vorgesehen ist, muss der Untergrund wegen der inhomogenen e Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Verhaltnisse und teilweise vorhandenen Lockerzonen vergleichmaRigt und verbessert werden. e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017 (BGBI. | S. ),
¢ Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
e Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV.NRW.S. 256),
0 10 20 30 40 50 60 70 . o Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) vom 25.06.1995 (GV.NW.S. 926),
INNNNFN S S G E MARKU N G ALS DO RF STAN D . 1 3 . 08 . 20 1 8 » Gemeindeordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV.NW.S. 666), VBB N R 358 = H E | MSTRASS E
jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.




