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Bebauungsplan Nr. 354 — Am Kirchpfad
Bekanntmachung der Offenlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Ausschuss fiir Stadtentwicklung der Stadt Alsdorf hat in seiner Sitzung am
27.09.2018 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 354 — Am Kirchpfad gemaR
§ 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 354 — Am Kirchpfad — befindet sich im
Nordosten Stadtteiles die
Erweiterungsfliche des Friedhofes. Das Plangebiet wird begrenzt durch die
Siersdorfer StraRe im Nordwesten, die Otto-Hahn-StraBe im Nordosten, die
MaurerstralRe im Sidosten und die Garten der Bebauung vom VoBpfadchen im

des Schaufenberg und umfasst ehemalige

Sidwesten. Die Gesamtfliche des Bebauungsplangebietes betrdgt ca. 1,34 ha
(13.400 m?).

Der nordliche Teil des Plangebietes ist bereits heute mit den Einfamilien- und
Doppelhdusern entlang der Stralle ,Sonnengdsschen” bebaut. Der sidliche Teil
besteht aus ungenutztem Grinland und war bisher als Erweiterungsflache fiir den
Friedhof Schaufenberg vorgesehen. Da diese Flache im Privateigentum steht und
kiinftig nicht der Inanspruchnahme als Erweiterungsflaiche bedarf, besteht der
Wunsch der Eigentiimer, diese Flache zu Bauland zu entwickeln. Darlber hinaus
besteht fir Stralle Planbedarf,
insbesondere aus genehmigungsrechtlichen Aspekten bzw. hinsichtlich der

die Bebauung an der »Sonnengasschen”

Niederschlagsentwasserungsproblematik der Grundstiicke.

Der stadtebauliche Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 354 — Am Kirchpfad sieht flr
das Plangebiet eine Bebauung mit maximal zweigeschossigen Einfamilien- bzw.
Doppelhdusern entlang einer StichstraBe ausgehend von der Maurerstrale vor und
fihrt damit den baulichen Bestand im Norden fort. Darliber hinaus ist im Osten des
Plangebietes entlang der Otto-Hahn-StraBe auch die Errichtung seniorengerechter
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bzw. barrierefreier Mehrfamilienhausbebauung mit zwei Vollgeschossen und einem Staffelgeschoss
vorgesehen. Auf diese Weise soll dem demografischen Wandel Rechnung getragen und bedarfsgerechter
Wohnraum fir &dltere Menschen im Stadtteil Schaufenberg geschaffen werden. Des Weiteren soll die
grof¥formatigere Mehrfamilienhausbebauung an der Otto-Hahn-StralRe eine Abschlusskante des Baugebietes
bilden und eine abschirmende Wirkung zu der Einfamilien- bzw. Doppelhausbebauung im 6stlichen Teil des
Plangebietes entfalten. Die Ausrichtung der geplanten Gebaudegrundrisse, Garten und Balkone wird dabei
ebenfalls optimiert.

Die verkehrliche ErschlieBung der geplanten Bebauung auf der sidlichen Griinflache, ist von der MaurerstraRRe
aus Uber eine Stichstralle mit Wendehammer geplant. Am Ende des Wendehammers ist ein 3,0 m breiter Weg
Richtung Norden geplant, zur Pflege des dort verlaufenden Rigolen-/ Kanalsystems. Die Verkehrsflache soll als
Mischverkehrsflaiche mit einer Breite von 7,5 m und alternierenden Parkstanden im Strallenraum gestaltet
werden. Im Bereich des Wendehammers konnen weitere Stellpldtze geschaffen werden. An der sidlichen
Plangebietsgrenze wird dartiber hinaus die Verkehrsflache der MaurerstralRe geringfligig erweitert, um den von
Westen kommenden Gehweg fortzufiihren und Stellplatze im Straenraum zu schaffen.

Aufgrund der hydraulischen Auslastung des Kanals in der Otto-Hahn-StraBe, entwdssert die geplante
Neubebauung im Wesentlichen an einen Kanal in der MaurerstralSe.

Die Niederschlagsentwasserung der bestehenden Grundstiicke im Sonnengasschen soll ebenfalls auf diesem
Wege erfolgen. Hierzu setzt der Bebauungsplan Nr. 354 — Am Kirchpfad — entlang der hinteren Grenze der
Grundstiicke des Sonnengdasschens eine 3,0 m breite 6ffentliche Griinflache fest. Innerhalb dieser Flache soll
ein Niederschlagsentwasserungssystem verlegt werden. Dieses kann an den zu errichtenden Kanal, in dem
sudlich angrenzenden 3,0 m breiten Weg am Ende des Wendehammers angeschlossen werden. Auf diese
Weise ist die Voraussetzung geschaffen, dass das auf den Grundstiicken im Sonnengdsschen anfallende
Niederschlagswasser in den Kanal der neu geplanten ErschlieBung im Stiden und damit in die Maurerstrale
abzuleiten ist.

Die Planaufstellung erfolgt im beschleunigten Verfahren gemdR § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innentwicklung. Im beschleunigten Verfahren wird von der Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen.

Ich bitte Sie, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.10.2018 bis 15.11.2018 Stellung zu nehmen. Liegt
diese bis zum Ende der Frist nicht vor, gehe ich davon aus, dass von lhrer Seite aus keine Bedenken bestehen.

Der offengelegte Bauleitplan einschlieRlich aller Unterlagen ist auf der Internetseite der Stadt Alsdorf unter
Aktuelles -> Bauleitplane im Verfahren ( http://alsdorf.de/web/cms/front content.php?idcat=330&lang=1)
einzusehen bzw. herunterzuladen. Zudem haben Sie nunmehr die Moglichkeit Stellungnahmen zu den
Verfahren — fiir den Zeitraum der jeweiligen Beteiligung — elektronisch per E-Mail an
bauleitplanung@alsdorf.de zu senden. Gerne kénne Sie uns lhre Stellungnahme aber auch weiterhin per Post
zukommen lassen.

Mit freundlichen GriilRen
Im Auftrag

gez.
Molitor



