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RECHTSGRUNDLAGEN

Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 353 — Am alten Rot-Weil3 Sportplatz — ist das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI.l1 2004 S.2414), in der zurzeit gultigen Fassung.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 353 — Am alten Rot-Weil3 Sportplatz —
befindet sich im Westen des Stadtteils Alsdorf-Mitte und umfasst die Flache des
Tennensportplatzes Alsdorf-Busch (Flurstiick 518) sowie die Flurstiicke 454 und 581-
586 an der Herzogenrather Strafle. Das Plangebiet grenzt im Suden an die
Herzogenrather Strale und an die privaten Grundstlicke, die sich nérdlich der
Herzogenrather Stral3e befinden. Im Norden, Osten und Westen grenzt das
Plangebiet an landwirtschaftlich genutzte Flachen. Das Plangebiet umfasst eine
Flache von ca. 1,1 ha.

PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan
Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Aachen (GEP Region
Aachen, 2003) stellt fir das Plangebiet ASB — Allgemeiner Siedlungsbereich dar.

Landschaftsplan

Die dstliche Eingriinung des Sportplatzes liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes |l ,Baesweiler-Alsdorf-Merkstein“ der Stadteregion Aachen. Der
Landschaftsplan stellt fir diesen Teil des Plangebietes ,Landschaftsschutzgebiet*
sowie das Entwicklungsziel 2 (Anreicherung) dar und trifft die Festsetzung 5.2 - 53
(Baumreihen mit Baumen und Strauchern der Pflanzgruppe 1 zur Eingrinung eines
Sportplatzes 6stlich der Siedlung Busch).

Mit der Ausweisung der Flachen als Wohnbauflachen im Rahmen der 32. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Alsdorf entféllt der Landschaftsschutz fiir diese
Flachen.

Flachennutzungsplan

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 353 — Am alten Rot-
Weil Sportplatz — stellt der rechtskraftige Flachennutzungsplan 2004
~Wohnbauflachen* und ,Grinflachen mit Zweckbestimmung Sportplatz“ dar. Mit der
32. Anderung des Flachennutzungsplanes (Tauschflache B), die am 05.12.2017
durch den Rat der Stadt Alsdorf beschlossen und am 27.04.2018 durch die
Bezirksregierung Koln genehmigt wurde (Aktenzeichen 35.2.11-05-15/18), werden
die Flachen als Wohnbauflachen dargestellt.

Bebauungsplan
Fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 353 — Am alten Rot-Weil3 Sportplatz —
besteht bisher kein rechtskréftiger Bebauungsplan.

VERFAHRENSVERLAUF

In seiner Sitzung am 30.11.2017 hat der Rat der Stadt Alsdorf die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 353 — Am alten Rot-Weil3 Sportplatz — beschlossen. Ziel des
Bebauungsplans ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine
Kindertagesstatte und Wohnbebauung zur Deckung des vorhandenen und
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zukUnftigen Bedarfs an Kinderbetreuungsplatzen und Wohnflachen im Stadtteil
Alsdorf-Mitte.

In der gleichen Sitzung wurde der stadtebauliche Entwurf gebilligt und die
Durchfuhrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemal? § 3 Abs. 1 BauGB
beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte mit der Bekanntmachung vom
22.02.2018 sowie der Burgerinformationsveranstaltung vom 06.03.2018. Daruber
hinaus bestand fir die Blrgerinnen und Birger die Mdglichkeit, innerhalb von 14
Tagen nach diesem Termin die Planentwirfe einzusehen. Im Rahmen der
Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen.

Die friihzeitige Tragerbeteiligung fand in der Zeit vom 07.03.2018 bis zum 06.04.2018
statt. Im Rahmen der Tragerbeteiligung sind Anregungen und Bedenken
eingegangen, die zu Anpassungen der Hinweise in den textlichen Festsetzungen
gefuhrt haben.

Infolge eines internen Abstimmungsprozesses zur Erhdhung der Zahl der 6ffentlichen
Parkplatze, u.a. auf Anregung des Ordnungsamtes (A 32) sowie des Bauamtes (A
65), ist zur Offenlage eine geringfiigige Planldberarbeitung erfolgt. Um den
Anforderungen des ruhenden Verkehrs Rechnung zu tragen, wurde neben den
baurechtlich erforderlichen Stellplatzen auf privaten Grundstiicken im 6ffentlichen
Verkehrsraum ein Stellplatzschlissel fur den Mehrfamilienhausbau von 0,5 Stp/WE
sowie von weiteren 4 Stellplatzen fur die Kita zugrunde gelegt. Folglich sind
zusatzliche Stellplatzflachen am dstlichen Rand des Kita-Grundstiicks sowie im
Bereich der platzartigen Aufweitung vorgesehen und die "6ffentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung" in ihrer Darstellung entsprechend vergréf3ert worden.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Das Plangebiet umfasst die Flache des bestehenden Tennensportplatzes Alsdorf-
Busch an der Herzogenrather Stral3e, welcher in der Vergangenheit durch den Verein
CS Rot-Weil3 Alsdorf 1948 e.V. genutzt wurde. Gemal Sportstattenentwicklungsplan
der Stadt Alsdorf 2015-2020, der am 15.12.2015 im Rat der Stadt beschlossen
wurde, wird an der Nutzung der Flache als Sportplatz nicht festgehalten. Durch die
Optimierung der Schulsportanlagen und den Bau eines neuen Sportplatzes am
Energeticon wird der Bedarf an Sportflichen fur Schulen und Vereine zuklnftig
abgedeckt. Die Flache im Plangebiet wird daher frei und kann einer neuen Nutzung
zugefuhrt werden.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 353 — Am alten Rot-Weil3 Sportplatz — sollen hier die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung einer bis zu sechsgruppigen
Kindertagesstatte sowie einer Mehrfamilienhausbebauung geschaffen werden.

Die Planung steht in engem Zusammenhang mit der Gesamtentwicklung der
umgebenden Flachen. Diese heute landwirtschaftlich genutzten Flachen zwischen
der MoselstralRe im Osten, der Herzogenrather Straf3e im Siuden, der nérdlichen
Verlangerung der Konrad-Adenauer-StrafRe im Westen und dem Landschaftsraum im
Norden sollen zukinftig als Wohnbauflachen entwickelt werden. Aufgrund der
unmittelbaren Nahe zum Landschaftsraum, der guten Anbindung durch die
Euregiobahn, einer Vielzahl sozialer Infrastruktureinrichtungen, insbesondere dem
Kultur- und Bildungszentrum mit Gymnasium und Realschule sowie einer
Grundschule und eines Familienzentrums, dem Energeticon, aber auch durch die
Nahe zum zentralen Versorgungsbereich Alsdorf-Mitte und medizinischer
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Versorgungseinrichtungen im Bereich des Annageléandes, bietet sich das Potenzial,
auf diesen Flachen ein attraktives Wohngebiet zu errichten.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 353 — Am alten Rot-Weil3 Sportplatz —
befindet sich an zentraler Lage dieses neu zu entwickelnden Gebietes und tbernimmt
daher im Rahmen der Gesamtentwicklung eine wichtige Funktion bzw.
Impulswirkung.

STADTEBAULICHES KONZEPT

Der Entwurf sieht eine sechsgruppige Kindertagesstatte sowie drei
Mehrfamilienwohnhauser auf einer Flache von insgesamt ca. 1,1 ha vor.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt von der Herzogenrather Stralle im
Siden Uber eine neu zu errichtende StraRe zwischen den Grundstlicken
Herzogenrather StralBe 30 und Herzogenrather StraRe 38. Zur Realisierung der
ErschlieBung wird die heutige Zuwegung zum Vereinsheim des Sportplatzes
ausgebaut und in 6ffentliche Verkehrsflachen umgewidmet. Die heute an dieser Stelle
vorhandenen Garagen entfallen und werden durch eine neue Stellplatzanlage in
Form eines Garagenhofes stidlich der geplanten Kindertagesstatte ersetzt.

Die geplante Kindertagesstatte ist in Anlehnung an ein bereits im Stadtgebiet
realisiertes Gebaude als eingeschossiges oktogonales Solitdrgebaude westlich der
neuen ErschlieBung vorgesehen. Zwei der Mehrfamilienhduser sind als
dreigeschossige straRenbegleitende Riegelgebaude am &stlichen Plangebietsrand
geplant. Ein weiteres Mehrfamilienhaus mit zwei Geschossen bildet den nérdlichen
Rand des Gebietes aus.

Die fur die Kindertagesstatte erforderlichen Stellplatze werden an der Ostseite des
Kita-Grundstlicks angeordnet. Fir die beiden Mehrfamilienhauser im Osten des
Gebietes ist eine gemeinsame private Stellplatzanlage vorgesehen, die zwischen
beiden Baukorpern angeordnet ist. Das dritte Mehrfamilienhaus hat ebenfalls eine zur
PlanstralRe orientierte private Stellplatzanlage auf dem eigenen Grundstlck.

Die OPNV-Anbindung des Grundstiicks ist sehr gut. Der nachstgelegene
Euregiobahn-Haltepunkt ,Alsdorf-Busch” befindet sich in ca. 750 m Entfernung zum
Plangebiet. Damit bestehen direkte Verbindungen in Richtung Aachen sowie nach
Alsdorf-Mitte.

PLANINHALT
Art der baulichen Flache fur den
Nutzung WAL WA 2 Gemeinbedarf

Wohn- Wohn- . .

Art der Nutzung gebiet gebiet Kindertagesstatte
Mal3 der Nutzung
Geschossigkeit Il [ I
GRZ - Grundflachenzahl 0,4 0,4 0,4
GFZ -
Geschossflachenzahl 038 1.2 04
Firsthéhe 10,0 m 10,0 m -
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7.1. Artder baulichen Nutzung

Die Art der Nutzung wird entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes und
dem zugrundeliegenden stadtebaulichen Konzept fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 353 — Am alten Rot-Weil3 Sportplatz — in unterschiedliche
Bereiche unterteilt. Im stidwestlichen Bereich des Plangebietes wird eine Flache fir
den Gemeinbedarf gemall 8§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt. Die 6stlich und
nordlich liegenden Grundstiicke werden als Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal §
4 BauNVO festgesetzt.

Die Festsetzungen fir das Plangebiet dienen dem Ziel, das aktuell als Sportplatz
genutzte Gebiet fir eine bauliche Nutzung zu aktivieren.

7.1.1. Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Die das Plangebiet umgebenden heute landwirtschaftlich genutzten Flachen sollen
zukunftig als Wohnbauarrondierungsflachen entwickelt werden. Die Ausweisung als
Wohnbauflachen ist im Rahmen der 32. Flachennutzungsplananderung bereits
genehmigt worden. Vor diesem Hintergrund wird durch die Festsetzung von Flachen
als ,Allgemeines Wohngebiet* somit nicht nur die vorhandene Wohnnutzung erganzt,
sondern auch der Auftakt fiir die zukiinftige Wohnbauentwicklung geschaffen.

Um eine angemessene Wohnqualitdt zu gewahrleisten und den Charakter der
bestehenden Siedlungsstruktur zu wahren sowie unter Berlcksichtigung der
avisierten Flachengliederung, sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zuldssig.

7.1.2. Flachen fur den Gemeinbedarf

In Alsdorf-Mitte ist bereits ein erhdhter Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen
festzustellen. Im Hinblick auf zuklnftige Wohnbauarrondierungen ist mit weiterem
Bedarf zu rechnen. Um diesem Bedarf Rechnung zu tragen, wird entsprechend den
Zielen der Planung im ostlichen Teil des Plangebietes eine Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB festgesetzt. Zuldssig sind alle diesem Nutzungszweck dienenden
Einrichtungen, Gebadude und Anlagen. Auf eine weitere Konkretisierung der
zulassigen Nutzungen wird im Rahmen der mit der Ausweisung von
Gemeinbedarfsflachen zu tbenden planerischen Zurtickhaltung verzichtet.

7.2. Mal der baulichen Nutzung
Die Festsetzungen zum MaRR der baulichen Nutzung orientieren sich an der
umgebenden Bebauung und den stadtebaulichen Zielen fir die Entwicklung des
Plangebietes.

7.2.1. Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) gemaf § 17 BauNVO

Zur Schaffung eines homogenen stadtebaulichen Erscheinungsbildes und zur
Gewahrleistung einer dem Standort entsprechenden Verdichtung wird fir das
allgemeine Wohngebiet WA 1 eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 und fur das allgemeine Wohngebiet WA 2 eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,2
entsprechend der zuladssigen Hochstwerte nach § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.
Damit orientieren sich die Festsetzungen zur Dichte an der bestehenden
Wohnbebauung und sichern gleichzeitig einen schonenden Umgang mit Grund und
Boden. Die Festsetzung erméglicht innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA 1
unter Ausnutzung der GRZ und GFZ einen Ausbau von 2 Vollgeschossen. Innerhalb
des Allgemeinen Wohngebietes WA 2 ist die Errichtung von 3 Vollgeschossen
moglich.
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7.2.2. Geschossigkeit und Gebaudehdhe gemaf § 16 und § 18 BauNVO

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 353 — Am alten Rot-Weil
Sportplatz — wird die Hohenentwicklung Uber die Festsetzung der maximalen
Firsth6he der baulichen Anlagen und die Festsetzung der Anzahl der Vollgeschosse
bestimmt. Fir das allgemeine Wohngebiet WA 2 wird mit Orientierung zum
Gebéaudebestand in der Herzogenrather Stral3e eine dreigeschossige Bebauung mit
einer maximalen Firsthéhe von 10,0 m festgesetzt. Fir das allgemeine Wohngebiet
WA 1 wird als Ubergang zum Landschaftsraum eine zweigeschossige Bebauung mit
Mdoglichkeit zur Errichtung eines Staffelgeschosses unter Berticksichtigung einer
maximalen Firsth6he von 10,0 m festgesetzt.

Der Bezugspunkt fur die Festsetzung der Gebaudehothe ist die Hbhe der fertig
ausgebauten, an das Grundstick angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante
Verkehrsflache) in Hohe der Mitte der Uberbaubaren Grundstiicksflache. Der obere
Bezugspunkt fur die Geb&udehthe ist bei geneigten Déchern der First, bei
Flachdachern die Oberkante des Gebaudes.

7.3. Beschréankung der Zahl der Wohneinheiten / Mindestgrundstiicksgrofe

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 wird die héchstzulassige Zahl der
Wohneinheiten auf maximal 12 Wohneinheiten je Wohngebaude bei einer
MindestgrundstiicksgroRe von 800 gm festgesetzt. Die Festsetzung der
Mindestgrundstiicksgrof3e orientiert sich an dem stadtebaulichen Entwurfskonzept
und den Entwicklungsvorstellungen einer attraktiven Mehrfamilienhausbebauung mit
adaquater stadtebaulicher Dichte. In Verbindung mit der zuldssigen Zahl der
Wohneinheiten sollen damit auch die Belange des ruhenden Verkehrs gesteuert und
ein erhohtes Verkehrsaufkommen sowie ein erhéhter Stellplatzbedarf vermieden
werden.

7.4. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflichen werden im vorliegenden Bebauungsplan
durch Baugrenzen definiert. Sie wurden so gewahlt, dass einerseits eine sinnvolle
Ausnutzung der Flachen gewahrleistet ist und andererseits in einem bestimmten
Rahmen gestalterische Spielraume eingeraumt werden.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 353 — Am alten Rot-Weil3 Sportplatz — wird eine
offene Bauweise festgesetzt. Dadurch soll ein harmonischer Ubergang zwischen der
dichteren Bebauung an der Herzogenrather Stralle und dem offenen
Landschaftsraum Busch-Ost geschaffen werden.

7.5. Stellplatze und Nebenanlagen
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 erfolgt die Unterbringung
des privaten ruhenden Verkehrs grundsétzlich auf den Privatgrundstiicken. Zur
Sicherung der stadtebaulichen und gestalterischen Ordnung im Gebiet, dirfen
Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen und innerhalb der in der Planzeichnung gekennzeichneten
Flachen fur Stellplatze und Garagen errichtet werden.

7.6. Verkehrsflachen
Die Zufahrt zum Plangebiet von der Herzogenrather StrafRe wird im Bebauungsplan
Nr. 353 — Am alten Rot-Weil3 Sportplatz — als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.
Die Breite von mehr als 10,5 m ermdglicht einen Ausbau der Zufahrt als
ErschlieBungsstraRe mit separierten Gehwegen.

Die nordlich anschlieRende platzartige Aufweitung ebenso wie die in Richtung Norden
fihrende ErschlieBung mit einer Breite von 7,5 m werden als Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Flachen sind als
Mischverkehrsflachen auszubauen. Durch diesen Ausbau in Verbindung mit der
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relativ geringen StralBenbreite soll eine natdrliche Verkehrsberuhigung und
Geschwindigkeitsreduzierung des Pkw-Verkehrs im Bereich der Kindertagesstatte
erreicht werden.

Am nordlichen und 6stlichen Plangebietsrand werden durch den Bebauungsplan Nr.
353 — Am alten Rot-WeiR Sportplatz — weitere Offentliche Verkehrsflachen
festgesetzt, die die ErschlieBung des zukiinftig geplanten, dstlich und westlich
angrenzenden Wohngebietes sicherstellen.

Die konkrete Verkehrsflachengliederung und -ausgestaltung bleibt der
Ausfihrungsplanung Uberlassen.

Entwasserung

Gemal § 44 Landeswassergesetz (LWG NW) besteht flr Grundsticke, die nach dem
1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an das offentliche Kanalnetz
angeschlossen werden, die Verpflichtung, das anfallende Niederschlagswasser vor
Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt und ohne Vermischung mit
Schmutzwasser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Uberplant wird eine bestehende Sportanlage. Inwieweit eine
Niederschlagswasserversickerung auf Grund der Bodenverhaltnisse maoglich ist,
wurde im Rahmen der Altlastenuntersuchung mit Baugrundbeurteilung von HYDR.O.
GEOLOGEN UND INGENIEURE vom 20.10.2017 in Verbindung mit der ergédnzenden
Stellungnahme zur Versickerungsfahigkeit vom 05.12.2017 untersucht.

Demnach sind die im Plangebiet vorhandenen Boéden als gering durchlassig
einzustufen und fir eine Versickerung nicht geeignet. Die innerhalb des Plangebietes
des Bebauungsplans Nr. 353 — Am alten Rot-Weil3 Sportplatz — anfallenden
Schmutz- und Niederschlagswasser sollen daher an den vorhandenen
Mischwasserkanal in der Herzogenrather Stral3e angeschlossen werden.

Grunordnerische Festsetzungen

Bezogen auf die dstliche Plangebietsgrenze wird festgesetzt, dass die Grundstlcke
durch Hecken einzufrieden sind. Durch diese Festsetzung wird sichergestellt, dass
eine einheitliche und naturnahe Abgrenzung zum 6&stlich angrenzenden
Landschaftsraum erreicht wird. Bezogen auf zu Verkehrsflachen orientierten
Grundstucksgrenzen wird ebenfalls festgesetzt, dass diese durch Hecken
einzufrieden sind. Mit dieser Festsetzung soll ein homogenes und durchgriintes
Erscheinungsbild des 6ffentlichen StralRenraums erzeugt werden.

Bei der Anpflanzung von Hecken sind Straucher gemalf3 der unter 6.1. der textlichen
Festsetzungen genannten Liste zu verwenden. In die Hecken kann eine offene
Zaunkonstruktion aus Metall oder Drahtgeflecht integriert werden. Durch diese
Festsetzung wird sichergestellt, dass ortstypische und heimische Pflanzen in der
erforderlichen Qualitéat fur die Heckenpflanzungen verwendet werden sowie ein
stadtebaulich harmonisches und durchgriintes Straf3enbild erzeugt.

MaRnahmen zum 6kologischen Ausgleich
Uberplant wird eine bestehende Sportanlage mit einem Gehdlzsaum, die Flache des
Bebauungsplanes ist insofern bereits anthropogen Uberformt. Es handelt sich um
eine Malnahme des Flachenrecyclings, einer weiteren Inanspruchnahme von
AulRenbereichsflachen wird somit vorgebeugt.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 353 — Am alten Rot-
Weill Sportplatz — wurde ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Blro fir
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Freiraum- und Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. Guido Beuster vom 20.04.2018)
erarbeitet. Das darin ermittelte oOkologische Defizit von 11.187 Punkten ist auf
externen Flachen auszugleichen.

Als KompensationsmafRnahme wird eine Anpflanzung von Einzelbdumen und
Baumgruppen /-reihen sowie kleineren Gehoélzinseln festgesetzt. Weiterhin wird
festgesetzt, einen Teil der Flachen in Grunland bzw. Saumflachen zu Gberfihren und
extensiv zu pflegen.

Es sind mindestens 24 hochstammige Baume — 3x verpflanzt, mit Drahtballierung,
Stammumfang mind. 16-18 cm - als Einzelbaum oder Baumgruppe /-reihe zu
pflanzen, mit mindestens 2 Baumpféhlen zu sichern und gegen Wildverbiss zu
schitzen. Als Geholzarten sind Vogelkirsche, Hainbuche, Stiel-Eiche und Winter-
Linde zu verwenden.

Die Straucher — 2 x verpflanzt, ohne Ballierung, Hoéhe 60-100 cm — sind in einem
Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m zu pflanzen und vor Verbiss zu schiitzen. Dabei sind
immer 3-5 Straucher derselben Art zu pflanzen. Als Gehdlzarten sind Kornelkirsche,
Hundsrose, Schlehe, Roter Hartriegel oder Liguster zu verwenden.

Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege beléuft sich auf 3 Jahre.

Auf diese Weise kann die entsprechend den naturschutzrechtlichen Vorgaben
geforderte Wiederherstellung der beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes in
gleichwertiger Weise gewahrleistet werden. Die AusgleichsmalRnahmen erfolgen auf
einer 3.729 gm grol3en stadtischen Ackerflache in der Begau (Gemarkung Hoengen,
Flur 17, Flurstick 648). Die Festsetzung des 6kologischen Ausgleichs mit konkretem
Flachenbezug dient der Zuordnung der Ausgleichsmalinahme zu den im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 353 — Am alten Rot-Weil3 Sportplatz — entstehenden
Eingriffen.

7.10. Gestalterische Festsetzungen
Der Bebauungsplan Nr. 353 — Am alten Rot-Weil3 Sportplatz — setzt fest, dass
innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und WA 2 ausschlie3lich Flachdacher
und flach geneigte Pultdacher zuldssig sind. Diese Festsetzung wurde getroffen, um
ein einheitliches und stadtebaulich attraktives Erscheinungsbild der geplanten
Neubauten zu erreichen.

7.11. Sonstige Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahme
Ferngas
Nordlich des Plangebietes des Bebauungsplans Nr. 353 — Am alten Rot-Weil}
Sportplatz — befindet sich eine Gashochdruckleitung der Thyssengas GmbH. Die
Leitung sowie der erforderliche Schutzstreifen von 8,0 m Breite liegen innerhalb einer
offentlichen Verkehrsflache und werden durch die geplante Bebauung nicht berahrt.

8. UMWELTBERICHT

Siehe Anlage (Buro fir Freiraum- und Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. Guido Beuster
vom 20.04.2018).

9. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Bodenordnende MafRnahmen im Sinne des Baugesetzbuches sind nicht erforderlich.
Ein Grof3teil der Flachen (Flurstiick 518) steht im Eigentum der Stadt Alsdorf und soll
durch die Gemeinnitzige Siedlungsgesellschaft Alsdorf GmbH (GSG Alsdorf GmbH)
erworben werden. Die Flurstiicke 581 bis 587 (Zufahrt zum Plangebiet) in privatem
Eigentum sollen kurzfristig im Rahmen eines Grundstiickstauschs verfiigbar werden.
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10.

11.

12.

Anlage 5

Stadt Alsdorf Bebauungsplan Nr.353 Begrindung
Am alten Rot-Weil3 Sportplatz

FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Mit dem Bebauungsplan Nr. 353 — Am alten Rot-Weil3 Sportplatz — entstehen der
Stadt Alsdorf Personal- und Planungskosten. Die Kosten der Erschliel3ung sind mit
der Gemeinnitzigen Siedlungsgesellschaft Alsdorf GmbH (GSG Alsdorf GmbH) in
einem entsprechenden Vertrag zu regeln.

FLACHENBILANZ

Flachen BP 353 Gesamtflache

— Am alten Rot-Weil3 Sportplatz — in m2 in %
Wohngebiet WA 4.150 38
Flache fur den Gemeinbedarf 3.790 35
StralRenverkehrsflache 2.855 27
- davon offentliche Verkehrsflache 1.505 14
- davon Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung 1.350 13
Summe 10.795 100
GUTACHTEN

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 353 — Am alten Rot-Weil3
Sportplatz — wurden folgende Gutachten erstellt:

- Altlastenuntersuchung mit Baugrundbeurteilung (HYDR.O. GEOLOGEN UND
INGENIEURE vom 20.10.2017) in Verbindung mit ergdnzender Stellungnahme
zur Versickerungsfahigkeit (vom 05.12.2017)

- Artenschutzrechtliche Vorprufung (ASP Stufe 1; Dipl.-Biologe Sven Kreutz vom
28.03.2018)

- Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (Btiro fir Freiraum- und
Landschaftsplanung, Dipl.-Ing. Guido Beuster vom 20.04.2018)
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