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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemaR § 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(gemafll 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 4, 6, 6a und § 1 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (gemal § 4 BauNVO)

Von den nach § 4 Abs. 2 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (WA) grundsatzlich
zulassigen Nutzungen sind in den Allgemeinen Wohngebieten Anlagen fir sportliche
Zwecke nicht zulassig.

Von den gemald § 4 Abs. 3 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (WA) ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen sind in den Allgemeinen Wohngebieten Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zulassig.

R&aume fur freiberufliche Tatigkeiten geman § 13 BauNVO sind zuléssig.

Mischgebiet (geméai 8 6 BauNVO)

Von den nach 8§ 6 Abs. 2 BauNVO in Mischgebieten (MI) grundsétzlich zuldssigen Nut-
zungen sind in den Mischgebieten Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten*, Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und Vergnigungsstatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen
des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind nicht
zulassig.

* Sortimentsliste vgl. Ziff. E. Anlage 2 der textlichen Festsetzungen

Die gemal 8§ 6 Abs. 3 BauNVO in Mischgebieten (MI) ausnahmsweise zulassigen Nut-
zung Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auf3erhalb der
in 8 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets sind nicht zulassig.

Gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO sind Bordelle oder bordellédhnliche Nutzungen nicht zuléssig.

R&aume fur freiberufliche Tatigkeiten geman § 13 BauNVO sind zulassig.

Urbane Gebiete (gemafd § 6a BauNVO)

Von den nach § 6a Abs. 2 BauNVO in Urbanen Gebieten (MU) grundsétzlich zulassigen
Nutzungen sind in den Urbanen Gebieten Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevan-
ten und nahversorgungsrelevanten Sortimenten* nicht zulassig.
* Sortimentsliste vgl. Ziff. E. Anlage 2 der textlichen Festsetzungen

Die nach § 6a Abs. 3 BauNVO in Urbanen Gebieten (MU) ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen Vergniigungsstatten und Tankstellen sind nicht zulassig.

Gem. 8 1 Abs. 5 BauNVO sind Bordelle oder bordelldhnliche Nutzungen nicht zul&ssig.

R&aume fur freiberufliche Tatigkeiten geman § 13 BauNVO sind zulassig.
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2.1

2.11

2.1.2

3.1

4.1

5.1

5.2

Mal3 der baulichen Nutzung
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen
(8 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 BauNVO sowie § 9 Abs. 3 BauGB)

Der untere Bezugspunkt fur die jeweiligen maximal zulassigen Hohen der baulichen
Anlagen (Hauptbaukdorper, siehe Planeintrag) ist die Hohe des Stralenbegrenzungsli-
nie der mittig vor dem Gebaude liegenden Verkehrsflache. Der Hohenwert ist durch
lineare Interpolation benachbarter Hohenpunkte zu ermitteln. In Fallen, in denen sich
vor der Geb&udemitte keine Verkehrsflache befindet, ist der nachstgelegene angege-
bene Hoéhenwert zugrunde zu legen. Bei Gebauden mit zwei Seiten zur Verkehrsflache
(Eckgebauden) ist zur Hohenermittlung die Héhe der StraRenbegrenzungslinie von der
Seite, von der das Geb&ude erschlossen wird, heranzuziehen.

Die Geb&dudehthe (GH) bei Gebauden mit Flachdachern und zusétzlichem Nicht-Voll-
geschoss (friher Staffelgeschoss) gem. § 2 Abs. 6 BauO NRW entspricht dem Dach-
abschluss (Attika) des obersten Geschosses (Gesamthohe).

Alle genannten Bezugspunkte fir Gebaudehdhen sowie die Gebaudehdhen stehen im
Bezug zu Normalhdhennull (NHN).

Bauweise
(gemafd 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 darf in der festgesetzten offenen Bauweise aus-
nahmsweise die Lange von 50 m bei unterhalb der Gelandeoberflache liegenden Ga-
ragengeschossen (Tiefgaragen) Uberschritten werden.

Garagen und Stellplatze
(gemaf 8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete und den Urbanen Gebiete MU 3 sind Gara-
gen, Stellplatze und Tiefgaragen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
sowie in den dafir zeichnerisch festgesetzten Flachen mit der jeweiligen Festsetzung
Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze zulassig.

Nebenanlagen
(geméanR 8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVvO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind aul3erhalb der festgesetzten tberbau-
baren Flache bis max. 12 gm zulassig. Darauf nicht anzurechnen sind Spielgerate und
Spielflachen als Gemeinschaftsanlage.

Nebenanlagen nach 8§ 14 Abs. 2 BauNVO sind in den Baugebieten als Ausnahme zu-
lassig.
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7.1

7.1.1

7.1.2

7.2.

7.2.1

Beschrénkung der Zahl der Wohnungen
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in den Allgemeinen Wohngebieten und in
den Urbanen Gebieten MU 3 wird wie folgt festgesetzt:

WA 1. max. 25 Wohnungen je Wohngebaude
WA 2: max. 11 Wohnungen je Wohngebaude
WA 3: max. 5 Wohnungen je Wohngebaude
MU 3 max. 5 Wohnungen je Wohngebaude

Vorschriften Gber das Anpflanzen von Baumen und Strduchern sowie MalRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

(gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Bauzeitenregelung

Im Sinne des vorsorglichen Artenschutzes hat die Baufeldfreimachung, insbesondere
die Beseitigung von Gehdlzen, aul3erhalb der Vogelbrutzeit (01. Méarz bis 30. Septem-
ber) stattzufinden. Abweichungen hiervon bedtrfen der Genehmigung durch die Untere
Naturschutzbehérde (UNB) der StadteRegion Aachen und eines vorangehenden Brut-
vogel-Checks.

Kunsthorste

Vor der Fallung der Baume sind diese auf Horstvorkommen zu Uberprifen. Werden
Horste nachgewiesen, sind diese samtlich mit dem Faktor 2:1 zu kompensieren. Die
Ersatznester sind in vorhandene Laubbdume zu installieren. Spatestens im Rahmen
der Baugenehmigung ist bei Nachweis von Horsten eine Auflage in die Genehmigung
aufzunehmen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf den festgesetz-
ten privaten Grinflachen

Die festgesetzten privaten Grinflachen sind mit Ausnahme der fir Geh- und Fahr-
rechte festgesetzen Flachen (vgl. textliche Festsetzung Ziff. A7) mit bliten- und sa-
menreichen, heimischen Pflanzenarten der Pflanzliste 1 zu bepflanzen:

Pflanzliste 1.
Deutscher Name Art
Schlehe Prunus spinosa

Vogelkirsche Prunus avium
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Kulturapfel Malus domestica
Echte Mispel Mespilus germanica
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Weil3dorn Crataegus monogyna
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Kornblume Centaurea cyanus
Gewdhnliche Wiesenschafgarbe Achillea millefolium
Wilde Malve Malva sylvestris
Moschusmalve Malva moschata
Wiesensalbei Salvia pratensis
Méadesuf3 Filipendula ulmaria
Blutweiderich Lythrum salicaria
Akelei Aquilegia vulgaris
Natternkopf Echium vulgare
Gemeines Leimkraut Silene vulgaris
Nickendes Leimkraut Silene nutans
Nachtkerze Oenothera biennis
Hornklee Lotus corniculatus
Steinklee Melilotus officinalis
Lungenkraut Pulmonaria officinalis
Wiesenknopf Sanguisorba officinalis

7.2.2 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Bereich der
oberirdischen Stellplatze

Je acht oberirdischer Stellplatze ist ein Baum unter Verwendung von Gehdlzen der
nachstehenden Arten (Pflanzliste 2) im Plangebiet vorzunehmen:

Pflanzliste 2:
Deutscher Name Art
Feldahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Echter Rotdorn Crataegus laevigata “Paul’s Scarlet”
Amberbaum Liquidambar stryraciflua
Gefulltblihende Vogelkirsche Prunus avium ,Plena”
Stadthirne Pyrus calleryana“Chanticleer”
Mehlbeere Sorbus aria ,Magnifica“

Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpfl., m.Db.; StU 18/20
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7.2.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im Bereich der
Stellpldtze und Parkplatze innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete, Mischgebiet und
Urbanen Gebiete MU 3

Die Stellplatz- und Parkplatzflachen im Geltungsbereich sind mit einer Rotbuchenhe-
cke (Fagus sylvatica) zu umgrenzen. Bei Heckenpflanzungen kann in die Hecke eine
offene Zaunkonstruktion aus Metall oder Drahtgeflecht integriert sein, die zur 6ffentli-
chen Verkehrsflache nicht sichtbar ist. Bei der offenen Zaunkonstruktion ist eine 10cm
hohe Querungszone fur Kleintiere im Bodenbereich freizuhalten.

Die Hecken sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der an-
grenzenden Stell / Parkplatze zu pflanzen. Sie sind dauerhaft auf einer Hohe von min-
destens 100 cm und hdchstens 140 cm und einer Breite von 80 cm zu erhalten und zu
pflegen. Es sind mindestens 5 Pflanzen pro laufenden Meter in doppelreihiger versetz-
ter Anordnung anzupflanzen.

8. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

An der sudlichen Geltungsbereichsgrenze wird ein Geh- und Fahrrecht zugunsten des
Landesbetriebs StralRenbau NRW bzw. von diesem beauftragten Firmen festgesetzt.
Die Uberfahrbarkeit des festgesetzten Geh- und Fahrrechtes ist jederzeit zu gewahr-
leisten und nicht durch Anpflanzungen auf den privaten Grinflachen zu behindern.

9. Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R’y ges der Au-
Renbauteile von schutzbedurftigen Raumen ergibt sich unter Bertcksichtigung der un-
terschiedlichen Raumarten nach Gleichung (6) der DIN 4109, Teil 1:

R'w,ges = La — K* Raumart (6)

Dabei ist

Kraumart = 25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Uberngchtungsréume in
Beherbergungsstatten,Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches;

La der MalRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01,

4.45.
Mindestens einzuhalten sind:

R'wges = 35 dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;
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R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten,Unterrichtsraume, Bilroraume und Ahnli-
ches.

Fur gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Malfie von R’y ges > 50 dB sind die Anforde-
rungen aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen. Die erforderlichen gesam-
ten bewerteten Bau-Schalldamm-Malie R'wges Sind in Abhéngigkeit vom Verhaltnis der
vom Raum aus gesehenen gesamten AulRenflache eines Raumes Ss zur Grundflache
des Raumes Sg nach DIN 4109-2:2018-01, Gleichung (32) mit dem Korrekturwert Ka.
nach Gleichung (33) zu korrigieren. Fur AulRenbauteile, die unterschiedlich zur malf3-
geblichen Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2:2018-01, 4.4.1.

Es gelten die Begriffsbestimmungen nach Kapitel 3 der DIN 4109-1:2018-01. Der zur
Berechnung des gesamten bewerteten Bau-Schalldimm-Mal3es Rwges der Aul3en-
bauteile schutzbedirftiger R&ume nach Gleichung 6 der vorgenannten DIN-Vorschrift
erforderliche maRRgebliche AuRRenlarmpegel L, [dB] ist in der nachfolgenden Abbildung
(siehe F, ANLAGE 1 der textlichen Festsetzungen) dargestellt, in der Planzeichnung
die entsprechend dem malfigelblichen AuRenlarmpegel zugeordnete Larmpegelberei-
che abgebildet.

Wird im Baugenehmigungsverfahren anhand einer schalltechnischen Untersuchung
nachgewiesen, dass der mafigebliche Au3enlarmpegel L, [dB] unter Berticksichtigung
vorhandener Gebaudekdrper tatséchlich niedriger ist, als in der Planzeichnung festge-
setzt, ist abweichend von Satz 1 die Verwendung von Aul3enbauteilen mit entspre-
chend reduzierten Bau-Schalldamm-Malen R'w,ges ZUl&sSig.

Zuordnung zwischen L&rmpegelbereichen und maRgeblichem AufRenlarmpegel der
DIN 4109 (Tabelle 7 der DIN 4109)

Larmpegelbereich malfgeblicher AuRenlarmpegel La
[dB(A)]

I 55

I 60

1] 65

v 70

Vv 75

VI 80

VII >80 @

a) Fur maRgebliche Au3enlarmpegel La > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der ortlichen

Gegebenheiten festzulegen.
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

11

1.2

2.1

Schlafraume, deren Fenster ausschliel3lich in Fassadenabschnitten liegen, in denen
malfigebliche Aul3enlarmpegel von 58 dB(A) oder dartber vorliegen, sind mit schallge-
dammten Liftungssystemen auszustatten, die eine ausreichende Beliftung der Schlaf-
raume bei geschlossenen Fenstern sicherstellen.

Beseitigung von Niederschlagswasser
(geméanR 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 44 LWG)

Die Beseitigung von Niederschlagswasser unbelasteter Flachen wie Dacher, Terras-
sen und sonstiger Freiflachen (ausgenommen Garagenvorflachen und Stellplatze) sind
innerhalb dieses Bebauungsplanes lber Versickerungsrigolen vorzunehmen.

Die schwach belasteten Niederschlagswasser der Straf3en sind innerhalb des Plange-
bietes in die unterirdische Versickerungsanlage einzuleiten.

Der Uberlauf der Versickerungsanlage ist mit einer Drosselmenge von 15 I/s an den
Mischwasserkanal in der Otto-Brenner-Straf3e anzuschliel3en.

Private befestigte Flachen Garagenvorflachen, Stellplatze und Stellplatzzufahrten sind
innerhalb des Plangebietes unter der Verwendung wasserdurchlassiger Bodenaufbau-
ten und Bodenbelage gemalR 8 5 Abs. 1 der Entwasserungsgebuihrensatzung der Stadt
Alsdorf herzustellen.

Das belastete Niederschlagswasser von der ZufahrtstraRe von der Otto-Brenner-
Stral3e zum Plangebiet ist dem Mischwasserkanal zuzuleiten.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser ist dem Mischsystem dem Kanal in der
Otto-Brenner-Stral3e zuzuleiten.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(gemaf 8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Fassadengestaltung im Bereich der Allgemeinen Wohngebiete und Urbanen Ge-
biete MU 3

In den Allgemeinen Wohngebieten und in den Urbanen Gebieten MU 3 sind Geb&ude-
fassaden aus Putz, Sichtmauerwerk (Klinker), Naturstein, Sichtbeton, Metall oder Glas
herzustellen. Die genannten Materialien konnen bis zu einem Anteil von 25% mit Holz
oder Kunststoff kombiniert werden. Glanzende Metall-, Kunststoff- und Natursteinfl&-
chen (poliert) sind nicht zul&ssig.

Fur untergeordnete Bauteile (z. B. Erker, Hauseingadnge, Balkone) sind auch andere
Materialien zulassig, wobei hochglanzende Materialien nicht zulassig sind.

Déacher

In den Allgemeinen Wohngebieten und in den Urbanen Gebieten MU 3 sind nur Flach-
dacher zulassig. Hier sind zur Dacheindeckung ausdricklich begriinte Dacher zulassig.



Bebauungsplan Nr. 343 — An der Heide — Textliche Festsetzungen

2.2

3.1

3.2

3.3

4.1

Das oberste Geschoss als Nicht-Vollgeschoss gem. § 2 Abs. 6 Satz 2 BauO NRW
(fraher: Staffelgeschoss) in den Allgemeinen Wohngebieten und in den Urbanen Ge-
bieten MU 3 muss allseitig mindestens um 1,0 m gegeniiber dem darunter liegenden
Geschoss zurlckspringen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Werbeanlagen mit beweglichem Licht oder Blinklicht sind nicht zulassig.

Werbeanlagen sind an der Fassade bis zu einer Gré3e von maximal 1 m2 zulassig.

Einfriedungen

Grundstuckseinfriedungen in den Allgemeinen Wohngebieten und in den Urbanen Ge-
bieten MU 3 sind nicht zul&ssig, hiervon ausgenommen sind Stiitzmauern und Hecken.
Bei Heckenpflanzungen kann in die Hecke eine offene Zaunkonstruktion aus Metall
oder Drahtgeflecht integriert sein, die zur 6ffentlichen Verkehrsflache nicht sichtbar ist.
Bei der offenen Zaunkonstruktion ist eine 10 cm hohe Querungszone fir Kleintiere im
Bodenbereich freizuhalten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(gemaf 8 9 Abs. 6 BauGB)

Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone entlang der B 57
(gemanR 8 9 Abs. 1, Abs. 2 u. Abs. 6 FStrG)

Entlang der Bundesstral3e B 57 ist gem. 8§ 9 Abs. 1 BundesfernstralRengesetz (FStrG)
eine Anbauverbotszone von 20 m fir Hochbauten sowie eine Anbaubeschrankungs-
zone von 40 m fur bauliche Anlagen nachrichtlich in den Bebauungsplan tibernommen.
Anlagen der Aullenwerbung stehen den Hochbauten des Absatzes 1 und den
baulichen Anlagen des Absatzes 2 gleich.

KENNZEICHNUNGEN
(gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Humose Bdden

Gemal3 § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB wird ein Teil des Planungsgebiets als Flache gekenn-
zeichnet, bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche MaRhahmen, insbesondere im
Grindungsbereich, erforderlich sind. Dieser Teil des Plangebiets befindet sich in einem
Bereich, der Béden ausweist, die humoses Bodenmaterial enthalten. Humose Bdden
sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragféhig. Erfahrungs-
geman wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Mach-
tigkeit, so dass selbst bei einer gleichmafigen Belastung diese Béden mit unterschied-
lichen Setzungen reagieren kdnnen. Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Ge-
otechnik” DIN EN 1997-1 mit nationalem Anhang, den Normblattern DIN 1054 "Bau-
grund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau“, der DIN 18 196 "Erd- und
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Grundbau; Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke" sowie die Bestimmungen
der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

HINWEISE

Bodendenkmalschutz

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Alsdorf als Un-
tere Denkmalbehotrde oder das LVR — Amt fur Denkmalpflege im Rheinland, Aul3en-
stelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-
nachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amts fiir Bodendenkmalpflege
im Rheinland fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bodenschutz

In einem bodenkundlichen Konzept ist der Umgang mit dem Schutzgut Boden detailliert
darzustellen. Das Konzept ist auf die Belange der Erschlieungsmaflinahmen sowie
der zukinftigen unversiegelten Flachen des Bebauungsplangebietes (Gemeinschafts-
flachen, Grinstreifen, Waélle, Parkanlagen etc.) anzupassen. Das Konzept ist von ei-
nem Sachverstandigen zu erstellen und mit der unteren Bodenschutzbehdrde der Stad-
teRegion Aachen abzustimmen.

Das Infoblatt ,Bodenschutz beim Hausbau“ der StadteRegion Aachen ist zu bertick-
sichtigen.

Bergbau / Grundwasserverhdltnisse

Das Plangebiet liegt auf dem Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Anna Reststtick",
Uber dem auf Steinkohle, Braunkohle und Eisenerz verliehenen Bergwerksfeld ,Maria"
sowie Uber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Mathanna" der Ei-
gentimerin EBV GmbH in Hickelhoven sowie als Inhaberin der Bewilligung
.Mathanna" die ATEC Anlagentechnik GmbH in Willich. Nach derzeitigem Kenntnis-
stand sind durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache
zu erwarten. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologi-
schen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache fihren. Dies
sollte bei Planungen und Vorhaben bericksichtigt werden. Diese Belange sind
grundsatzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentimer / Vorhabentrdger und
Bergwerksunternehmer / Feldeigentiimer zu regeln.

Ersatzpflanzungen gemaf § 7 Baumschutzsatzung der Stadt Alsdorf
Die Fallung von Béaumen, die nach 8 3 der Baumschutzsatzung der Stadt Alsdorf

geschitzt sind (Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Alsdorf vom
24.10.1986, 1. Anderung der Satzung vom 17.12.1993), sind gemaR § 7 der
Baumschutzsatzung zu ersetzen. Es ist im Rahmen des Bauantrages ein Féllantrag zu
stellen.

Gewaésserschutz
Fur die Errichtung der festgesetzten Versickerungsanlage im Plangebiet ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der StadteRegion Aachen - Untere Wasserbehérde

10
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einzuholen. Dauerhafte Hausdrainagen dirfen nicht betrieben werden. Keller und
Grundungen missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhaltnisse
geplant und ausgefiihrt werden. (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit
wasserdichter Wanne planen und ausfuhren). Es wird darauf hingewiesen, dass bei
einer thermischen Nutzung (Warmepumpen mit Sonden, Flachen- oder
Spiralkollektoren und Ahnliches) des Erdbereiches oder des Grundwassers eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde zu beantragen ist.
Ansprechpartner ist dort Herr Heining, Tel. 0241/ 5198-2286.

Die auf den Stellplatzen, Wegeflachen und Zufahrten anfallenden Niederschlags-
wasser sollen freiflachig versickern. Sollte eine gemeinwohlvertragliche Entsorgung
dieser Niederschlagswasser nicht moglich sein, sind die anfallenden Wasser der
Versickerungsanlage bzw. der 6ffentlichen Mischwasserkanalisation zuzuleiten.

Kriminalpravention

Das Kriminalkommissariat 44 des Polizeiprasidiums Aachen in der Jesuitenstral3e 5 in
52062 Aachen bietet unter der Telefonnummer 0241/9577-34401 oder per Email unter
vorbeugung.aachen@poizei.nrw.de eine kostenlose Beratung zu kriminalpréaventiv
wirkenden Ausstattung von Bauprojekten mit einbruchshemmenden Sicherheits-
einrichtungen an.

Hohen im Bereich der Verkehrsflachen

Die in der Planzeichnung dargestellten Hohen entlang der Strallenbegrenzungslinie
sind lediglich als Bezugshothen fir die Gebéaude (siehe Festsetzung Nr. 2.1)
heranzuziehen. Der Endausbau der privaten Zufahrten etc. sollte erst nach
Fertigstellung der Erschlieungsflachen erfolgen. Die Hohenplanung entspricht der
Vorplanung. In der Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung konnen sich ggf.
Hoéhenveranderungen ergeben und Detailanschliisse werden in den zuvor genannten
Leistungsphasen geplant.

Hinweis auf die Einsehbarkeit von Gesetzen, Verordnungen, Erlassen und DIN-
Normen

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse
und DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Alsdorf, Rathaus, Hubertusstra3e 17, wah-
rend der Offnungszeiten eingesehen werden.

Hinweis auf die Versorgungstrager

Die Versorgungstrager sind frihzeitig zu informieren. Vor Aufnahme von Erdarbeiten
sind bei den zustandigen Dienststellen der Versorgungstrager die erforderlichen Lage-
plane einzuholen. Auf die Richtlinien des DVGW-Regelwerks GW 125 bei geplanten
Anpflanzungen im Trassenbereich von Versorgungsleitungen bzw. Kabel wird hinge-
wiesen.
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Bebauungsplan Nr. 343 — An der Heide —

ANLAGE 1:

AUSZUG AUS DER SCHALLTECHNISCHEN UNTERSUCHUNG IM GEBIET DES

Textliche Festsetzungen

BEBAUUNGSPLANES NR. 343 ,AN DER HEIDE*

ACB 0919 - 408263 - 185_2, Schalltechnische Untersuchung zur Aufstellung des Be-

bauungsplanes Nr. 343 ,An der Heide"

Darstellung der maf3geblichen AuRenlarmpegel und Larmpegelbereiche inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 343 (fur R&Gume mit Ta-

gesnutzung)
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Bebauungsplan Nr. 343 — An der Heide — Textliche Festsetzungen

Darstellung der mafRgeblichen AuRenlarmpegel innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. 343 (fur Schlafraume)
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Bebauungsplan Nr. 343 — An der Heide — Textliche Festsetzungen

ANLAGE 2:

Alsdorfer Sortimentsliste gem. ,, Aktualisierung der Sortimentsliste der Stadt
Alsdorf zur Teilfortschreibung des Einzelhandelsstandort- und
Zentrenkonzeptes, Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA),
Koéln, 13.11.2018" fur Mischgebiete und Urbane Gebiete im Geltungsbereich des
Bebauungsplan Nr. 343 ,An der Heide"

Zentrenrelevante Sortimente Micht zentrenrelevante Sortimente*

- Sanitdtswaren, medizinische, orthopadische - Tiernahrung, Tierpflegemittel, zoologischer

Artikel Bedarf
- Blcher = Pflanzen, Pflege, Dingemittel, Gartenartikel {inkl.
- Spielwaren Gartenmadbel), Gartengerate (z. B. Rasenmaher)
- Bastelartikel, Birobedarf - Baustoffe, Bauelemente, Beschlige, Eisenwaren
- Bekleidung (Herren, Damen, Kinder / Siuglinge), | Und Werkzeuge, Leitern

Wische - Sanitarartikel, Fliesen, Installationsbedarf
- Schuhe, Lederwaren -~ Rollladen, Sicht- und Sonnenschutz, Markisen

- Sportbekleidung, -schuhe, -artikel {ohne Angelar- - Maébel, Antiguitdten, inkl. Kiicheneinrichtungen,
tikel, Jagdartikel, Reitsportartikel und SportgroR- | Blromtbel, Badmdbel

gerate) - Matratzen, Bettwaren (2. B. Steppdecken)

- Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik - Teppiche, Bodenbeldge, Farben, Lacke, Tapeten
Korbwaren - Gartenmdabel, Gartengerite, Rasenmaher

- Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen [ Spiegel - Elektrogrofigerite

- Haus-{ Heimtextilien, Bettwasche (Bettbeziige, . Biromaschinen (GroRgerite wie z. B. gewerbli-
Laken), Badtextilien che Aktenvernichter, Multifunktionsdrucker)

- Waolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe - Lampen, Leuchten, Beleuchtungskérper

- Baby-, Kinderartikel {Kleinteile wie 2.B. Schnuller, . campinggroBartikel (z. B. Zelte, Campingmébel)
Flaschen, Zubehor zum Flttern, Wickeln) - Sportgrofigerite

= Whren, Schmuck - Reitsportartikel

- Optik, Akustik - Angelartikel, Jagdartikel

- Musikalien, Musikinstrumente - Auto- [ Motorradzubehér, Motorradbekleidung

= Elektrogerate, Medien (= Unterhaltungs-, - Kinderwagen, Autokindersitze
Kommunikationselektronik, Computer, Foto) - Erotikartikel ’

- Elektro-Haushaltswaren (Kleingerate wie z. B.
Mixer, Bigeleisen) (auBer ElektrogroBgerdte)

- Campingartikel {ohne CampinggroBartikel)
- Fahrrader / Zubehér

Nahversorgungs- und zentrenrelevante
Sortimente

- Mahrungs-/ Genussmittel, Getrdnke, Tabak-,

Reformwaren

- Gesundheits- und Kdrperpflegeartikel (Drogerie-
waren inkl. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika)

- pharmazeutische Artikel

- Papier-f Schreibwaren, Schulbedarf

- Zeitschriften, Zeitungen

= Schnittblumen

* Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente soll aufzeigen, dass diese Sortimente auch Im Falle won An-
siedlungsbegehren aulerhalb der zentralen Versorgungsbereiche nicht kritisch im Hinblick auf die Zielsetzungen
des Einzelhandelskonzeptes angesehen werden. Dle Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente erfullt ledig-
lich darstellenden Charakter und ist im Gegensatz zu den aufgefihrten zentren- und nahwversorgungsrelevanten
Sortimenten nicht abschlieBend und um weltere Sortimente erganzbar.

unterstrichen = zentrenrelevant gemak Anhang 1 des LEP NRW.

GMaA-Empfehlungen 2018, auf Grundlage der erhobenen Standortvertellung

Die Alsdorfer Sortimentsliste ist an die lokale Situation angepasst und damit stadtspezifisch.
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