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14 [ Entwurf und Bearbeitung des Der Ausschuss fur Stadtentwicklung der Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit
262 b 240 603 ] /' Bebauungsplanes erfolgt gemak § 9 und Stadt Alsdorf hat in seiner Sitzung vom seinen Anlagen gemaR § 3 (2) des
- 7~ § 30 des Baugesetzbuches durch das 03.02.2015 gemal § 2 (1) des Baugesetzbuches in der Zeit
261 © 355 58 /] Fachgebiet 2.1 - Bauleitplanung der Stadt Baugesetzbuches beschlossen, diesen vom 12.09.2016 bis 14.10.2016
< // / Alsdorf. Diese Planunterlage entspricht Bebauungsplan aufzustellen. offengelegen.
260 ® > WenR8 !/ den Anforderungen des § 1 der Die Bekanntmachung erfolgte
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HE
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 9. Offentliche Griinflichen 13.3 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - 4 sind Gebaudefassaden aus Putz, 13.17 Sind vom b&ffentlichen Raum einsehbare Stlitzmauern erforderlich, sind diese Z E I C H E N E R KL ‘s R U N G
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 328 -AM WEIHER- (gemak § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Sichtmauerwerk (Klinker), Naturstein, Sichtbeton, Metall oder Glas herzustellen. durch Natursteinmauern, durch mit Naturstein verblendete Mauern oder mit
L . . R . Die genannten Materialien kénnen bis zu einem Anteil von 25 % mit Holz oder Gabionen abzufangen. Die Verwendung von unverblendeten Betonwinkelsteinen,
Die im Bebauungsplan festgesetzten offentlichen Griinflachen werden durch die Kunststoff kombiniert werden. Holz- oder Betonpalisaden sowie Pflanzsteinen ist nicht zulassig. FLURGRENZE
Anlage von Wegen bzw. das Aufstellen von Spielgeraten gegliedert, soweit diese "
nicht zusétzlich als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Glanzende Metall-, Kunststoff- und Natursteinflachen (poliert) sind nicht zulassig. 13.18 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 und 2 ist aufgrund flurnaher FLURSTUCKSGRENZE
A PLAP{‘})U"S:(;S%%CHJ;-'%%E FESTSETZUNGEN Boden, Natur und Landschaft festgesetzt sind. Grundwasserabstande die Errichtung von Kellergeschossen nicht zulassig. 4o FLURSTUCKSNUMMER
(gemat § 9 BauGB und BauhVo) 13.4 Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder an der Statte der Leistung und dort an
1. Art der baulichen Nutzung 10. Vorschriften iiber das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie ﬂ?r:wgizggﬁﬁ ;;?Siﬁﬁfensogf s aplégﬁ; ?/Ll:]ndgtggksglznfﬁizlur}g f;;lf Sgll.?r'nnflanzz::g WA WOHNBAUFLACHEN
SRS NG, T BuISER . ¥R 1 Bassies MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur G Hiach 1.00 m? bro Gebaude nicht tiberschreit C. HINWEISE 2 Wo BESCHRANKUNG DER ZAHL DER WOHNUNGEN
ompuient g esamtflache von 1,00 m? pro Gebaude nicht Gberschreiten.
1.1 Von den nach § 4 Abs.2 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten (WA) 4R § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB »
grundsatzlich zulassigen Nutzungen sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 LRI S!S SRR SR Selbstleuchtende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem Licht sind 1. Bodendenkmalschutz o 0,4 GRZ - GRUNDFLACHENZAHL
_ 4 Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht zulassig 101 In d ol Tl eicto Bk tzten Bereich ind Heck fl nicht zulassig Beim Auftreten arch&ologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Alsdorf als -
' o WA Ee ESEIIIECN S Bt el Sl SR FISEAER Pl N i ' Untere Denkmalbehérde oder das LVR — Amt fur Denkmalpflege im Rheinland, @ GFZ - GESCHOSSFLACHENZAHL
. . . . Die Hecken sind mit einer Mindestbreite von 0,50 m und einer maximalen _ _ o o AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
1.2  Von ien gemaf |§ 4 AbSN3t BauNvVO |g _Allgemtlabl\ﬂen V\./ohng\tla\?lﬁten b('V\t/A) Wuchshdhe von 2,00 m anzupflanzen. Sie sind dauerhaft zu erhalten und zu 13.5 LnFerthdeeLfAllgemelntle__n \_N(_)hngeblete WA 1 - 4 sind jeweils ausschlieBlich 02425/9039-199, unverzaglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind Il ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind in den Allgemeinen Wohngebieten pflegen sowie bei Abgang zu ersetzen. In die Hecke kann eine offene olgende Dachformen zulassig: siizichst UnverAndest zu eofalsn. Dis Weisung des  LVRAME flr
WA 1 - 4 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Zaunkonstruktion aus Metall oder Drahtgeflecht integriert sein, die zu den Bodendenkmalpflege im Rheinland far den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten @ ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ZWINGEND
Tankstellen nicht zulassig. offentlichen Gruinflachen nicht sichtbar ist. WA 1: Flachdacher (FD) ' ”
_ _ o _ _ WA 2: Pultdacher (PD) TH TRAUFHOHE
1.3 Raume fur freiberufliche Tatigkeiten gemal § 13 BauNVO sind zulassig. Die Heckenpflanzungen sind mit Strauchern der nachstehenden Arten WA 3: Pultdacher/ versetzte Pultdacher (PD/ VPD) 2. Baugrund : . : . ”
. . 5 In den im Bebauungsplan zeichnerisch gekennzeichneten Bereichen des FH FIRSTHOHE
vorzunehmen: WA 4. Satteldacher (SD) : " i . g .
Plangebietes ist mit Béden zu rechnen, die humoses Bodenmaterial enthalten. Bei
2 MaR der baulichen Nutzun — . o ape s - it einer Bebauung innerhalb dieser Bereiche sind gegebenenfalls besondere bauliche FIRSTRICHTUNG
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB o § 4 BauNvO) Deutscher Name | Art gt“?"tf]t 1 R 136 Folgende Dachneigungen sind fur die jeweiligen Dachformen zulassig: MaRnahmen im Griindungsbereich gemaR DIN 1054 und DIN 18196 erforderlich. — .
) . raucher, 1 x verpflanzt, ohne Ballen,
. ) i Halnbuche Carplnus betulus &0 - 100 efm. Hiih 4F_)Stuck te Wl Satteldach (SD) 25 _ 350 . ] . ) : HOCHPUNKT FUR PULTDACHAUSRICHTUNG
2.1 Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - 4 kann gemaR § 31 Abs. 1 BauGB . d p : Pultdach/ tztes Pultdach (PD/ VPD 50 - 30° Gemal dem Bodengutachten zum Bebauungsplan (Mai 2013, IWB) kénnen die
ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen zugelassen Biieha Fagus silvatica Straucher, 1 x verpflanzt, ohne Ballen, Flichil(;chvgﬁg ztes Pultdach ( ) i anstehenden Béden, bei mindestens steifer Konsistenz der bindigen Partien, ftr 0 OFFENE BAUWEISE
werden. Demnach darf die riickwartige Baugrenze ausnahmsweise Uber maximal 60 - 100 cm, min 4 Stuck pro Ifdm. ) die geplanten Wohnhauser erfahrungsgemaf als insgesamt ausreichend tragfahig NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
50% der Fassadenbreite durch eingeschossige  Wintergarten  und Liguster Ligustrum vulgare Straucher, 1 x verpflanzt, ohne Ballen, Com&l & 31 Abs. 1 BaulH kanm im Falle der Ericht _ e angesehen werden. Aufgrund der wechseinden Bodenschichtung, insbesondere Ag; }
Terrassentberdachungen um bis zu 3,0 m tberschritten werden. 60 - 100 cm, min 4 Stuck pro fdm. Pelmda h§ VPDS- :u : ann im ‘T:)e b er emc ””SI eines \ll)erse. zhen der variierenden Méachtigkeit der relativ setzungsempfindlichen Lehmbéden, wird BAUGRENZE
_ _ ) _ _ o ultdaches (VPD) von den festgesetzten Dachneigungen teilweise abgewichen jedoch empfohlen, nach der ErschlieBung des Plangebietes jeweils
22 Fur Gebaude in den Allgemeinen Wohngebicten WA 1 - 4 werden gema § 9 Abs. Die Hecken sind spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit der werden. In diesem Fall ist fOr das Gegenpult des versetzten Pultdaches bauwerksbezogene Baugrunderkundungen durchzufiihren. STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO folgende Hohenfestsetzungen tber dem jeweiligen Gebaude anzupflanzen. Sie sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. ausnahmsweise eine Dachneigung von bis zu 35° zulassig. Fur das Hauptpult ist
Bezugspunkt getroffen: jedoch weiterhin die festgesetzte Dachneigung fur Pultdacher/ versetzte Pultdacher 3. Bergbau VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUMG
Hinweis: Bei der Heckenpflanzung ist das Nachbarschaftsrecht NW  zu von 20 - 30° einzuhalten. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Einwirkungsbereich
bertcksichtigen. _ ) _ ) des ehemaligen Steinkohlenbergbaus. Durch einen Anstieg des Grubenwassers i!i VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH
mindestens maximal _ o ) _ 13.7 Bei Gebauden mit versetzten Pultdachern (VPD) muss das Gegenpult kann es zu Hebungen an der Tagesoberflache kommen. Zudem kénnen die Grund- " "
Traufhéhe (TH) PR PP — 10.2 Baumpfl_gnzungen im Bereich o6ffentlicher Verkehrsflachen sind unter Verwendung grundsétzlich eine traufenparallele Breite von mindestens 2 m aufweisen. wasserstande im Bereich des Plangebietes zukiinftig von Sumpfungsmafinahmen FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
bei Pult- (PD/ VPD) und Satteldachern (SD) | 22 ™M “Per S von Gehélzen der nachstehenden Arten vorzunehmen: _ i _ ) _ _ des Braunkohlebergbaus beeinflusst werden. In diesem Fall ware mit einer O "
Firsthohe (FH) - _ 13.8 Bei Gebauden mit Pultdachern (PD) ist nach dem zweiten Voligeschoss, auf der Absenkung des Grundwasserspiegels, sowie einem spateren Wiederanstieg nach ELEKTRIZITAT
bei Pult- (PD/ VPD) und Satteldachern (SD) = 10,0 m Uber OVF Deutscher Name | Art Sorte Qualitat _ Gebaudeseite an welchgr der Hochpunkt des Daches liegt, eine horizontale Beendigung der SumpfungsmaRnahmen, zu rechnen. O FERNWARME
Gebaudehdhe (GH) Aper Cleveland'. | Hochstamm, min. 3 x Staffelung (Rucksprung) in der Gebaudefassade vorzunehmen. Der Ricksprung
bei Flachdachern (FD) ohne 55m tiber OVF | 7.0 m uber OVF Spitzahorn platanoides 'Columnare' verpflanzt, mit Ballen, muss mindestens 1,5 m betragen, sich Uber die gesamte Breite der Fassade 4. Grundwasserverhaltnisse . o o @ KRAFT-WARME-KOPPLUNG
Staffelgeschoss Stammumfang min. 16 - 18 cm erstrecken und bis zum Dach erfolgen. Eine Uberdachung und/oder Einhausung Aufgrund der Topografie und der hydrogeologischen Verhéltnisse im Plangebiet, ist
‘Elegant Hochstamm, min. 3 x des Rucksprungs ist nicht zulassig. Gebaude mit versetzten Pultdachern (VPD) das lokale Auftreten von Hangwasser moglich. Hier sind die Vorschriften der DIN GRUNFLACHE
Feldahorn Acer campestre ‘Elsrijk ' verpflanzt, mit Ballen, sind von dieser Festsetzung ausgenommen. 18 195 ,Bauwerksabdichtungen’ zu beachten. Dauerhafte Hausdrainagen durfen — -
Bezugspunkt fiir alle Trauf- und Firsthhen ist die Hohe der fertig ausgebauten, Stammumfang min. 16 - 18 cm _ . S _ nicht betrieben werden. O OFFENTLICH
an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante Verkehrsflache OVF) ) Hochstamm, min. 3 x 13.9 Innerhalb des Aligemeinen Wohngebietes WA 1 st die Errichtung von
in Hohe der Mitte der Uberbaubaren Grundstiicksflache. Es gilt jeweils die Purpurerle Alnus x spaethii \éizrpﬂanzt,fmlt Ba_"e'fl,e 8 Staffelgeschossen oberhalb der festgesetzten Gebaudehohe (GH) von 7,0 m 5. IBOdg“SQhEtZdU"d A'_ﬂﬁSte!‘ L ook hroten Altlast dachtsfiache N ] SPIELPLATZ
Grenzseite, von der das Grundstlick angefahren wird. ammumiang min. 16 - 16 ¢m nicht zulassig. m Bereic er zeichnerisch gekennzeichneten astenverdachtsflache Nr. " "
4 iidpsEisi P T pre Hochstamm, min. 3 x 5102/0371 kann eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch durch erhdhte UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASSNAHMEN
Die Traufhéhe (TH) bei Pult- und Satteldachern ist der Schnittpunkt der Oberkante Felzenbirne lamanekii Hochstamm | VerPflanzt, mit Ballen, 13.10 Grafische Darstellung der méglichen Bauweisen in den jeweiligen Planstralen Kohlendioxide bei Tiefbauarbeiten sowie bei der Begehung von Schéchten nicht ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
Dachhaut mit der AuRenwand des Gebaudes. Stammumfang min. 16 - 18 cm ausgeschlossen werden. Daher ist bei solchen Arbeiten flr eine ausreichende VON NATUR UND LANDSCHAFT
s . Hochstamm, min. 3 x Bellftung von Baugruben sowie von Schachten und Kanélen zu sorgen. —
Die Firsthéhe (FH) bei Pult- und Satteldachern entspricht dem héchsten Punkt der Hainbuche betulus Fontaine' \é(ta;?\:Ir?qr:.lzrﬁf:r:LBr\?ilrlleq’G — Planstrae A & P ANPFLANZEN VON STRAUCHERN
SIRER=RE Hachhalltcs Gabikics. Hochstamm, min. 3 x Der Landschaftspflegerische Fachbeitrag (Marz 2017, Schéke Landschafts- UMGRENZUNG DER FLACHEN, BEI DEREN BEBAUUNG
Die Gebaudehthe (GH) bei Gebauden il Flachdachern ofne Staffgeschos ot e LI o el T e BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN
: T . > FH max. ’ " ’
entspricht dem Dachabschluss (Attika) des obersten Voligeschosses. Fastigiata Hochstamm, min. 3 x 100m ~ Vermeidung einer Erflllung der Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG, vor der ERFORDERLICH SIND (HUMOSE BODEN)
: : . g .. Stieleiche Quercus robur 3 verpflanzt, mit Ballen, s GH max. - Baufeldraumung Untersuchungen nach Fledermausquartieren durchzuftihren. Ein X UMGRENZUNG DER FLACHEN. DEREN BODEN
£ Inne[‘halllo gegoAIIgemelnehn ItWohnfge:)lete tZ’YA |1 -Alg t'St delne BSockellé%hekvin bt Stammumfang min. 16 - 18 cm ‘fho‘” g I '+"'“' 3""': positiver Fund bedingt einen Baustopp. Bevor die Hybridpappeln oder andere alte Y 4 ERHEBLICH MIT UMWELTGEFAHRDENDEN STOFFEN
maximal 0,50 m einzuhalten (festgesetzt als Abstandsmafl von Oberkante Hochstamm, min. 3 x Bam  THmin A Baume im Plangebiet gerodet werden, mussen diese auf Baumhohlen untersucht i a
anbaufahiger Verkehrsflache bis Oberkante ErdgeschossfuBbodenhdhe). Mehlbeere Sorbis ana 'Magnifica' | verpflanzt, mit Ballen, - 85m - \éverdr?n'- Faps ﬁEICh;: Volghanden sind, isf:rd[ige Besi-edlqu dt?r Wafsegledimha;us © % % % XX BELASTET SIND
o Lo o . . Stammumfang min. 16 - 18 cm urch eine fachkundige Person auszuschlieRen. Dies gilt ebenso fur den Héhlen ] --
2.4 \F/urkdltli P:c?_ps:lraﬁeq A -F\? ;/]wrd jeW§I|S d/lf rr;f\;(lmale IHohe de;I Obeé'kar;]tlgnﬁder oot ot T —— beivohnandsn Kisinspacht. FF dio planungskalovantan Wegel Feldssoflig und :—-: GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
CANENISSCCREN, (T - Sealipisiy Bohf  SOSEIRNNTSReERg Car SEasReg chwedische oorbus 'Browers' verofanzt mit Ballen SRR Nachtigall muss eine Besiedlung ebenfalls durch eine fachkundige Person 0000
festgelegt. Sobald diese vorliegt, bzw. die Erschliefung realisiert wurde, sind die Mehlbeere intermedia Starr)nmum,fang min. 16 - 18 em ' — s ; ausgeschlossen werden oder die Baufeldraumung auRerhalb  der ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
entsprechenden Oberkanten der Verkehrsflachen (OVF) im Zuge der max. 14,0 m 30m 75m 30m max. 13.0m Fortpflanzungsperiode (April - Ende Juni) »
Hochbauplanung als Bezugshdhe zu berlcksichtigen. ‘m“l“““‘“ T \ \ \ 5\ g “‘Q‘r“’;® 5’ v/ “;.’i{! $%-;?4,«/7 W\n‘\“‘
10.3 In den zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur o . ] e }‘V A} \E ‘l ‘\) :}’:%-‘;mn_'l E-,a \ CIrRENE= Va;/:‘\,:.\‘\’l;)(q‘ 1““:,‘;’//"‘
" & Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der vorhandene Baumbestand 7. Kriminalpravention S ] ] E\ T Ao\ VT T Z 44,""\\\'5\‘,"1,"//,’"—'"—"‘
3. Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang einzelner Baume ist eine Das Kriminalkommissariat 44 des Polizeiprasidiums Aachen in der JesuitenstralRe &7 " \ %‘,g/y& ,,a,?&‘
(gemé § 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) Ersatzpfianzung mit Béumen gemaB folgender Prlanzliste aus dem Landschafs- Planstrafe B und C 5 in 52062 Aachen bietet unter der Telefonnummer 0241/9577-34401 oder per ﬁi,)"f‘ R
_ _ o o pflegerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan (Marz 2017, Schéke Landschafts- Email unter. vgrbguqunq.aachen@poizei.nrw.de eine kostenlose Beratung bzgl. der o) o “““ «;i;ﬁ..z ,§; N
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - 4 ist die héchstzuldssige Zahl der architekten) vorzunehmen: Themen Kriminalistatsvorbeugung und Opferschutz an. (
Wohnungen auf zwei Wohneinheiten je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushalfte : paak o SN . l ‘Q\‘\
REgIEL Deutscher Name | Art Qualitat m /\Wﬂﬂ]ﬂﬂﬂ]ﬂﬂ HIHI mﬂ H : "ﬂ"ﬂ“ﬁwpﬁ A“‘\‘\\\ =
Hochstamm, min. 2 x verpflanzt, mit THmax 6,5m T 8. Energieversorgung . . ‘“‘uﬂ\‘“ —_
_ Bergahorn Acer pseudoplatanus | 5o Stammumfang min. 10 - 12 em THmin. 5.5 m Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Nahwarmenetz vorgesehen. % TR = A
4. Stellung baulicher Anlagen e, i, B3 verpflanzt it S Fur die im Geltungsbereich des Nahwarmenetzes vorgesehen Neubauten besteht T o ST A
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Vogelkirsche Prunus avium Ballen Stan;murr}fang i, 10- 12 6m T gemaR der von der Stadt Alsdorf noch zu erstellenden Satzung die Verpflichtung = A
e . . ) _ T e e————— ver re——_ Bezugspunkt OVF far die Nutzung des Nahwé&rmenetzes durch die zukinftigen Anlieger. Der
Die Firstrichtung von Gebauden mit Pult-, versetzten Pult- und Satteldachern ist Hainbuche Carpinus betulus g uetaeia mia 112 e — Anschluss- und Benutzungszwang fur Fernwarme soll durch die zu erstellende
entsprechend der zeichnerisch festgesetzten F’feilrichtung zu realisieren. Dartber Hoch ',t in 2 g fI 2t mit ¢ e 4 i b = = T & T 9 Satzung gemal § 9 Gemeindeverordnung sichergestellt werden.
hinaus ist die Ausrichtung des Daches bei Pultdachern, bzw. des Hauptpultes bei Stieleiche Quercus robur BOI? 5 aSTm, mln.f % ¥ETp E;% 'g' o ' . -
versetzten Pultdachern, entsprechend der zeichnerischen Festsetzung zum Ha in;( HUEMCR] gng mlnf.l zt _tcm
Hochpunkt hin anzuordnen. Winterlinde Tilia cordata ochstamm, min. £ X verpflanzt, mi
Ballen, Stammumfang min. 10 - 12 cm
13.11 Dacheindeckungen sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - 4 nur mit RECHTSGRUNDLAGEN ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN
5. Garagen und Stellplatze 5 . 5 matter Oberflache in braunen, grauen oder anthrazitfarbenen/schwarzen Farbténen
(gemal § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO) W SARAEUGEIEN BESDEISCAR SOEgEn zulassig. Dacheindeckungen mgilt glanzenden Ziegeln sind nicht zulassig
(geman § 9 Abs. 1a BauGB) i e
5.1 ?tl?lrhlzltl;:er:ul:\"igrllerg:rllnzr;i’t\lli\{::c;g;g?l;i:n\élvgl;cr;ei sg:lwgairsg;:r; ?ngiggsb:rg: Die im Rahmen dieses Bebauungsplanes erforderlichen Eingriffe in Natur und Daruber hinaus sind unbeschichtete Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink und Blei e Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
Grun'c)istUcksfléchen rulscs: ’ Landschaft sind auf Grundlage des landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum gemaf Arbeitsblatt DWA - A 138 nicht zulassig. Dacheindeckungen mit tblichen
g- Bebauungsplan (Marz 2017, Schoke Landschaftsarchitekten) auszugleichen. Der Anteilen aus Kupfer, Zink und Blei (Fallrohre, Dachrinnen, etc.) gema Arbeitsblatt e Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
52 I dan Allgemelen Wohngsbisten WA 1 - 4 Ist vor Gsn Garagan sihe Ausgleich erfolgt gemaR § 9 Abs. 1a BauGB auf einer 7.910 m? groRen Flache im DWA - A 138 sind zulassig.
: & . : - ; , ; Eigentum der Stadt Alsdorf, o¢stlich des Gewerbegebietes Schaufenberg Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 19911 S. 58
V.orst:IIIIt‘Iache von mindestens 5,0 m Tiefe zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin (Gemarkung Alsdorf, Flur 40, Flurstick Nr. 228), durch Anpflanzung von 61 Stck. Bititisiie Daghabemsehan Und Falenabesckngan sind Hi sifsr KiSesehicht 20 ® a( ) ( i}
einzuhalten. - "
standortheimischer Laubbaume. UEFSCHR; « Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
. ) . Extensiv und intensiv begrlinte Dacher sind zuldssig. . .
6. Nachweis notwendiger Stellplatze 12. Hohenlage, Abgrabungen und Aufschiittungen e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom 01.03.2000
(gemalt § 8 Abs. 4 BauGB 1. V. m. § 51 BauO NRW) (gemat § 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) 13.12 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 - 4 dirfen Gauben in der Summe ihrer (GV.NRW.S. 256),
: : X _—_ g i . . . ) ) jeweiligen Breiten maximal 50% der gesamten Dachbreite ausmachen. Die
Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 - 4 sind lr die erste Wohneinheit 121 Die vorgegebene Hohenlage der Baugrundsticke in den Allgemeinen maximale Breite der einzelnen Gauben ist auf 2,50 m begrenzt. Der Abstand » Wassergesetz fUr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz — LWG)
m_!ndgstens zwei Stellplatze auf dem jeweiligen Grundsttick nachzuweisen. Wohngebieten WA 1 - 4 darf im Vorgartenbereich nicht durch Abgrabungen untereinander, zu der AuBenkante der eigenen Gebaudeabschlusswand und zum vom 25.06.1995 (GV.NW.S. 926),
Fur eine zweite W?hnelnhelt ist mindestens ein w_<_-:|terer §te|lp|atz an..dem und/oder Aufschittungen verandert werden. Vorgarten sind definiert als der freien Dachrand muss mindestens 1,25 m betragen. Gauben mussen auf die
J\/eoﬁzlilrgir;er(?;r:fr;ldilsr,;c)l.;crkseirrllachzuwelsen. e SElpkes missen EnabiRng Bereich zwischen der jeweils stralenzugewandten Fassade und der offentlichen Gliederung der darunter liegenden Fassade bezogen sein. Nebendacher, wie e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom
: Verkehrsflache, von der das Grundsttick angefahren wird. Dacher von Gauben, mussen eindeutig - mindestens 1,0 m - unter der Firstlinie 14.07.1994 (GV.NW.S. 666),
. . zurlckbleiben. Gauben in der zweiten Dachebene sind nicht zuldssig. Aus der o
122 Innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren Flachen in dem Allgemeinen - 5 Al . - : B ; 7/’ R S
7. Beseitigung von Niederschlagswasser Wohngebiet WA 4 sind die sUdlich der PlanstraBen B und C gelegenen E?ns:;g?eﬁgtxﬁkgg%ﬁ\gre,r:cahszzl'éseer:blﬁgsear:gﬂfEiggzz?:iﬁ?] FHTERREITE ErEminls jeweils in der zurzeit geltenden Fassung. n/ "IN
(gemal § 51a Abs. 3 LWG i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) Boschungen an dem Ort zu belassen, an dem sich diese zum Zeitpunkt des ’
erstmaligen Erwerbs durch einen Privateigentiimer befinden. Das Verschieben der : ; a
7.1  GemaR dem Bodengutachten (Baugrund Sud, Marz 2013) weist der Boden Boschungskante ist nicht zulassig. Eatvon abg?seher:) s'?]d ?;)'t /:usr)ahlrnﬁ Vfﬁ)\?t S.catornlsfelr)en, Solaranlagen und
innerhalb des Plangebietes keine ausreichende Versickerungsfahigkeit auf. Die Eingrifie in die Boschungen (Veranderung der Neigungswinkel, Ersatz durch NE=S-AaRRg = Dasiaimbaatcni=-glisidy st aliaesid:
Beseitigung des unbelasteten Niederschlagswassers von Dachflachen in den Stutzmauern) sind nur zuldssig, wenn gegeniber den angrenzenden Die Anl Dacht ¢ der Decke d bersten Gesch
mit ,,A“ gekennzeichneten Bereichen (siehe Beiplan ,Regenwasserbeseitigung") Nachbargrundstiicken durch geeignete MaRnahmen sichergestellt wird, dass die E;e 4 Il agﬁ Wk ' ?c;]t erlliasgen AP T Leois uem HOErEEn Teeaehbesen
erfolgt daher Uber separate Regenwasserkanéle in den Alsdorfer Weiher bzw. den auf den Nachbargrundstticken gegebenen Bebauungsméglichkeiten (z. B. Garagen {Ranhgrmheas) striahk 2uResi.
Broicher Bach als Vorfluter. Aufgrund der Gelandetopografie ist das unbelastete in den seitlichen Abstandsflachen) ohne Einschrédnkungen ausgeschépft werden 1313 Die E d i Daehsindek D Iha pod i Wbt
Niederschlagswasser von Dachflachen in den mit ,,B“ gekennzeichneten kénnen und keine sonstigen Rechte verletzt werden. : Fleb HE5a eln'uhn Sc S'n ecl:h}mgen -vgn (f)lprl)e halés:rn fc"nl 'mh a;‘f”? und
Bereichen (siehe Beiplan ,Regenwasserbeseitigung”) im Mischsystem dem Kanal T?s:u?hgﬂtzaugszl\zieen- Ieliihecr)p%aciﬁz?ruslln Fl:r: dlg ?éciclileﬁ ' Bjalcgi?l:;r:tréng; u';u
in der Theodor-Seipp-Stralke zuzuleiten. . 9 gung 9
B GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN errichten.
7.2 Innerhalb des Plangebietes ist das auf den privaten befestigten Flachen wie (gemaf § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauONW) TR e ey oo ” o N
ErschlieBungswegen, Stellplitzen und Stellplatzzufahrten anfallende B Windasians S0 dar Unroarientichen in il T ' "I‘__ i un\g/;en ":t N _c;rga;lj ?", Srltn r|1ur dls zuBelngrh R vc;1n ma()j(lma. ’ rln
Niederschlagswasser auf dem eigenen Grundsttick zu fassen und im Mischsystem 3 indestens 50% der Vorgartenflachen in den Allgemeinen Wohngebieten V - zulassig. Vorgarten sin efiniert als der Bereich zwischen der jeweils
: . : 4 sind gartnerisch anzulegen. Vorgérten sind definiert als der Bereich zwischen straRenzugewandten Fassade und der offentlichen Verkehrsflache, von der das
dem Kanal in der Theodor-Seipp-StralRe zuzuleiten. . 4 N . N N :
der jeweils straRenzugewandten Fassade und der éffentlichen Verkehrsflache, von Grundstlick angefahren wird.
e 5:?-;;25:2?_%2?5;_;3?;2Z?Jiusl;tr::_mzwasser i LD e s s el der das Grundstick angefahren wir. 13.15 Massive Einfriedungen wie Betonzdune sowie geschlossene Zaune aus MABSTAB 1 . 1 OOO
13.2 GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 - 4 in Kunststoff sind als Einfriedung von Grundstiicken entlang éffentlicher Flachen nicht - = 0
den Bereichen zwischen Baugrenze und Straflenbegrenzungslinie untergeordnete zulassig.
8. VierkchrefiGchen Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO und
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) bauliche Anlagen, soweit sie nhach BauO NRW in den Abstandsflachen zuléssig 13.16 Die seitlichen AuBenwande von Tiefgaragen, im Bereich der PlanstraRen B und 0 10 20 30 40 50 60 70 8 90 100
sind oder zugelassen werden koénnen, nicht zuldssig, mit Ausnahme von C sind mit Boden anzuschutten und zu begriinen oder alternativ mit Naturstein oder STAND 27.03.2017
_ _ Sne L s e e | I e e e e
Die zur Herstellung von StraBen und Wegen notwendigen Abgrabungen, ugangen, Zufahrten und eingegriinten Abstellméglichkeiten fur Mullbehalter. Gabionen zu verblenden.
Aufschiittungen und  Stitzmauern sind auf den  angrenzenden
Privatgrundstlicken zu dulden.
GEMARKUNG ALSDORF BEBAUUNGSPLAN NR. 328 - AM WEIHER




