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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemafl § 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(geméar § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (WA) gemal3 § 4 BauNVO

Von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im
Allgemeinen Wohngebiet WA gemall 8§ 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen nicht
zulassig:

— Nr. 4 Gartenbaubetriebe

— Nr. 5 Tankstellen

Mischgebiete (M) gemafR § 6 BauNVO

Von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind in den
Mischgebieten Ml 1 — MI 3 folgende Nutzungsarten bzw. Anlagen nicht zuldssig:
— Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Sortiment gemaf Alsdorfer
Liste (Aktualisierung der Sortimentsliste der Stadt Alsdorf zur Teilfortschreibung
des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes, 12/2018)
— Nr. 7 Tankstellen
— Nr. 8 Vergnugungsstatten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO, in den Teilen
des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind

Die nach 8§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten im
Sinne des 8 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aulRerhalb der Teile des Gebiets, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind, sind in den Mischgebieten Ml
1 - MI 3 geméaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

In den Mischgebieten MI 1 — Ml 3 dieses Bebauungsplanes sind Bordelle und
bordellartige Betriebe nicht zulassig.

Gewerbegebiete (GE) gemal § 8 BauNVO

Von den nach 8 8 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind in den
Gewerbegebieten GE 1 — GE 3 folgende Nutzungsarten bzw. Anlagen nicht zul&ssig:

— Nr. 1 Lagerplatze

— Nr. 3 Tankstellen

Von den nach § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind in den
Gewerbegebieten GE 1 — GE 3 gemall § 1 (6) BauNVO folgende Nutzungen nicht
zulassig:
— Nr. 1 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter
— Nr. 3 Vergnugungsstatten

In den Gewerbegebieten GE 1 — GE 3 dieses Bebauungsplanes sind Bordelle und
bordellartige Betriebe nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten GE 1 - GE 3 dieses Bebauungsplanes sind
Einzelhandelsbetriebe aller Art und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fir
den Verkauf an Endverbraucher mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment
gemal Alsdorfer Liste (Aktualisierung der Sortimentsliste der Stadt Alsdorf zur
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Teilfortschreibung des Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes, GMA
Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH, 12/2018) nicht zulassig.

Zulassig sind — abweichend von der vorstehenden Regelung — Gewerbe- und
Handwerkerbetriebe mit Verkaufsflachen fur den Verkauf an den Endverbraucher,
wenn die Verkaufstatigkeit im betrieblichen Zusammenhang mit ihrer vor Ort
produzierenden, reparierenden oder installierenden Tatigkeit steht und die
Verkaufsflache nur einen untergeordneten Teil der Nutzflache des Betriebes einnimmit.

Sonstiges Sondergebiet (SO) ,Reitsportfachmarkt” gemafl § 11 (2) BauNVO

Im Sondergebiet SO ,Reitsportfachmarkt® ist ein Einzelhandelsbetrieb fir
Reitsportartikel zulassig. Die Verkaufsflache des Betriebes wird auf maximal 1.200 m2
begrenzt. Als Kernsortiment sind ausschlief3lich Reitartikel zulassig.

Als Randsortiment diurfen ausschlie3lich Warengruppen angeboten werden, die den
Sortimenten des Reitsportbedarfs sachlich zugeordnet sind. Die Verkaufsflache fir
zentrenrelevante Randsortimente wird auf maximal 50 m2 begrenzt.

Untergeordnet zu den Verkaufsflachen sind Nebenflachen wie Lager-, Verwaltungs-,
Sanitar- und Restaurationsflachen etc. zulassig. Vorfuhrflachen zum Testen der Waren
am Pferd sind zulassig. Das Ausstellen und Anbieten von Waren ist auf den
Vorfuhrflachen unzulassig.

Malf der baulichen Nutzung
(gemar § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zahl der Vollgeschosse und Hohe baulicher Anlagen
(geman 88 16, 18 und 20 BauNVO)

Die Gelandeoberkante (GOK) wird in m tUber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.
Die festgesetzten Werte durfen durch Geldndemodellierung um maximal +/- 1,00 m
unter- oder Uberschritten werden.

Fur das Allgemeine Wohngebiet WA werden Il Vollgeschosse als Hochstmaf3 und
eine maximale Traufhohe (TH) von 172,00 m tber NHN (7,30 m) festgesetzt. Die
maximale Firsthohe (FH) wird auf 174,50 m Uber NHN (9,80 m) festgesetzt. Die
Gelandeoberkante (GOK) wird auf 164,70 m Gber NHN festgesetzt.

Fur das Mischgebiet Ml 1 werden Il Vollgeschosse als Hochstmald und eine
maximale Gebaudehdhe (GH) von 174,70 m Uber NHN (10,0 m) festgesetzt. Die
Gelandeoberkante (GOK) wird auf 164,70 m Gber NHN festgesetzt.

Fur die Mischgebiete Ml 2 und MI 3 werden Il Vollgeschosse als Hochstmal3 und
eine maximale Gebaudehthe (GH) von 174,00 m tber NHN (10,0 m) festgesetzt. Die
Gelandeoberkante (GOK) wird auf 164,00 m Giber NHN festgesetzt.

Fur das Gewerbegebiet GE 1 werden IV Vollgeschosse als Hochstmald und eine
maximale Gebaudehdhe (GH) von 180,70 m Uber NHN (16,0 m) festgesetzt. Die
Gelandeoberkante (GOK) wird auf 164,70 m Giber NHN festgesetzt.

Fur das Gewerbegebiet GE 2 werden Il Vollgeschosse als HochstmalR und eine

maximale Gebaudehdhe (GH) von 177,70 m tber NHN (13,0 m) festgesetzt. Die
Geléndeoberkante (GOK) wird auf 164,70 m Uber NHN festgesetzt.
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Fur das Gewerbegebiet GE 3 werden Il Vollgeschosse als Hochstmal3 und eine
maximale Gebaudehdhe (GH) von 174,00 m Uber NHN (10,0 m) festgesetzt. Die
Gelandeoberkante (GOK) wird auf 164,00 m Giber NHN festgesetzt.

Fur das Sondergebiet SO ,Reitsportfachmarkt® werden | Vollgeschoss als
Hochstmald und eine maximale Gebaudehdhe (GH) von 174,70 m Gber NHN (10,0 m)
festgesetzt. Die Gelandeoberkante (GOK) wird auf 164,70 m Uber NHN festgesetzt.

Der obere Bezugspunkt fur die Firsthohe (FH) entspricht der Oberkante der
Dachhaut des Firstes. Der obere Bezugspunkt fur die Traufhéhe (TH) entspricht der
Schnittlinie der Aulenflache der traufseitigen Auf3enwand mit der Oberkante der
Dachhaut. Der obere Bezugspunkt fir die Gebdudehdhe (GH) ist bei geneigten
Dachern der First (Oberkante Dachhaut), bei Flachdachern der oberste Abschluss
der Oberkante Gebaude einschlie3lich Attika, Dachrandabdeckung, Briistung oder
ahnlicher Bauteile.

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Nebenanlagen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist vor Garagen eine Vorstellflache von 5,0 m Tiefe
zur offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO im Bereich der Vorgarten (Grundsticksflache zwischen Verkehrsflache und
straRenseitiger Gebaudeflucht) mit Ausnahme von Miillbehéltern unzulassig.

Innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 — GE 3 sowie innerhalb der Mischgebiete MI 1 —
MI 3 sind Stellplatze innerhalb der gesamten Grundstiicksflache zuléassig. Die gemaf
Stellplatzschlissel nachzuweisenden Stellplatze (siehe B.3.) sind nur auf3erhalb der
Anbauverbotszone zuléssig.

Innerhalb des Sondergebietes SO ,Reitsportfachmarkt” sind Stellplatze nur auf3erhalb
der festgesetzten uberbaubaren Flachen zuldssig. Die gemdal Stellplatzschlissel
nachzuweisenden Stellplatze (siehe B.3.) sind nur aul3erhalb der Anbauverbotszone
zuléssig.

Beschrankung der Zahl der Wohneinheiten in Wohngeb&uden
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind maximal zehn Wohnungen je Wohngebaude bei
einer Mindestgrundstiicksgrof3e von 1.000 gm zulassig.

Verkehrsflachen
(geméanr § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die offentlichen Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
festgesetzt.

Die Anbindung zu den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sowie zum Mischgebiet Ml
1 darf nur innerhalb des im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten
Ein- und Ausfahrtsbereiches am Grenzweg, unter Beriicksichtigung eines Abstands
von mindestens 80 Metern vom sudlichen Rand der Ubergeordneten Fahrbahn des
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Kurt-Koblitz-Rings bis zum Schnittpunkt des noérdlichen Fahrbahnrands der neuen
Anbindung mit dem Grenzweg, erfolgen.

Grinordnerische Festsetzungen
(gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 25a und 25b BauGB)

In den Mischgebieten, den Gewerbegebieten sowie im Sondergebiet SO
»Reitsportfachmarkt” innerhalb dieses Bebauungsplanes ist bei der Anlage von
Stellplatzen bei je 7 Stellplatzen ein hochstdmmiger Baum, entsprechend der
nachfolgenden Liste (6.2.), in direkter Verbindung mit dem Stellplatz zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten.

Arten zur Bepflanzung innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes:
e Acer campestre (Feld-Ahorn)

e Carpinus betulus (Hainbuche)

e Fraxinus ornus (Blumen-Esche)

e Ulmus ,Lobel” (Stadt-Ulme)

e Quercus robur (Stiel-Eiche)

Saulen- oder Kugelformen der 0.a. Baumarten sind ebenfalls zulassig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der privaten
Grinflachen pl entlang des Kurt-Koblitz-Rings (B 57) eine geschnittene einreihige
Hainbuchenhecke (Carpinus betulus) anzupflanzen ist. Die Hecken sind spéatestens in
der ersten Pflanzperiode nach Fertigstellung der angrenzenden Stellplatze zu pflanzen.
Sie sind dauerhaft auf einer H6he von 100 cm und einer Breite von 70 cm zu erhalten
und zu pflegen. Es sind mindestens 5 Pflanzen pro laufenden Meter anzupflanzen.

Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass innerhalb der privaten
Grinflache p2 und der 6ffentlichen Grinflache 61 entlang der Schweriner StralRe
und deren ndrdlicher Verlangerung eine geschnittene einreihige Hainbuchenhecke
(Carpinus betulus) anzupflanzen ist. Die Hecken sind spatestens in der ersten
Pflanzperiode nach Fertigstellung des angrenzenden Baugrundstiicks zu pflanzen. Sie
sind dauerhaft auf einer Héhe von 100 cm und einer Breite von 70 cm zu erhalten und
zu pflegen. Bei Grundstiickszufahrten kann die Hecke auf einer Lange bis maximal 10
Meter, bei Zuwegungen bis maximal 5 Meter, unterbrochen werden.

Entwasserung
(gemaf 8§ 9 Abs.1 Nr.14 und 16 BauGB i. V. m. § 44 LWG)

Innerhalb der Gewerbegebiete GE, der Mischgebiete MI und des Sondergebietes
SO im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist das unbelastete
Niederschlagswasser der Dachflachen jeweils innerhalb der unter 7.1.1. bis 7.1.4.
genannten Griunflachen Gber Mulden-Rigolen-Versickerungen mit belebter Bodenzone
zu entsorgen.

Das innerhalb der Gewerbegebiete GE 1 — 2, des Mischgebietes MI 1 und des
Sondergebietes SO ,Reitsportfachmarkt* anfallende unbelastete Dachflachen-
Niederschlagswasser ist einer ausreichend dimensionierten Versickerungsanlage
innerhalb der 6ffentlichen Grinflache 61 zuzuleiten.

Das innerhalb des Gewerbegebietes GE 3 anfallende unbelastete Dachflachen-

Niederschlagswasser ist einer ausreichend dimensionierten Versickerungsanlage
innerhalb der privaten Grunflache p3 zuzuleiten.
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Das innerhalb des Mischgebietes Ml 2 anfallende unbelastete Dachflachen-
Niederschlagswasser ist einer ausreichend dimensionierten Versickerungsanlage
innerhalb der privaten Grunflache p4 zuzuleiten.

Das innerhalb des Mischgebietes MI 3 anfallende unbelastete Dachflachen-
Niederschlagswasser ist einer ausreichend dimensionierten Versickerungsanlage
innerhalb der privaten Grinflache p5 zuzuleiten.

Die Versickerungsanlagen sind mit einem Bodenaustausch bis in 50 m Tiefe
herzustellen. Grundlage fur die Bemessung der Anlage ist jeweils die in dem Bereich
maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) und das 100-jahrliche Regenereignis.

Innerhalb der Gewerbegebiete GE, der Mischgebiete MI und des Sondergebietes
SO im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind Stellplatzflachen fir Pkw und
fuBlaufige Wegeflachen wasserdurchlassig zu befestigen.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA erfolgt die Beseitigung des
unbelasteten Niederschlagswassers von Dachflachen und Terrassen Uber eine
Ruckhaltung auf dem eigenen Grundstiick mittels Retentionszisterne mit einer
Abflussmenge von 1 I/s und mit Uberlauf in das vorhandene Kanalsystem. Grundlage
fur die Bemessung der Retentionszisterne ist das 100-jahrliche Regenereignis.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA sind Stellplatzflachen fir Pkw,
Zufahrten und fuRlaufige Wegeflachen wasserdurchlassig zu befestigen.

Alle weiteren innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans anfallenden
Schmutz- und Niederschlagswasser sind den im Grenzweg bzw. in der Weinstral3e
vorhandenen Mischwasserkanalen zuzuleiten.

Zur Vermeidung von Schwermetalleintragen in die Umwelt sind Dachdeckungen aus
Kupfer, Blei und Zink nicht zulassig, sofern nicht die Freisetzung dieser Schadstoffe
durch wetterbestandige Beschichtungen / Versiegelungen auszuschlieRen ist.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das festgesetzte Leitungsrecht fur die zu belastenden Flachen umfasst die Befugnis
zugunsten der Versorgungstrager, Leitungen zuganglich anzulegen und zu unterhalten.
Die Trasse darf mit Ausnahme von Stellplatzen, Zufahrten, Wegen, Einfriedungen und
Hecken nicht Uberbaut werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG)
(gemaf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung mit 8 1 Abs. 4 BauNVO)

Gliederung des Gewerbegebietes im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes

In den mit GE 1, GE 2 und GE 3 bezeichneten Gewerbegebieten sind solche Betriebe,
die in der Abstandsliste zum Abstandserlass - Runderlass des Ministeriums fir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 - 8804.25.1 vom
06.06.2007 - in den Abstandsklassen | bis VIl aufgefiihrt sind und Betriebe mit
ahnlichem Emissionsverhalten nicht zulassig.
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Gemal 8§ 31 Abs.1 BauGB kénnen in den Gewerbegebieten GE 1, GE 2 und GE 3
Betriebe der Abstandsklasse VII des o0.a. Abstandserlasses ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis
erbracht wird, dass durch besondere Malinahmen die Emissionen so begrenzt werden,
dass schadliche Umwelteinwirkungen in den benachbarten schutzwirdigen Gebieten
vermieden werden.

Anforderungen an die Aul3enbauteile der Gebaude

Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen bzw. der mit LArmpegelbereichen
festgesetzten Teilbereiche sind die Anforderungen an die Schallddmmung der
AulRenbauteile gemaf DIN 4109-1 (Ausgabe 2018) zu erfillen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MalRe R’y ges der
AulRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen ergibt sich unter Berlcksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten nach folgender Gleichung gemafR DIN 4109-1:2018-01,
Ziffer 7.1:

R1w,ges = I—a - KRaumart

Dabei ist:

Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Uberna_t_chtungsréume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Buroraume und Ahnliches;

L, = der MalRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5

Mindestens einzuhalten sind:

R'wges = 35 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Blrordume und
Ahnliches:

Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche (LPB) ist den Abbildungen 1 und 2 zu
entnehmen.
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Abbildung 1: Maf3geblicher Au3enlarmpegel
Tagpegel L, t+ 3 dB nach Abschnitt 4.4.5.2 der DIN 4109-2:2018-01,
Larmpegelbereiche nach Tab. 7 der DIN 4109-1:2018-01

<

\ N

MalRstab 1:1750 .

0 10 0 a0 50 \BF
=mne r—

Abbildung 2: Mal3geblicher AuBenIérpegeI zum Schutz des Nachtschlafes
Nachtpegel L,y + 10 dB und + 3 dB nach Abschnitt 4.4.5.2 der DIN 4109-2:2018-01,
Larmpegelbereiche nach Tab. 7 der DIN 4109-1:2018-01

Textliche Festsetzungen
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Maflnahmen zum 6kologischen Ausgleich
(geman § 9 Abs. 1a BauGB)

Der 6kologische Ausgleich fur die durch den Bebauungsplan ermdglichten Eingriffe in
Natur und Landschatft ist nicht vollstandig innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes maglich. Im Rahmen des vorliegenden
Landschaftspflegerischen Fachbeitrags (Schdke Landschaftsarchitekten PartGmbB,
31.10.2019) wurde ein 6kologisches Defizit von 50.478 Punkten ermittelt. Der externe
Ausgleich erfolgt gemaR § 9 (1) i.v.m. § 1a (3) BauGB uber das Okokonto der EBV
GmbH durch MaRnahmen im Bereich der Sammelkompensationsflache fir
AusgleichsmalBhahmen am Standort Gemarkung Merkstein, Flur 44, Flurstiick 1769
(Vorbereich Halde / Grube Adolf).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(gemafld § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW 2018)

Dachformen
Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes WA sind ausschliel3lich Satteldacher
zuléssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und nur bis zur jeweiligen
Gebaudeoberkante, maximal jedoch bis zu einer Héhe von 8 m Uuber der jeweils
festgesetzten Geldndeoberkante (GOK), zuldssig.

Werbeanlagen mit retroreflektierender bzw. fluoreszierender Wirkung dirfen nicht
verwendet werden. Eine Beleuchtung ist zur Bundesstral3e hin so abzuschirmen, dass
die Verkehrsteilnehmer nicht geblendet oder anderweitig abgelenkt werden. Der
Hinweis zur Anbauverbots- und Anbaubeschréankungszone ist zu beachten (siehe
D.7.).

Stellplatzschlussel

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist mindestens 1 Stellplatz je Wohneinheit
nachzuweisen.

In den Mischgebieten Ml 1 — MI 3 ist mindestens 1 Stellplatz je Wohneinheit und
mindestens 1 Stellplatz je 100 gm gewerblicher Nutzflache nachzuweisen.

In den Gewerbegebieten GE 1 — GE 3 ist mindestens 1 Stellplatz je 100 gm
Nutzflache nachzuweisen.

Im Sondergebiet SO Reitsportfachmarkt ist mindestens 1 Stellplatz je 30 gm
Nutzflache nachzuweisen.

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzzahlige
Stellplatzanzahl ergibt, ist aufzurunden.

Die nachzuweisenden Stellplétze sind nur auf3erhalb der Anbauverbotszone zulassig.
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KENNZEICHNUNGEN

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen erforderlich
sind
(geman § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Im Bereich des Plangebietes ist tiefer Bergbau umgegangen und die sogenannte
,Oidtweiler Stérung“ durchlauft von Siddwesten nach Nordosten das Plangebiet.
Gemal dem geologisch-tektonischen Gutachten des Ingenieurbiros Heitfeld-Schetelig
GmbH sind bei der Errichtung baulicher Anlagen innerhalb eines Korridors von jeweils
5 m zu beiden Seiten der Ausbisslinie folgende MalRBnahmen zu berlcksichtigen:

- Detaillierte Baugrunderkundung im Hinblick auf die Lagerungsdichte des
grindungsrelevanten Baugrundes; ggf. Anpassung des Grindungskonzeptes an
eventuelle Inhomogenitaten;

- Grindung der Gebaude auf Zerrbalken oder Zerrplatten.

Der Storungsverlauf inkl. des zu beriicksichtigenden Korridors ist in der Planzeichnung

gekennzeichnet.

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Der nordliche Bereich des Plangebietes befindet sich teilweise innerhalb der Altlasten-
Verdachtsflache 5201/0034. Im Bereich der Altlasten-Verdachtsflache sind alle
Erdarbeiten gutachterlich zu begleiten. Daher sind alle BaumaflRnahmen im Bereich
dieser Flache dem Umweltamt der Stadteregion Aachen, Fachbereich Bodenschutz /
Altlasten vorzulegen. Die aufgefiliten Boden im Bereich der geplanten Mulden-
Rigolen-Versickerungsbecken sind auszutauschen.

HINWEISE

Baumschutz

Vor Beginn von Hoch- und TiefbaumalRnahmen ist der Baumbestand entsprechend der
DIN 18920 — Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflachen bei
Baumafinahmen fachgerecht zu sichern.

Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Alsdorf
(Baumschutzsatzung), in der zurzeit gultigen Fassung, ist zu beriicksichtigen.

Bodendenkmalschutz

Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Alsdorf als
Untere Denkmalbehtérde oder das LVR — Amt fur Denkmalpflege im Rheinland,
Aulenstelle Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zundchst unverdndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Bodenschutz

Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist in einem bodenkundlichen Konzept der
Umgang mit dem Schutzgut Boden darzustellen. Das Konzept ist auf die Belange der
ErschlieBungsmalRnahmen sowie der zukinftigen unversiegelten Flachen des
Bebauungsplangebietes (Gemeinschaftsflachen, Grinstreifen, Walle, Parkanlagen
etc.) anzupassen. Das Konzept ist von einem Sachverstandigen zu erstellen und mit
der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Das Infoblatt ,Bodenschutz beim Hausbau“ der StadteRegion Aachen ist zu
bertcksichtigen.
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Bergbauliche Einwirkungen

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Steinkohle, Braunkohle und Eisenerz verliehenen
Bergwerksfeld ,Maria“ (Eigentimer: EBV GmbH, Hickelhoven) und dem Erlaubnisfeld
.Honigmann“. (Recht zur Aufsuchung von Erdwarme; Rechtsinhaberin: Energeticon
GmbH, Alsdorf). Weiterhin liegt im nérdlichen Bereich des Plangebietes die ehemalige
Betriebsflache (Freileitung) des Steinkohlengewinnungsbetriebs ,Maria / Anna“. Es
besteht keine Bergaufsicht mehr.

Gewaésserschutz

Dauerhafte Hausdrainagen durfen nicht betrieben werden. Keller und Grindungen
missen entsprechend der Grund- und Schichtenwasserverhéltnisse geplant und
ausgefuhrt werden (Keine Kellergeschosse vorsehen oder Keller mit wasserdichter
Wanne planen und ausfiihren). Bei einer thermischen Nutzung des Erdbereiches oder
des Grundwassers — wie zum Beispiel durch Warmepumpen mit Sonden, Flachen-
oder Spiralkollektoren — ist vor Baubeginn eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Unteren Wasserbehdérde zu beantragen.

Weiterhin  ist fur die  Versickerung des unbelasteten  Dachflachen-
Niederschlagswassers eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der Stadteregion Aachen,
Untere Wasserbehorde, einzuholen.

Artenschutz

Zur Untersuchung der artenschutzrechtlichen Belange wurde im Rahmen des
landschaftspflegerischen  Fachbeitrags eine  Artenschutzvorprifung (ASP 1)
durchgefiihrt (Schéke Landschaftsarchitekten PartGmbB, 31.10.2019). Demnach ist
durch die Planung zum Bebauungsplan Nr. 293 — Am Hittchensweg — nicht mit
Verstolien gegen die Verbotstatbestdnde nach Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zu rechnen, so dass fir keine der planungsrelevanten Arten eine vertiefende Art-fr-
Art-Analyse (Artenschutzprifung Stufe Il) erforderlich ist.

Anbauverbots-/ Anbaubeschrankungszone

Anbauverbotszone

GemalR § 9 BundesfernstralRengesetz (FStrG) dirfen langs der Bundesstral3e B 57
(Kurt-Koblitz-Ring) innerhalb der Anbauverbotszone (20 m gemessen vom &uf3eren
Rand der fur den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn) keine Hochbauten oder baulichen
Anlagen errichtet werden. Das gleiche gilt fir Aufschittungen oder Abgrabungen
groBeren Umfangs sowie fur Pflichtstellplatze gemalR dem festgesetzten
Stellplatzschlussel (siehe B.3.). Ebenfalls unzuldssig sind Werbeanlagen innerhalb der
Anbauverbotszone und mit Wirkung zur B 57.

Anbaubeschrankungszone

Bei der Errichtung von baulichen Anlagen, die innerhalb der Anbaubeschréankungszone
(40 m gemessen vom auReren Rand der fur den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn)
errichtet werden sollen, ist der Landesbetrieb Strallenbau Nordrhein-Westfalen,
Regionalniederlassung Ville-Eifel, Jilicher Ring 101-103, 53879 Euskirchen zu
beteiligen.

Werbeanlagen innerhalb der Anbaubeschrankungszone bedirfen ebenfalls der
gesonderten Zustimmung der Strallenbauverwaltung. Die Vorschriften zu
Werbeanlagen sind zu beachten (siehe B.2.).

Kriminalpréavention / Schutz vor Einbrichen

Das Kriminalkommissariat 44 des Polizeiprasidiums Aachen bietet unter der
Telefonnummer 0241/9577-34401 oder per Email unter
vorbeugung.aachen@polizei.nrw.de eine kostenlose Beratung bzgl. der Themen
LKriminalitdtsvorbeugung / Schutz vor Einbriichen* an.

Seite 11 von 12



Stadt Alsdorf Bebauungsplan Nr. 293 — Am Huittchensweg Textliche Festsetzungen

ANLAGE ZU DEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN

ZENTREN- UND NAHVERSORGUNGSRELEVANTES SORTIMENT FUR DIE STADT
ALSDORF (ALSDORFER SORTIMENTSLISTE)

gemald Aktualisierung der Sortimentsliste der Stadt Alsdorf zur Teilfortschreibung des

Einzelhandelsstandort- und Zentrenkonzeptes (GMA Gesellschaft fur Markt- und
Absatzforschung mbH, Kéln, Dezember 2018)

Ubersicht 2: Alsdorfer Sortimentsliste (zusammenfassende Darstellung)

Zentrenrelevante Sortimente Nicht zentrenrelevante Sortimente*

- Sanitatswaren, medizinische, orthopadische - Tiernahrung, Tierpflegemittel, zoologischer

Artikel Bedarf
- Bucher - Pflanzen, Pflege, Diingemittel, Gartenartikel (inkl.
- Spielwaren Gartenmabel), Gartengerate (z. B. Rasenmaher)
- Bastelartikel, Biirobedarf - Baustoffe, Bauelemente, Beschldge, Eisenwaren
- Bekleidung (Herren, Damen, Kinder / siuglinge), = und Werkzeuge, Leitern

Wische - Sanitdrartikel, Fliesen, Installationsbedarf
- Schuhe, Lederwaren - Rollldden, Sicht- und Sonnenschutz, Markisen

Spartbekleidung, -schuhe, -artikel (chne Angelar- - Mobel, Antiquitten, inkl. Kiicheneinrichtungen,
tikel, Jagdartikel, Reitsportartikel und Sportgrofi- Bliromdhbel, Badmdbel

gerate) - Matratzen, Bettwaren (z. B. Steppdecken)

- Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Keramik - Teppiche, Bodenbeldge, Farben, Lacke, Tapeten
Karbwaren - Gartenmdbel, Gartengerdte, Rasenmiher

- Kunstgewerbe, Bilder / Rahmen / Spiegel - ElektrogroRgerite

- Haus-/ Heimtextilien, Bettwésche (Bettbezlige, - Biiromaschinen (GroRgerite wie z. B. gewerbli-
Laken), Badtextilien che Aktenvernichter, Multifunktionsdrucker)

- Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe - Lampen, Leuchten, Beleuchtungskérper

Baby-, Kinderartikel (Kleinteile wie z.B. Schnuller, _ campinggroRartikel (z. B. Zelte, Campingmébel)

Flaschen, Zubehér zum Fiittern, Wickeln) - SportgroRgerite

Uhren, Schmuck - Reitspartartikel

- Optik, Akustik - Angelartikel, Jagdartikel
- Musikalien, Musikinstrumente - Auto- / Motarradzubehér, Motorradbekleidung
- Elektrogerdte, Medien {= Unterhaltungs- - Kinderwagen, Autokindersitze

Kommunikationselektronik, Computer, Foto)

- Elektro-Haushaltswaren (Kleingerdte wie z. B.
Mixer, Bligeleisen) (aufer Elektrogrofgerate}

- Erotikartikel

Campingartikel (ohne CampinggroRartikel}
Fahrrader / Zubehér

Nahversorgungs- und zentrenrelevante
Sortimente

Nahrungs-/ Genussmittel, Getranke, Tabak-,
Reformwaren

- Gesundheits- und Kérperpflegeartikel (Drogerie-
waren inkl. Wasch- und Putzmittel, Kosmetika)

- pharmazeutische Artikel
- Papier-/ Schreibwaren, Schulbedarf

Zeitschriften, Zeitungen
- Schnittblumen

* Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente soll aufzeigen, dass diese Sortimente auch im Falle von An-
siedlungsbegehren auRerhalb der zentralen Versorgungsbereiche nicht kritisch im Hinblick auf die Zielsetzungen
des Einzelhandelskonzeptes angesehen werden, Die Liste der nicht zentrenrelevanten Sortimente erfillt ledig-
lich darstellenden Charakter und ist im Gegensatz zu den aufgefihrten zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sartimenten nicht abschlieRend und um weitere Sortimente erganzbar.

unterstrichen = zentrenrelevant gemdRk Anhang 1 des LEP NRW.

GMA-Empfehlungen 2018, auf Grundlage der erhobenen Standortverteilung

Quelle: Aktualisierung der Sortimentsliste der Stadt Alsdorf zur Teilfortschreibung des Einzelhandelsstandort- und
Zentrenkonzeptes; GMA Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, Kéln; 13.12.2018; S. 14
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