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RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 275 — 3. Anderung — Am alten Bahndamm —
wird auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), in der zurzeit glltigen Fassung durchgefiihrt.

Gemal § 13 BauGB kann ein Bebauungsplan im sogenannten vereinfachten Verfahren
durchgefliihrt werden, wenn die Anderung oder Erganzung eines Bauleitplans die
Grundztige der Planung nicht berihrt.

Mit der 3. Anderung werden lediglich die zeichnerischen Festsetzungen zu den
offentlichen und privaten Verkehrsflachen an den faktischen Strallenausbau sowie die
Textlichen Festsetzungen an den zwischenzeitlich realisierten Gebdudebestand
angepasst. Des Weiteren werden mit dem hiesigen Bebauungsplan durch das
Plangebiet keine ausgewiesenen Schutzgebiete beeintrachtig. Es besteht keine Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung und es existieren keine
Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unfidllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Somit kann das Bebauungsplanverfahren gemafly §13 BauGB ohne die friihzeitigen
Beteiligungsschritte nach § 3 Abs. 1 i. V. m § 4 Abs. 1 BauGB im vereinfachten
Verfahren durchgefihrt werden.

2. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das Plangebiet der 3. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 275 — Am alten Bahndamm
— befindet sich im Stadtteil Alsdorf — Hoengen und deckt sich im Wesentlichen mit dem
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 275. Lediglich an der
Kreuzung Feldstrale / Falterstralle wird der norddstliche Bereich der o6ffentlichen
Verkehrsflache mit der Gemarkung Hoengen, Flur 29, Flurstiicke 55, 61 und 96 in das
Plangebiet aufgenommen. Ferner wird der Verlauf des Wirtschaftsweges an die
mittlerweile in das Kataster Gbernommenen Grundstiicksparzellen angepasst und
damit der Geltungsbereich im Norden geringflgig geandert.

Das Plangebiet wird somit

e im Nordwesten und Stidwesten durch die Wiesen ,Hinter die Oligshéf,

e im Sudosten durch die Feldstralle und

¢ im Nordosten durch die Bebauung an der Falterstralle des Bebauungsplanes Nr.
275 begrenzt.

Die Grolie des Plangebietes betragt ca. 4,0 ha (40.393 m?).

3. PLANERISCHE RAHMENBEDINGUNGEN

3.1.

3.2.

Regionalplan

Im Regionalplan flr den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Aachen (Rechtskraft
2003), ist der gesamte Geltungsbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)*
dargestellt.

Landschaftsplan

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 275 — Am alten Bahndamm — liegt im
Geltungsbereich des Landschaftsplanes Il ,Baesweiler — Alsdorf — Merkstein®, welcher
fur diesen Bereich einen geschitzten Landschaftsbestandteil darstellt und mit dem
Inkrafttreten der Bauleitplanung an dieser Stelle zurlickgetreten getreten ist. Der
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Vorrang der Bauleitplanung vor dem Landschaftsplan gilt auch fiir die 3. Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 275.

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Stadt Alsdorf stellt fir das Plangebiet ,Wohnbauflache*
dar.

Bebauungsplan

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 275 — Am alten Bahndamm — Giberplant die
am 14.07.2016 rechtkraftig gewordene 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 275.
Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 275 — Am alten Bahndamm — werden
die zeichnerischen Planinhalte geringfiigig geandert, indem fir die o6ffentlichen und
privaten Verkehrsflachen entsprechende Anpassungen an die tatsachliche
Ausbauplanung erfolgen. Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 275
— 2. Anderung — Am alten Bahndamm —werden unveréndert Gibernommen und um
Regelungen zum zwischenzeitlich realisierten Gebaudebestand erganzt.

4. VERFAHRENSVERLAUF

Der Rat der Stadt Alsdorf hat in seiner Sitzung am 08.12.2020 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 275 — 3. Anderung — Am alten Bahndamm — im vereinfachten
Verfahren gemall § 13 BauGB beschlossen. In der gleichen Sitzung wurde der
Bebauungsplanentwurf gebilligt und die Durchfihrung der 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 275 — 3. Anderung — Am alten Bahndamm — beschlossen.

5. ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Bebauungsplan Nr. 275 - Am alten Bahndamm - wurde am 21.12.2006
rechtskraftig. Ursprungsgedanke des Bebauungsplanes Nr. 275 war es, am Ortsrand
von Alsdorf - Hoengen eine Wohnbebauung zu realisieren, die die landlich gewachsene
Struktur in diesem Bereich aufgreift und mit der Ortsrandarrondierung eine klare
Abgrenzung zur Landschaft hin ermdglicht. Daher wurden Wohnhdfe mit grof3en
Baugrundstiicken geplant, um den landlichen Charakter des Plangebietes zu
unterstreichen und eine Grinvernetzung in die angrenzenden Wiesenflachen zu
ermaoglichen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 275 erfolgte insbesondere eine
Anpassung der neu geplanten Baugrundstiicke und Wohnhofstrukturen an die
bestehenden Flurstiicks- und Eigentumsverhaltnisse, um einem komplexen
Umlegungsverfahren und Hindernissen der Baulandmobilisierung entgegenzuwirken.
Dabei wurde ein Teil des stadtebaulichen Konzeptes ndérdlich der Feldstralle
Uberarbeitet, um verbesserte Realisierungs- und Vermarktungsbedingungen durch
angepasste Grundstluckszuschnitte und eine abschnittsweise Realisierbarkeit der
privaten Wohnhofe zu schaffen.

Im Zuge der privaten Wohnbebauung sind zahlreiche Bauherrenwinsche nach
modernen  Wohnhausstilen (Gebdude mit Flachdachern, zum Teil mit
unterschiedlichsten Staffeldach-Variationen) an die Stadt Alsdorf herangetragen
worden, so dass mit der Aufstellung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 275
Konkretisierungen einiger Formulierungen in den textlichen Festsetzungen bezlglich
der Gestaltung vorgenommen wurden. Ferner konnte auch der fir den dkologischen
Ausgleich erforderliche Grunderwerb getatigt werden, so dass im Rahmen der 2.
Anderung des BP 275 der externe 6kologische Ausgleich abschlieRend geregelt bzw.
nach § 9 Abs. 1a BauGB festgesetzt werden konnte.
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Jedoch lag weder zum Zeitpunkt der Aufstellung des (Ursprungs-)Bebauungsplanes
Nr. 275 noch zum Aufstellungszeitpunkt der 1. bzw. 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 275 ein Entwurf der Ausbauplanung fur die Feldstral3e vor, der im Rahmen der
Bauleitplanung bericksichtigt werden konnte. Insofern sollte hinsichtlich der
Festsetzung der "Offentlichen Strallenverkehrsflache" eine kinftige Flexibilitat
sichergestellt werden, die unterschiedliche Ausbauszenarien ermdglicht. Insofern
wurde flr die Feldstralie ein StralRenquerschnitt von 11,50 m festgesetzt.

Im Zuge der Ausbauplanung fiir die Feldstralle wurden seitens des beauftragten
Ingenieurburos im Oktober 2018 erste Planentwirfe vorgelegt, auf deren Grundlage
die Beteiligung der Anwohner durch das Fachamt A 65 erfolgte. Unter Beriicksichtigung
der vorgetragenen Belange und Anregungen, insbesondere zum Parkraum und zur
Verkehrsberuhigung, wurde die Ausbauplanung schliefllich in der Sitzung des
Ausschusses fir Stadtentwicklung am 09.04.2019 vorgestellt und zur Ausfiihrung
beschlossen.

Der Ausbau der FeldstralBe Iasst sich grob in drei Teilabschnitte untergliedern. Der
westliche Abschnitt von Ausbauanfang im Westen bis in etwa Héhe Kreuzungsbereich
FeldstralRe / Schillerstralle weist einen Strallenquerschnitt von 9,00 m, mit zwei
Ausbuchtungen auf 12,00 m, auf. Der mittlere Abschnitt wiederum hat einen
Ausbauquerschnitt von 11,50 m. Der dstliche kurze Abschnitt im Bereich der Kreuzung
FeldstralRe / Falterstral’e hat wieder einen Ausbauquerschnitt von 9,00 m.

Den vorangegangenen Erlauterungen ist zu entnehmen, dass die im Bebauungsplan
bislang vorgesehene o6ffentliche StralRenverkehrsflache mit einem Querschnitt von
11,50 m nicht in allen Bereichen benétigt wird. Im Rahmen der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 275 soll daher die Festsetzung der Offentlichen
StralBenverkehrsflache an den zwischenzeitlich faktisch realisierten Ausbau der
FeldstralRe angepasst werden. Fur den westlichen Teilbereich mit dem jetzigen
Ausbauquerschnitt von 9,00 m soll im Bereich der privaten Grundsticksflachen
(nordlich der FeldstralRe) die Festsetzung "offentliche Stralenverkehrsflache" bis zu
einer Tiefe von max. 2,50 m zugunsten der Festsetzung WA — Allgemeines Wohngebiet
— unter Berucksichtigung zweier Ausbuchtungen — zuriickgenommen werden.

Aufgrund des bereits oben dargelegten planerischen Grundgedankens, eine mdglichst
hohe Flexibilitat flir den StralRenausbau im Rahmen der Bauleitplanung sicherzustellen,
wurde der landwirtschaftliche Weg (nérdliche Verlangerung Schillerstralle) als
"Offentliche StraRenverkehrsflache mit der Zweckbindung Verkehrsberuhigter Bereich"
festgesetzt. Im Zuge der Konkretisierungen der nachfolgenden Ausbauplanung hat sich
jedoch herausgestellt, dass hier ein Ausbau als verkehrsberuhigter Bereich nicht
erforderlich bzw. nicht zielfiihrend ist. Folglich soll mit der 3. Anderung des BP 275
auch hier eine Anpassung an die Ausbauplanung erfolgen. Die Festsetzung im Bereich
der nérdlichen Verlangerung der Schillerstrae soll dahingehend geéandert werden,
dass hier eine "Offentliche Verkehrsflaiche mit der Zweckbindung Weg fiir die
Landwirtschaft" festgesetzt wird.

Ferner erfolgen geringflgige Anpassungen der Festsetzungen bezlglich der mit einem
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen fir die PrivaterschlieBungen im
Bereich der jeweiligen Wohnhofe. Die Wendeanlagen wurden geringfligig anders
ausgebaut als in der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 275 festgesetzt, so dass
auch hier eine Anpassung an die faktischen Gegebenheiten angezeigt ist, um den
jetzigen baulichen Bestand nachzuvollziehen.

DarlUber hinaus erfolgt eine Anpassung des festgesetzten landwirtschaftlichen Weges
(Privatweg) nordlich der hinteren Grundstiicksgrenzen an die faktischen
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Grundstucksparzellierungen. Dies bedingt, dass der Weg geringfugig nach Norden
verschoben werden muss, so dass dieser auf den Parzellen, die im Eigentum der Stadt
Alsdorf sind, realisiert werden kann.

Alle Ubrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sowie Hinweise der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 275 bleiben unverandert glltig.

6. PLANINHALT

6.1.

6.2.

Zeichnerische Festsetzungen

Die zeichnerischen Planinhalte der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 275 — Am
alten Bahndamm entsprechen im Wesentlichen den zeichnerischen Planinhalten der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 275 — Am alten Bahndamm. Anderungen
ergeben sich durch die im Folgenden beschriebene Anpassung der &ffentlichen und
privaten Verkehrsflachen an die Ausbauplanung.

Im westlichen Teilbereich der HaupterschlieBung soll die Festsetzung "6ffentliche
Stralienverkehrsflache" im Bereich der privaten Grundstiicksflachen (nérdlich der
Feldstrae) bis zu einer Tiefe von max. 2,50 m zugunsten der Festsetzung ,WA —
Allgemeines Wohngebiet® — unter Berlcksichtigung zweier Ausbuchtungen -
zurickgenommen werden, so dass die Breite der Verkehrsflache dem heutigen
Ausbauquerschnitt von 9,00 m entspricht.

Die Festsetzung im Bereich der nordlichen Verlangerung der Schillerstrae wird
dahingehend geandert, dass hier eine "Offentliche Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung Weg fiir die Landwirtschaft" festgesetzt wird.

Die nordliche Verlangerung der Michael-Blttgen-Stralie hat hingegen auch die
Erschlielungsfunktion fiir die anliegende Wohnbebauung, so dass hier eine
,Offentliche Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich*
festgesetzt wird.

Auch die zeichnerisch festgesetzten Geh- Fahr- und Leitungsrechte der privaten
ErschlieBungsanlagen der Wohnhofe wurden an den tatsachlichen Ausbauzustand
angepasst.

Textliche Festsetzungen

Die textlichen Festsetzungen werden unverandert aus dem Bebauungsplan Nr. 275 —
2. Anderung — Am alten Bahndamm — Ubernommen. Darlber hinaus werden die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 275 — 3. Anderung — Am alten
Bahndamm — dahingehend erganzt, dass die Bestandsgebaude auf den Grundstiicken
Gemarkung Hoengen, Flur 29, Nr. 119 und 120, die im Baugenehmigungsverfahren
mittels Befreiungen gemall § 31 BauGB als Doppelhaushéalften genehmigt wurden,
planungsrechtlich ausnahmsweise zugelassen werden. Das dem Bebauungsplan
zugrundeliegende Stadtebauliche Konzept sah hier Wohnstiche mit einer Einzelhaus—
bebauung vor, um einen harmonischen Ubergang zwischen Frei- und Siedlungsraum
zu schaffen. Um die gewiinschte stadtebauliche Entwicklung der Einzelhausbebauung
nicht zu gefahrden, wird dieser genehmigte Gebaudebestand in seiner jetzigen
Dimension festgeschrieben, so dass bei einer zukinftigen Neugestaltung der
Bebauung wieder die Festsetzungen der Einzelhausbebauung und der festgesetzten
Baufelder greifen. Etwaige Erweiterungen, die die Zielsetzung der Einzelhausbe—
bauung zusatzlich konterkarieren wurden, werden nicht zugelassen. Zudem wird mit
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dieser Festsetzung der hiesige Bestand als ausdrickliche Einzelfallenscheidung im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gemaR § 31 BauGB definiert, um die o.g.
stadtebaulichen Zielsetzungen planungsrechtlich auch im Rahmen der 3. Anderungen
des Bebauungsplane Nr. 275 sicherzustellen.

7. HINWEISE

Die Hinweise aus dem Bebauungsplan Nr. 275 — 2. Anderung — Am alten Bahndamm
— behalten auch fur die 3. Anderung weiterhin ihre Gultigkeit.

8. VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG

8.1.

8.2.

8.3.

ErschlieBungskonzept

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die Falterstralle und die Feldstralle.
Von der Feldstrae zweigen kleine Stichwege in einzelne Wohnhofe ab, die in einem
Platz minden. Die Stichwege werden in den Wohnhofen als private Verkehrsflachen
(Privatstrallen) bzw. gemeinsame Zufahrten ausgebaut. Vorgesehen ist ein
verkehrsberuhigter Ausbau der Stichwege als Mischverkehrsflachen. Hier sollen
gleichberechtigt der Aufenthalt der Bewohner, das Kinderspielen sowie die
Erschliefung der Wohngebaude ermdglicht werden. Dadurch erhalten die einzelnen
Baufelder einen individuellen Charakter, in denen nur Anliegerverkehre stattfinden.
Gleichzeitig wird in den Wohnhdfen eine hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitat erreicht.
Die ErschlieBung der einzeiligen Bebauung im hinteren westlichen Teil des
Plangebietes erfolgt direkt tiber die Feldstralle.

Die FeldstralRe wurde als ErschlieRungsstra’e mit einer Breite von 9,00 bzw. 11,50 m
ausgebaut, wodurch ein zligiges AbflieRen des Verkehrs sowie ausreichend 6ffentliche
Stellplatze gewahrleistet werden. Der Ausbau der Feldstralle I&sst sich dabei grob in
drei Teilabschnitte untergliedern: Der westliche Abschnitt von Ausbauanfang im
Westen bis in etwa Hohe Kreuzungsbereich Feldstralie / Schillerstral’e weist einen
Stralienquerschnitt von 9,00 m, mit zwei Ausbuchtungen auf 12,00 m, auf. Der mittlere
Abschnitt wiederum hat einen Ausbauquerschnitt von 11,50 m. Der 0Ostliche kurze
Abschnitt im Bereich der Kreuzung FeldstraRe / Falterstralle hat wieder einen
Ausbauquerschnitt von 9,00 m.

Um die Erreichbarkeit der landwirtschaftlichen Flachen nordwestlich der
Wohnbebauung zu sichern, werden Wegeflachen innerhalb des Bebauungsplanes
festgesetzt. Diese Wege sollen mit ca. 3,00 bis 4,00 m Breite als private
Verkehrsflachen ausgebaut werden.

Die aullere Erschliefung des Plangebietes wird durch die K 10 (Eschweilerstralle), die
L 136 (Aachener Stralle) sowie die L 240 gesichert, die Richtung Herzogenrath und
Ubach-Palenberg sowie nach Eschweiler fiihrt. In der naheren Umgebung verlauft die
A 44. Durch die glinstige Lage des Plangebietes ist neben einer guten innerértlichen
Anbindung auch eine gute Uberortliche Anbindung gegeben.

Stellplatze
Neben den Stellflachen auf den privaten Grundstliicken sind weiterhin 6ffentliche
Stellplatze im Bereich der Verkehrsflache der FeldstralRe vorgesehen.

Offentlicher Personennahverkehr )
Die ErschlieBung des Plangebietes durch den OPNV wird durch die im Gebiet
verkehrenden AVV-Buslinien AL 4 und 11 sowie den Haltepunkten Altenheim und
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MarienstraRe sichergestellt. Damit bestehen Busverbindungen in Richtung Alsdorf,
Broicher Siedlung, Broichweiden sowie Mariadorf und Hoengen — Industriepark.

TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Entwasserung

Die Entwasserung innerhalb des Plangebietes erfolgt Uber den o6ffentlichen
Mischwasserkanal in der Feldstralte. Das Mischwasser wird der Klaranlage zugefiihrt
und dort nach den allgemein anerkannten Regeln der Abwassertechnik gereinigt. Fir
die innere ErschlieBung wurde die erforderliche Erweiterung des Kanalnetzes vom
Erschlieungstrager hergestellt.

Zur Bewertung der Versickerungsmoglichkeiten von Niederschlagswasser nach § 51a
LWG wurde fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.275 — 1. Anderung am
29.03.2006 ein Versickerungsgutachten durch ein Ingenieurbiro erarbeitet. Da die
Grundziige der Planung durch die erneute Anderung des Bebauungsplanes nicht
berlhrt werden, wird das Gutachten auch fur den Bebauungsplan Nr. 275 — 3.
Anderung herangezogen. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass eine
Versickerung von Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes nicht moglich bzw.
nicht praktikabel ist, da dort eine Lésslehmschicht von 5,0 m bis 8,0 m ansteht und die
Platzverhaltnisse auf den zu bebauenden Grundstlicken eine Versickerung auf eben
diesen aber nicht zulassen. Im Rahmen der 1. und 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 275 — Am alten Bahndamm - ist die Entwasserung mit den zustandigen
Fachbehdrden abgestimmt und entsprechend umgesetzt worden.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung ist gemaf der geltenden Abfallsatzung der Stadt Alsdorf geregelt.

10. LARMSCHUTZ

Nordwestlich des Plangebietes verlauft der Bahndamm der ehemaligen Bahnstrecke
von Alsdorf nach Siersdorf. Da im Zuge der Wiederinbetriebnahme von alten
Bahnstrecken in der Region Aachen die Aktivierung des Zugverkehrs auf diesem
Streckenabschnitt seitens des Betreibers geplant ist, wurde im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 275 — Am alten Bahndamm - ein
Schallschutzgutachten erarbeitet. Der Gutachter hat zur Einschatzung der
Schallimmissionen bedingt durch die mogliche Wiederinbetriebnahme der alten
Bahnstrecke die zu erwartenden Immissionspegel an der geplanten Bebauung
prognostiziert.

Die Ergebnisse der Berechnungen zeigen, dass der gesamte Bereich der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 275 — Am alten Bahndamm - innerhalb der
Orientierungswerte von 55 dB(A) zur Tagzeit bzw. 45 dB(A) zur Nachtzeit fir ein
+Allgemeines Wohngebiet“ (WA) liegt. An der geplanten Bebauung wird in Abhangigkeit
des Abstandes zum Bahndamm ein Immissionspegel zur Tagzeit zwischen ca. 40 und
45 dB (A) prognostiziert. Je nach Abstand und Geschosshoéhe ist bei den zum
Bahndamm ausgerichteten Fassaden von Immissionen zwischen ca. 27,5 und 32,5
dB(A) zur Nachtzeit auszugehen. Damit sind mit hoher Wahrscheinlichkeit bei dem
angenommenen Betrieb auf der tangierenden Regionalbahnstrecke im Plangebiet des
Bebauungsplanes Nr. 275 — 3. Anderung — Am alten Bahndamm — keine Immissionen
oberhalb der Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung zu erwarten. Dies gilt
sowohl fur die Tagzeit als auch fir die Nachtzeit.

Die Festsetzungen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 275 weichen zwar
geringfligig von der damalig zugrunde gelegten Planung ab, allerdings ist nicht von
einer Verschlechterung in Bezug auf den Immissionsschutz auszugehen, da die aktuell
geplante einzeilige Bebauung weiter von der Bahnstrecke abriickt als die im
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Bebauungsplan Nr. 275 vorgesehene Hofbebauung.

11. ALTLASTEN
Im Bereich des Bebauungsplanes Nr.275 — 3. Anderung — Am alten Bahndamm —
liegen nach derzeitigen Erkenntnissen keine Altlastenverdachtsflachen bzw.
schadliche Bodenveranderungen vor.

12. EINGRIFFE IN NATUR UND LANDSCHAFT

Zum Bebauungsplan Nr. 275 — 1. Anderung — Am Alten Bahndamm - ist ein
Landschaftspflegerischer Fachbeitrag — LPF — erarbeitet worden. Auf dieser Grundlage
ist der Ausgleich fur das entstandene Okologische Defizit gemal § 9 Abs. 1a BauGB
erfolgt.

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 275 — Am alten Bahndamm — werden
keine weiteren Eingriffe in die Natur und Landschaft verursacht, die einen zusatzlichen
Okologischen Ausgleich erforderlich machen wirden.

13. ARTENSCHUTZ
Bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 275 — Am alten
Bahndamm - wurde vom Kreis Aachen - Untere Landschaftsbehtérde — auf das
Vorkommen bedrohter Tierarten, insbesondere auf das Vorkommen des Steinkauzes,
hingewiesen.
Infolgedessen wurde im Bereich des Plangebietes eine artenschutzrechtliche
Grundlagenerhebung (Dezember 2005) durch das Biro Pro Terra durchgefiihrt. Das
Steinkauzvorkommen sowie das Vorkommen anderer geschutzter Tierarten haben
sich bestatigt. Mit der Unteren Landschaftsbehdrde wurde die Vereinbarung getroffen,
dass die Baugebiete entwickelt werden kénnen, wenn Ersatzlebensraume fir die
bedrohten Tierarten geschaffen werden.
Bereits vor der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 275 — Am alten Bahndamm —
wurde ein Managementplan zur Herstellung von Ersatzhabitaten flir den Steinkauz und
weitere bedrohte Tierarten erarbeitet. Dieser sieht MalRnahmen zur artgerechten
Entwicklung und Gestaltung auf insgesamt vier Ausweichflachen in direkter Nahe zum
Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 275 sowie ein Konzept fir die zeitliche Staffelung
der Inanspruchnahme der Bauflachen vor. Die letzte Phase der Staffelung ist im Jahr
2008 abgelaufen. Auf folgenden Flachen wurden Ersatzlebensraume geschaffen:

» Flachenensemble am Haldenful (Maria-Hauptschacht), das die vorhandene junge
Obstwiese, den Ackerschutzstreifen und zwei Parzellen am Bahndamm umfasst.

= Ackerflache der Stadt Alsdorf nérdlich des alten Bahndamms (Parzelle: Gemarkung
Alsdorf, Flur 29, Flurstiick 9).

»  Wiesenflache zwischen dem alten Bahndamm und der geplanten Bebauung.

» Flache am Industriepark, zwischen Bodendenkmal und Bahndamm.

Folgende Mallnahmen wurden im Rahmen des Managementplanes bereits umgesetzt:

» Intensive und extensive Grinlandpflege: (Mahd und/oder Beweidung) Ziel ist es,
dem Steinkauz die Bodenjagd zu ermobglichen. Vor allem zur Zeit der
Jungenaufzucht bendtigen die Elterntiere nestnahe Flachen mit niedriger
Vegetation.

= Saumentwicklung: (stehen lassen von mind. 2,0 m breiten Griinstreifen)

» Erganzende Gehodlzentwicklung: (Baumpflanzungen, Baumpflege, Heckenanlage
sowie Pflege, Freistellen von Zielbdumen) Diese stellen ein Entwicklungspotential
fur die Niststandorte des Steinkauzes sowie anderer bedrohter Tierarten dar.
Zudem gliedern insbesondere Hecken die Landschaft und bilden
Grenzlebensraume, die sich durch einen besonderen Artenreichtum auszeichnen.
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So werden das Nahrungsangebot und die notwendige Strukturierung der
Landschaft flir den Steinkauz erhoht.

= Anbringen von weiteren Nistréhren und Nistréhrenpflege: Durch das Ausbringen
von kinstlichen Nistréhren kann der Anteil an elementaren Biotopstrukturen, die
nicht im Gebiet vorkommen erhéht werden.

» Ansitzwarten: Da der Steinkauz die Jagd von Ansitzwarten aus betreibt, werden
vereinzelt entsprechende Strukturen geschaffen.

Mehrere der bedrohten Tierarten benétigen als Lebensgrundlage den gleichen
Biotoptyp wie der Steinkauz. Mit der Herstellung der Ersatzlebensrdume fanden auch
diese Arten eine neue Lebensgrundlage.

Um den Lebensraum des Steinkauzes langfristig zu erhalten und seine weitere
Ansiedlung im Stadtgebiet zu fordern, werden die Ausweichhabitate regelmaRig
gepflegt und kontrolliert. Die Umsetzung der MalRnahmen zur Schaffung und Erhaltung
von Steinkauzhabitaten erfolgt jahrlich in Begleitung von Okologisch geschultem
Fachpersonal. Ein Bericht Uber die umgesetzten MalRnahmen zum Schutz und Erhalt
der Arten wird in regelmafigen Abstanden der Oberen Landschaftsbehdrde zugesandt.

Im Rahmen der vorangegangenen Verfahren zum Bebauungsplanes Nr. 275 — Am
alten Bahndamm — sind die neu angelegten Habitatstrukturen durch die regelmafige
Umsetzung der oben beschriebenen Malinahmen, ihre Pflege sowie Kontrolle soweit
entwickelt worden, dass eine Umsiedlung der Végel erméglicht wurde.

14. BODENDENKMALPFLEGE

Da das Vorkommen von Bodendenkmaler im Plangebiet nicht auszuschlief3en ist, wird
auf die §§ 15 und 16 DSchG NW hingewiesen. Die Bestimmungen der § 15 und § 16
Denkmalschutzgesetz NRW sind zu beachten. Bodenfunde sind unverziglich
anzuzeigen und in unverandertem Zustand zu belassen. Weisungen fir den Fortgang
der Arbeit sind abzuwarten.

15. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Fir die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 275 — 3. Anderung — Am alten
Bahndamm — ist kein Bodenordnungsverfahren notwendig.

16. MASSNAHMEN ZUR UMSETZUNG

Die erforderlichen ErschlieBungsmalinahmen sind bereits abgeschlossen. Ebenso
sind die erforderlichen Artenschutzmallhahmen sowie die MalRhahmen zum
Okologischen Ausgleich flr den Eingriff in Natur und Landschaft im Rahmen der
vorangegangenen Verfahren zum Bebauungsplan Nr. 275 bereits umgesetzt worden.

17. FINANZIELLE AUSWIRKUNGEN

Die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 275 — 3. Anderung — Am alten Bahndamm
— hat keine finanziellen Auswirkungen.



Stadt Alsdorf Bebauungsplan Nr.275 — Am alten Bahndamm Begrindung

18. FLACHENBILANZ

Fliichen BP 275 — 3. Anderung _— maximal befestigte Flachen
in m?
Allgemeines Wohngebiet ~28.565 ~14.283
Verkehrsflachen ~8.948 ~8.948
Weg ~1.365 ~1.365
Grunflache ~1.515
Summe ~40.393 ~24.595

Alsdorf, den 25.08.2022

gez. Dillgard



