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BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 12 — 1. Anderung

- Feuerwache -

Stadt Alsdorf

A 61 Amt far Planung und Umwelt



Inhalt

1. Rechtsgrundlagen des BebauungsSplanes............cooeoiieeniniese e

2. Raumlicher GeIltUNGSDEIEICI .........ovieiee et

3. Planerische RahmenbedinQUNQEN .........cccoviiiieieiieiee ettt sttt st ae s ae e aenns

4. Anlass UNd Ziel der PIANUNG.......cciiieiieeeeceeese ettt sttt sttt et s re s saesnaesesns

D VITANTENSVEITAUT ...ttt et e e e e e et e e e e e e s eeas e ateeeesseaeasrseaeeeeessesesnsreneeeeeens

6. StAdtebauliche KONZEPLION .......coiiieeee ettt ettt s ae e e tesae e seeneas

7. Verkehrliche ErsChli@BUNG ........cooieiiieeeeee ettt sttt eneas

8. Pl aNINNAI . .. e e e e e e aa

8.1 Art der bauliChen NULZUNQ ........ccvviieieieceeeseetee ettt ettt re e sne s
8.2 Uberbaubare GrundStUCKSIACNE ..........ccuivieieiiieeirie et
8.3 Beseitigung von Niederschlagswasser und ENtWASSErUNg.........cccccevveeeveneeseseeeenieseeenns
8.4 PIANZVOISCNIITIEN. ......eieiieteeeee ettt
8.5 Klimaschutz und KlimaanpasSSUNG .......cccceeieieiinieiereeeere ettt s
8.6 AMENSCRIULZ ...ttt bbbt

BT HINMWEISE ...ttt ettt ettt ettt e s ettt e e s et et e e saateeesabaeessabaeessasaeessasaeessasaeessassaeessanes

L I = 1] aT=1 0] o1 F=1 o 40T PP



1. Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12 — 1. Anderung — Feuerwache - wird auf der
Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zurzeit
gultigen Fassung durchgefihrt.

Es handelt sich um ein Bebauungsplanverfahren im vereinfachten Verfahren.

Gemal § 13 BauGB kann ein Bebauungsplan im so genannten vereinfachten Verfahren
durchgefuhrt werden, wenn das Verfahren die Anderung oder Erganzung des
Bebauungsplanes vorsieht und die Grundztige der Planung nicht beruhrt.

Der Bebauungsplan Nr. 12 — 1. Anderung sieht die nérdliche Erweiterung der (iberbaubaren
Flache in der Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr” vor und die Grundziige der Planung werden
insofern nicht wesentlich beruhrt.

Die Planaufstellung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB und somit kann
das Bebauungsplanverfahren ohne die friihzeitigen Beteiligungsschritte nach § 3 Abs. 1. V.
m. § 4 Abs. 1 durchgefuhrt werden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfiugbar sind sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 — 1. Anderung -
Feuerwehrwache - befindet sich im Stadtteil Alsdorf — Schaufenberg.

Es handelt sich um eine von der Feuerwehr bereits genutzte Flache, die im Norden von der
FlorianstraRe, im Westen von der Strale Am Feuerwehrhaus, im Siden von der
Luisenstrale und im Osten von den rickwartigen Garten der Bebauung an der
Brucknerstral3e begrenzt.

Die GesamtgroRRe des Plangebietes betragt etwa 5191m2 (ca. 0,52ha)

3. Planerische Rahmenbedingungen

Regionalplan
Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kdln, Teilabschnitt Aachen (Rechtskraft 2003) ist

der Anderungsbereich als ,Allgemeiner Siedlungsbereich* (ASB) dargestellt.

Landschaftsplan

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 — 1. Anderung — Feuerwehr -
befindet sich im Innenbereich und damit auferhalb des Geltungsbereiches des
Landschaftsplanes 1l ,Baesweiler — Alsdorf — Merkstein® 1. Anderung.




Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Alsdorf 2004 stellt fur das Plangebiet ,Flache fur den
Gemeinbedarf‘ mit der Zweckbestimmung ,,Feuerwehr* dar.

Die Darstellung des Flachennutzungsplanes entspricht somit der beabsichtigten Nutzung des
hiesigen Bebauungsplanes Nr. 12 — 1. Anderung - Feuerwache.

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 12 — 1. Anderung — Feuerwache - (berplant einen Teil des
Bebauungsplanes Nr. 12, der seit dem 10.07.1969 rechtskréftig ist und fir das Plangebiet
eine Flache fur den Gemeinbedarf — Feuerwehr mit maximal vier Geschossen und einer
GRZ von 0,3 sowie eine GFZ von 1,0 festsetzt.

Die Uberbaubare Flache besitzt einen Abstand von 7m zur 6ffentlichen Verkehrsflache und
6m zu den o6stlich angrenzenden Grundstiicksgrenzen.

4. Anlass und Ziel der Planung

Der Ausschuss fir Gebaudewirtschaft hat in seiner Sitzung am 04.09.2018 die Sanierung
und Erweiterung der Feuer- und Rettungswache in Alsdorf Mitte "Am Feuerwehrhaus"
beschlossen und die GSG Grund- und Stadtentwicklung mit der Ausfliihrung des
vorgestellten Sanierungs- und Erweiterungskonzeptes beauftragt.

Neben der Installation einer elektrischen SchlieBanlage und der Erneuerung des
Hallenbodens in der bestehenden Fahrzeughalle sind eine Sanierung der asphaltierten
Hofflache mit Optimierung des Stellplatzkonzeptes und der Anbau einer neuen dreistandigen
Fahrzeughalle in Verlangerung der bestehenden Fahrzeughalle entlang der Stral3e ,Am
Feuerwehrhaus" vorgesehen.

Die Feuerwehr Alsdorf verfolgt damit das Ziel, sich fur die Aufgaben der hauptamtlichen
Wache / Berufsfeuerwehr an ihrem bestehenden zentralen Standort ,Am Feuerwehrhaus"
nachhaltig und zukunftsfahig aufzustellen - mit entsprechender Einsatzbereitschaft fir den
Feuerschutz sowie fir den Rettungsdienst, damit einhergehenden Tétigkeiten und
Anforderungen in den Bereichen Schirrmeisterei, Schlauch-, Atemschutz- und
Elektrowerkstatt, dem Arbeitsfeld als Brandschutzdienststelle sowie der Unterhaltung einer
Freiwilligen Feuerwehr nach den gesetzlichen Bestimmungen ebenfalls mit Vorhaltung von
Loschziigen am dortigen Standort.

Die Feuerwehr der Stadt Alsdorf dient fir die Bevélkerung dabei nicht nur als kommunale
Einrichtungen der Daseinsvorsorge und Firsorge. Da die Wurzeln der Feuerwehr — in
Alsdorf 1898 — in besonderem Male auch im birgerschaftlichen Engagement mit dem Ziel
einer Selbsthilfe von Menschen fir Menschen vor Ort liegen, hat die Feuerwehr vielmehr
ihren birgerlichen Charakter, ihren lokalen Bezug und ihr gesellschaftliches Wirken auf
kommunaler Ebene bis heute bewahrt und fungiert insofern auch in besonderem Umfang als
Trager gesellschaftlicher und/oder kultureller Belange, oftmals auch in enger
Zusammenarbeit mit anderen Einrichtungen, Verbanden vor Ort.

Vor dem Hintergrund geénderter rechtlicher Rahmenbedingungen, des in Alsdorf in jungster
Zeit zu verzeichnenden Siedlungsflachen- und Bevdlkerungszuwachses und den damit
verbundenen Aufgaben fir den Brandschutz und den Rettungsdienst sind Anforderungen
und Anspriiche an die Aufgabenwahrnehmung der Feuerwehr gestiegen, so dass zur
Ablaufoptimierung u.a. zuséatzliche Technik und veranderte Fahrzeugabstellméglichkeiten
notwendig werden. Im Zuge der Modernisierung des Fuhrparks weisen neue
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Einsatzfahrzeuge nach dem aktuellen Stand der Technik deutlich gréRere Dimensionen /
Abmessungen auf, so dass sich eine Unterbringung der neuen Fahrzeuge in den
vorhandenen Hallen als nicht mdglich darstellt, auch unter Berlicksichtigung notwendiger
Bewegung- und Abstandsflachen aus dem Arbeits- und Unfallschutz. Der bestehende
Standort bietet noch Flachenreserven, die im Zuge des o0.g. Sanierungs- und
Erweiterungskonzepts eruiert und unter Berlcksichtigung der einschlagigen rechtlichen
Vorschriften sowie 6rtlichen Rahmenbedingungen mit einem angemessenen Hallenanbau
zur dringenden Unterbringung dieser Grol3fahrzeuge beplant wurden.

Daher wird mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 12 das Ziel verfolgt, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Erweiterung des Gebaudekomplexes der
Feuerwehr nach Norden in Richtung Florianstralle zu schaffen und die Hofflaiche zur
Gewahrleistung geregelter Fahrzeugablaufe und Abstellflachen zu optimieren.

5. Verfahrensverlauf

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung fasste am 27.09.2018 den Aufstellungsbeschluss des
Bebauungsplanes Nr. 12 — 1. Anderung - im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB,
billigte den Bebauungsplanentwurf und beschloss die 6ffentliche Auslegung.

6. Stadtebauliche Konzeption

Im Plangebiet des kunftigen Bebauungsplanes Nr. 12 — 1. Anderung — Feuerwache — ist
beabsichtigt, die hiesige Art der Nutzung ebenfalls als ,Flache fir den Gemeinbedarf —
Feuerwehr” festzusetzen.

Die Planung sieht die Erweiterung des Feuerwehrgebaudes in Form einer Halle fur drei
Fahrzeuge mit einem Werkstattbereich nach Norden in Richtung der Florianstral3e vor. Im
Ostlichen Bereich des Grundstickes sind einerseits Nebenanlagen sowie ein
Gefahrenstofflager und andererseits eine Sanierung der asphaltierten Hofflache angedacht.
Im Zuge der Sanierung wird die bestehende Hofflache neu geordnet und dahingehend
optimiert, dass die durch die Erweiterung beanspruchten Stellplatze kompensiert werden
koénnen.

In diesem Zusammenhang wird die Optimierung der Fahrzeugbewegungen und
Abstellmdglichkeiten angestrebt.

In Anlehnung an den bereits vorhandenen Bestand wird damit eine adaquate bauliche
Arrondierung auf den Reserveflachen am bestehenden Feuerwehrstandort avisiert.

7. Verkehrliche Erschliel3ung

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die Florianstrale und im Rahmen der
geplanten Erweiterung soll ein Teil der offentlichen Verkehrsflache Florianstral3e verbessert
werden, indem der Gehweg entlang der Feuerwehr neu gepflastert werden soll und eine
Gehwegbreite von 1,29m gewébhrleistet werden kann.

Die Ausfahrten des geplanten Gebdudes (Stralle Am Feuerwehrhaus) soll mithilfe eines
Zaunes abgesichert werden, der eine Lange von etwa 2,00m und eine Hohe von etwa 1,50m
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Hohe besitzt. An dieser Stelle wird zusatzlich eine barrierefreie Querungshilfe errichtet, um
den Wechsel des Gehweges sicherzustellen.

8. Planinhalt

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 3
BauGB werden folgende Festsetzungen in den Bebauungsplan Nr. 12 — 1. Anderung —
Feuerwache - aufgenommen:

Art der baulichen Nutzung

Flache fur den

Art der Nutzung Gemeinbedarf

m. d. Z. ,Feuerwehr*

8.1 Art der baulichen Nutzung

Flachen fir den Gemeinbedarf sind zwar keine Baugebiete gemafR der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), jedoch kénnen sie gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
(Flachen fir den Gemeinbedarf) als Art der Nutzung festgesetzt werden.

Aufgrund der Ziele der Planung wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr gemaf § 9 Abs.1 Nr.5 BauGB festgesetzt.

Fir diesen festgesetzten Bereich sind alle diesem Nutzungszweck dienenden Einrichtungen,
Gebaude und Anlagen zulassig.

8.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Flache des Grundstiickes wird innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf
anhand von Baugrenzen gemaf3 8 9 (1) BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Die Baugrenzen sind dahingehend festgesetzt, dass die gegenwartigen baulichen Fluchten
aufgenommen und erganzt werden, um die Raumkanten des Stral3enbildes zu sichern.
Gleichzeitig ist die Uberbaubare Flache in einem Mald dimensioniert, welches bei der
Planung und Errichtung des Erweiterungsbaukdrpers der Feuerwehr ausreichend Spielraum
fur die Gestaltung ermdglicht.

8.3 Beseitigung von Niederschlagswasser und Entwasserung

Mit der Erweiterung der Fahrzeughalle wird eine bereits versiegelte Flache beansprucht, die
sich derzeit als befestigte Stellplatzflache darstellt und im Zuge der MaRnahme durch die
Erweiterung der Fahrzeughalle Gberbaut wird. Somit erfolgt durch die Umsetzung der
Planung keine zusatzliche Flachenversiegelung.

Die Beseitigung des Niederschlagswassers bleibt unverandert, indem das
Niederschlagswasser in das vorhandene Kanalnetz eingeleitet wird.



8.4 Pflanzvorschriften

Zur Sicherung erhaltenswerter Baume wird gemaf 89 Abs. 1 Nr. 25b der dauerhafte Erhalt
von vorhandenen Baumen festgesetzt, um einerseits den Stral3enbildcharakter mit seinem
Griunanteil zu sichern und andererseits eine Verbesserung der lufthygienischen Situation zu
erzielen.

Mit der Festsetzung zur gartnerischen Gestaltung bzw. Begriinung von nicht versiegelten
Flachen wird ein homogenes Siedlungsbild sichergestellt und die Auswirkungen auf die
kleinklimatischen Ver&nderungen werden minimiert.

8.5 Klimaschutz und Klimaanpassung

Gemall & la (5) BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Da es um ein Vorhaben auf einem innerstadtischen Grundstliick der Feuerwache handelt,
welches weitestgehend versiegelt ist, wird eine Inanspruchnahme von Flachen in Freiraumen
vermieden und der oOkologische Eingriff als geringfiigig bewertet, was dem Leitbild einer
nachhaltigen Stadtentwicklung entspricht.

Die gartnerisch anzulegenden Flachen erhalten die natirlichen Bodenfunktionen und
reduzieren ebenfalls die Aufheizung der Grundstiicksflache, d.h. es wird eine bessere
Verdunstung erzielt, sodass eine schnellere Abkihlung der Luft erfolgt.

Des Weiteren werden die Auswirkungen auf die kleinklimatischen Veréanderungen minimiert
und die lufthygienische Situation im Geltungsbereich verbessert.

Dadurch wird ein nachhaltiges und klimavertragliches Okosystem mit einer Luftverbesserung
im Mikroklimabereich gewahrleistet.

Die Auswirkungen der geplanten Erweiterung auf die klimatischen Verhéltnisse werden als
gering angesehen, da der Standort bereits heute weitgehend versiegelt ist und mit der
angedachten Planung keine zusatzliche Flachenversiegelung erfolgt.

8.6 Artenschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 12 — 1. Anderung - Feuerwache — stellt sich
derzeit als eine innerstadtische Flache dar, welche bebaut und weitestgehend versiegelt ist.
Die angedachte Planung sieht die nordliche Erweiterung des Feuerwehrgebdudes vor,
wodurch eine bereits versiegelte Flache genutzt wird. Lediglich die Hofflache wird aufgrund
eines neuen Stellplatzkonzeptes erweitert.

Es erfolgt kein erheblicher Eingriff in die Natur und Landschaft, da ein stark versiegelter
Bereich ohne 0©kologische Wertigkeit weiterhin als eine versiegelungsintensive Flache
bestehen bleibt.

Insofern stellt die gegenwartige Flache im Plangebiet fur planungsrelevante Tierarten keinen
Lebensraum dar.

Demzufolge kann hier unterstellt werden, dass Zugriffsverbote gemall § 44 Abs. 1
BNatSchG nicht vorliegen und durch den Eingriff im Geltungsbereich nicht verletzt werden.

Aufgrund dessen wird auf die Ausarbeitung einer Artenschutzprifung (ASP) verzichtet.

Des Weiteren wird im vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen.



8.7 Hinweise

Bodendenkmalschutz

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Stadt Alsdorf als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR — Amt fir Denkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle
Nideggen, Zehnthofstr. 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199,
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland fiir den Fortgang

der Arbeiten ist abzuwarten.

9. Flachenbilanz

Flachen BP 12 — 1. Anderung Flache in
- Feuerwache - in m2 Prozent
Flache fur den Gemeinbedarf ~4.695 91,0 %
Verkehrsflachen ~467 9,0 %
Summe ~5161 100 %

Alsdorf, den 20.05.2019

Im Auftrag

F. Preule
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